UCHWALA NR XXIV/25/01
Rady Gminy w Kolbaskowie
z dnia 16 listopada 2001z.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolbaskowo
w obrebie Przylep - dziatki 1/4 1 1/5 - dla osiedla mieszkaniowego z ushugami oswiaty.

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.

z 1996 r. Nr 13, poz. 74, Nr 58, poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622, z 1997r. Nr 9,
poz. 43, Nr 106, poz. 679, Nr 107, poz. 686, Nr 113, poz. 734, Nr 123, poz. 775; z 1998 r. Nr
155, poz. 1014, Nr 162, poz. 1126; z 2000 r. Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz. 552, Nr 62, poz.718,
Nr 88, poz.985, Nr 91, poz. 1009, Nr 95, poz. 1041) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, Nr41, poz. 412, Nr 111,
poz. 1279; z 2000 r. Nr 12, poz.136, Nr 120, poz. 1268; z 2001 r. Nr 14, poz. 124 Nr 100, poz.
1085), Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogblue

§1

1. Zgodnie z uchwala nr X111/8/2000 z dnia 19 maja 2000r. Rady Gminy w Kolbaskowie
o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu, uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo, uchwalonego uchwatg nr 3CXII1/82/87
z dnia 4 grudnia 1987r ( Dz.Urz. Woj. Szczec. z 1988r. nr 2, poz. 31), podtrzymanego
uchwala nr VI1/33/90 z dnia 28 grudnia 1990r.(Dz.Urz.Woj. Szczec. z 1991r. nr 2, poz. 39),
zmienionego uchwatg Nr XXV1/165/93 z dnia 27 maja 1993r.( Dz.Urz. Woj. Szczec. z 1993r.
or 8, poz. 97).

2. Zmiana planu obejmuje dziatki o numerach ewidencyjnych 1/4 i 1/5, o lacznej powierzchni
23,6977 ha w miejscowosci Przylep, zlokalizowanych przy drodze powiatowej faczacej
miejscowos¢ Stobno ze Szezecinem.

3. Przedmiotem zmiany planu jest przeznaczenie terenu objgtego opracowaniem pod osiedle
mieszkaniowe wraz z infrastrukturg techniczng, ushugami oraz ustugami oswiaty.

4. Granice zmiany w planie przedstawione sg na rysunku zmiany planu, stanowigcym zatacznik
do niniejszej uchwatly. Obszar zmiany planu graniczy:
1) od poinocy - z dziatkami nr 268/3-268/8, 268/10, 268/12, 268/14-268/20,
przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
2) od wschodu - z dziatkg nr 1/3, stanowiaca grunty rolne,
3) od potudnia - z droga powiatowa nr 41- 428 Stobno-Szczecin,
4) od zachodu - z droga gruntowa (dz. nr 37/1) do ktdrej przylegaja dziatki nr 37/2-37/5,
39/10 (stanowiace tereny niezabudowane, przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng) oraz drogg powiatowa nr 41- 424 Mierzyn — Stobno.

§2.



Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie:

L. Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania oraz zasady podziatu na dziatki budowlane - oznaczone na
rysunku zmiany plamu,

2. Lokalne warunki, zasady i standardy ksztatltowania zabudowy i urzadzania terenéw oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku zmiany planu.
. Szezegblne warunki zagospodarowania terenu, wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska,
4. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej wraz z liniami rozgraniczajacymi
teren przebiegu urzadzen infrastruktury.

(98]

Rozdzial Il
Przeznaczenie terenu 1 zasady zagospodarowania

§3

1. Obszar opracowania dzieli sig¢ na nastepujace tereny funkcjonalne, przedstawione na rysunku

zmiany w planie:

1) IMJr - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej /jeden lokal
mieszkalny w budynku/ o charakterze rezydencjonalnym o powierzchni 2,3951

ha.
Teren obejmuje 15 dzialek rezydencjonalnych o éredniej powierzchni od 1800m?
do 2200 m”. Pétnocna czesé obszaru objeta jest strefa WII ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej.

2) 24F - teren zieleni wysokiej o funkcji parkowej o powierzchni 0,8914 ha.

3) 3MJ/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej i wolnostojacej
/jeden
lokal mieszkalny w budynku/ z ustugami nieuciazliwymi, o powierzchni 1,0955
ha.
Teren obejmuje do 15 dzialek przeznaczonych pod zabudowe szeregows o
powierzchniach 360- 560 m” i cztery dziatki przeznaczone pod zabudowe
wolnostojaca o powierzchniach 900-1000 m”.

4) 4MN/U - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, niskiej intensywnosci — (mate
domy mieszkalne - budynki max. do szesciu mieszkar) z ustugami o powierzchni
2,0719 ha. W czesci zachodniej obszar objety strefa WII ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej.

5) SMJ/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej i wolnostojacej /jeden
lokal mieszkalny w budynku/ z ustugami nieuciazliwymi, o powierzchni 2,2184
ha.



Teren obejmuje do 10 dzialek przeznaczonych pod zabudowe szeregows o
powierzchniach 300- 480 m” i 23 dzialki przeznaczone pod zabudowe
wolnostojaca o powierzchniach 600-1000 m”.

6) 6MLJ/U- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej /jeden lokal
mieszkalny w budynkv/ z ushugami nieuciazliwymi, o powierzchni 1,5296 ha.
Teren obejmuje 21 dziatek przeznaczonych pod zabudowe wolnostojacg o powie-
rzchniach 700-1000m®. W czesei poludniowo-zachodniej obszar objety strefa WII
ochrony archeologiczno-konserwatorskie;.

7y TZP - teren zieleni wysokiej o funkcji parkowej o powierzchni 0,5763 ha.

8) SUH,UG,KS,ZI — teren ustug handlu, gastronomii, ustug motoryzacyjnych, parkingu dla
projektowanych funkcji oraz zieleni izolacyjnej, o powierzchni 0, 2417ha.
Obszar catkowicie objety strefg WII ochrony archeologiczno-konserwatorskiei.

9y SMJ/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej i wolnostojace]
/jeden lokal mieszkalny w budynkw/ z ustugami nieucigzliwymi, o powierzchni
2,8965ha.
Teren obejmuje do 30 dzialek przeznaczonych pod zabudowe szeregows o
powierzchniach 300- 400 m” i 21 dziatek przeznaczonych pod zabudowe
wolnostojaca o powierzchniach 700-1200 m?. W czeéci poludniowo-zachodniej
obszar objety strefg WII ochrony archeologiczno-konserwatorskiej.

10) 10MJ/U- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, szeregowej 1 wolnostojacej
/jeden
lokal mieszkalny w budynku/ z ustugami nieuciazliwymi, o powierzchni 1,2991
ha.
Teren obejmuje 15 dzialek przeznaczonych pod zabudowe wolnostojaca o
powierzchniach 750-900 m”.

111100 - tren ushug oswiaty — szkola podstawowa - o powierzchni 3,0470 ha.
Pélnocna czes$é obszaru objeta jest strefg WII ochrony archeologiczno-
konserwatorskiej.

12)12 UQ - tren ustug o$wiaty — przedszkole - o powierzchni 0,4650 ha.
Pélnocna cze$é obszaru objeta jest strefg WII ochrony archeologiczno-

konserwatorskiej.

13) 13 UH - teren ustug handlu o powierzchni 0,1067 ha. Obszar catkowicie objety jest
strefg WII ochrony archeologiczno-konserwatorskie;.

14) EE - teren lokalizacji stacji transformatorowych na terenach 1MJ/r, 3MJ/U, 4MN/U
111U0.

15) KD - droga dojazdowa — gminna, o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 17,0 m



i szerokoscel jezdni: 7,0m. Powierzchnia terenu 0,3807 ha.

16) KW1 - droga wewngtrzna, o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 17,0 m i szerokodci
jezdni 7,0m. Powierzchnia terenu 0,9004 ha. Poludniowy odcinek drogi objety
jest strefg WII ochrony archeologiczno-konserwatorskiej.

17y KW2 - droga wewnetrzna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m i szerokodci
jezdni 6,0m. Powierzchnia terenu 2,9503 ha. Odcinki drogi w potudniowo-
zachodniej i pénocnej czesci opracowania objete sg strefa WII ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej.

18) KG - droga gospodarcza - wewnetrzna, wydzielona na zapleczu zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanej na terenach o symbolach; 3MI/U, SMI/U, SMI/U.
Szerokosci w liniach rozgraniczajacych 5,0 m.

19) KX - ciag pieszy — wewnetrzny, o szerokoscei w liniach rozgraniczajacych 5,0 m.
Powierzchnia terenu 0,1321 ha.

20) ZL - tereny istniejacego zadrzewienia — do zachowania.
21) ZI - tereny zieleni izolacyjnej.
22y PP - teren przepompowni $ciekdw.

2. Dla terendéw opisanych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MJr przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng, rezydencjonalna:
a) wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
b) dachy strome o nachyleniu polaci od 30 ° do 55 °,
c) powierzchnie zabudowy — do 25 % powierzchni dziatki,
d) powierzchnig zainwestowania (podjazdy, chodniki, murki, elementy malej
architektury) do 35 % powierzchni dziatki,
e) zakaz wprowadzenia funkcji ustugowe;j.
f) linie zabudowy:
— 5,0 m - od linii rozgraniczenia drogi wewnetrznej o symbolu KW-2,
— pozostate (od granicy zieleni parkowej) — zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
g) dojazd i dojscie bezposrednio z drogi wewnetrznej KW2.

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MJ/U przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows
jednorodzinna, szeregows i wolnostojaca z ustugami nieucigzliwymi:
a) wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
b) dachy strome o nachyleniu pofaci od 30 ° do 55 °,



)

4)

c) powierzchnie zabudowy:
~ do 50 % powierzchni dzialki pod zabudowe szeregowa,
~ do 25 % powierzchni dziatki pod zabudowe wolnostojaca,

d) powierzchnie zainwestowania (podjazdy, chodniki, murki, elementy malej
architektury)
- do 60 % powierzchni dziatki pod zabudowg szeregowsa,
- do 35 % powierzchni dziatki pod zabudowe wolnostojaca,

e) dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ushug nieuciazliwych w parterach budynkéw
mieszkalnych, zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektéw ustugowych,

f) linie zabudowy:
- 5,0 m - od linii rozgraniczenia drég o symbolach KD, KW1 1 KW2,
- pozostale — zgoduie z rysunkiem zmiany planu,

g) dojazd i dojécie bezposrednio z drogi wewnetrznej KW2.

dla terenu oznaczonego symbolem MN/U przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniows,
wielorodzinng z ustugami nieucigzliwymi:
a) dopuszcza sie wprowadzenie funkcji ustug nieucigzliwych w parterach budynkdw
mieszkalnych,
b)  wysokosd¢ zabudowy — do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
c) dachy strome o nachyleniu polaci od 30 ° do 55 °,
d) powierzchnie zabudowy do 25 % powierzchni kazdej dziatki,
e) powierzchnie zainwestowania (podjazdy, chodniki, murki, elementy matej
architektury) do 50% powierzchni kazdej dziatki,
f) zakaz lokalizacji wolnostojacych obiektéw ustugowych,
g) linie zabudowy:
- 15,0 m - od linii rozgraniczenia drogi powiatowe],
- 5,0 m — od linii rozgraniczenia drég wewnetrznych o symbolach: KW1 1 KW2,
h) dojazd i dojscie bezposrednio z drogi wewnetrznej KW2.

dla terenu oznaczonego symbolem UH przeznaczonego pod ustugi handlu:
a) lokalizacja wolnostojacych obiektéw ustugowych,
b) wysoko$¢ zabudowy — do 9,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
¢) dachy strome o nachyleniu potaci od 30 © do 55 °,
d) powierzchnie zabudowy oraz powierzchnie zainwestowania (podjazdy, chodniki,
murki, elementy malej architektury) do 50% powierzchni dziatki,
e) ucigzliwoéé zlokalizowanych ushug musi zamykac sie w granicach whasnej dziatki,
f) linia zabudowy:
- 5,0 m - od linii rozgraniczenia drogi dojazdowej o symbolu KD,
- pozostate - zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
g) dojazd i dojscie z drogi dojazdowej, gminnej o symbolu KD.



3)

6)

7

dla terenn oznaczonego symbolem UH, UG, KS, ZI przeznaczonego pod ushigi handly,
gastronomii, ushug motoryzacyjnych, parkingu i zieleni izolacyjnej :

a) lokalizacje wolnostojacych obiektéw ustug handly, gastronomii, ustug motoryza-
cyjnych, parkingu zieleni izolacyjnej oraz ciagu pieszego,

b) wysokos¢ zabudowy ustugowej — do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,

c) dachy strome o nachyleniu potaci od 30 ° do 55 °,

d) powierzchnie zabudowy oraz powierzchnie zainwestowania (podjazdy, chodniki,
murki, elementy malej architektury) do 50 % powierzchni dzialki,

e) linig zabudowy:
- 5,0 m - od linii rozgraniczenia drogi wewnetrznej KW1 oraz od granicy dziatek

przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

- 12,0 - od linii rozgraniczenia drogi wewnetrznej KW2,

£y dojazd i dojécie bezposrednio z drogi wewnetrznej KW1 1K W2.

dla terenu oznaczonego symbolem UO przeznaczonego pod ustugi o$wiaty:
a) wysoko$¢ zabudowy ~ do 12,0 m od poziomu terenu do kalenicy,
b) dachy strome o nachyleniu potaci od 30 ° do 55 °,
¢} powierzchnie zabudowy oraz powierzchnie zainwestowania (podjazdy, chodniki,
murki, elementy matej architektury) do 50% powierzchni dzialki,
d) linie zabudowy:
- 10,0 m - od linit rozgraniczenia drogi dojazdowej o symbolu KD,
- 25,0 m - od granicy dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,
- pozostale zgodnie z rysunkiem zmiany planu,
e) dojazd i dojscie bezposrednio z drogi dojazdowej - gminnej, o symbolu KD.

dla terenu oznaczonego symbolem ZP przeznaczonego pod zielen wysoka o funkcji

parkowej:

a) lokalizacje zieleni wysokiej urzadzonej o charakterze parkowym,

b) zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem cieé sanitarnych,

c) lokalizacje ciagdw pieszych,

d) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem elementéw zagospodarowania terenu
i matej architektury.

e) udzial powierzchni niezabudowanej i nieutwardzonej, pokrytej roslinnoscia nie moze
by¢ mniejszy niz 80%.

f) zakaz wtérnego podziatu terenu.

Rozdzial 111
Ustalenia wynikajgce z ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego

§4.



1. Uwarunkowania z zakresu ochrony $rodowiska przyrodniczego:

1) dla obszaru objetego zmiang planu z uwagi na projektowane inwestycje, wymagane jest

opracowanie badan geotechnicznych pod poszczeg6ine obiekty budowlane i uzbrojenie
podziemne, zgodnie ze strefami IV, Vi VI,

2) ustala si¢ zakaz rozsgczkowania jakichkolwiek sciekdw w gruntach,

3) ustala si¢ nakaz realizacji zieleni w iloéci wskazanej w zasadach zagospodarowania

tereny,

4) ucigzliwos¢ projektowanych inwestycji winna zamknaé sie w granicach wiasnej dziatki,

5)

6)

7

8)

ochronie podlega enklawa lasu sosnowego ( wiek drzewostanu 5-35 lat) w péhnocnej
czedci opracowania. Las nalezy zachowaé i zabezpieczyé przed zniszczeniem,

nalezy zachowac istniejace drzewa przy drodze powiatowej laczacej miejscowodci
Stobno 1 Przylep,

wzdhuz drogi Stobno-Przylep ( poza linig rozgraniczenia drogi) wprowadzié pasy zieleni
izolacyjnej o szerokodci min 15m,

wzdluz granic dzialki szkolnej wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej o szerokodci min 25m,

celem ochrony powietrza zaklada sig, ze ucieptownienie osiedla nastapi w oparciu
o paliwa ekologiczne ( gaz, olej opatowy lub energie elektryczna),

10) na terenach nie przydatnych pod zabudowe mieszkaniowa wprowadzié zielen niska

wysoka,

11) zrekultywowad teren dzikiego wysypiska odpad6w statych.

2. Uwarunkowania z zakresu ochrony $rodowiska kulturowego.

Dla terenéw objetych strefa WII ochrony stanowisk archeologiczno-konserwatorskich ustala
si¢ nastepujace uwarunkowania wynikajace z ochrony konserwatorskiej:

1)

2)

zachowanie stanowisk ujetych w ewidencji stuzby konserwatorskiej, uzgadnianie i
opiniowanie wszelkich inwestycji inzynierskich, budowlanych, i innych przez
Wojewddzki Oddziat Stuzby Ochrony Zabytkéw w Szczecinie, a takze obowigzek
kazdorazowego wystepowania o szczegbtowe wytyczne i opinie konserwatorskie przed
podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosei.

w przypadku podjecia realizacji inwestycji na terenie objetym granicami strefy,
obowigzuje przeprowadzenie badan ratunkowych na koszt inwestora, wyprzedzajacych
proces przygotowania inwestycji. Inwestorzy i uzytkownicy terenu zobowigzani sq do
zawiadomienia Wojewodzkiego Oddzialu Stuzby Ochrony Zabytkéw w Szezecinie o
podjeciu dziatan inwestycyjnych lub remontowych zwiazanych z pracami ziemnymi z



wyprzedzeniem minimum trzy miesigcznym w celu umozliwienia wykonania badan
ratunkowych oraz zsynchronizowania robét inwestycyjnych z nadzorem archeologiczno-
konserwatorskim. Badania archeologiczne maja charakter sezonowy i prowadzone sg w
okresie od maja do konica czerwea.

3) obowigzek uzyskania stosownego zezwolenia od Wojewddzkiego Oddziatn Stuzby
Ochrony Zabytkow w Szczecinie przed rozpoczeciem prac ziemnych zwigzanych
z realizacjg inwestycji.

Rozdzial IV
§5

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

[. Sieci infrastruktury techniczne] projektuje si¢ w liniach rozgraniczajacych drég.

. Zaopatrzenie w wodg - z projektowane] sieci wodociagowej przebiegajacej w pasie
regulacyjnym drogi powiatowe] Szczecin — Stobno zasilanej z ujecia wody ,,Ostoje”
(po rozbudowie na uklad dwustopniowy).

. W trakcie realizacji osiedla niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzied
zaopatrzenie ludnosci z awaryjnych studni publicznych, zgodnie z Zarzadzeniem Nr 2/95
Ministra Gospodarki Przestrzennej 1 Budownictwa z dnia 21 wrze$nia 1995r. ( MLP. nr 59,
poz. 663).

. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z projektowanych elektorenergetycznych linii
kablowych 20kV z GPZ ,,Gumiefice” oraz projektowanych stacji transformatorowych
15/0,4kV, zlokalizowanych w obszarze objetym zmiang planu ( do linii napowietrznej 15kV
nr 146).

. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — poprzez projektowang kanalizacjg sanitarng do
projektowanej kanalizacji sanitarnej w Przylepie i dalej do oczyszezalni sciekéw w
Przectawiu.

. Odprowadzenie wéd deszczowych- do projektowanej kanalizacji deszczowej z odprowadze-
niem do istniejgcego rowu melioracyjnego po podczyszczeniu.

Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z potaci dachéw budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych na teren.

. Usuwanie odpadéw statych - segregacja u Zrédta i wywoz na wysypisko gminne odpadéw
statych w Smolecinie w gminie Kotbaskowo.

. Zaopatrzenie w cieplo i ciepla wodg - z indywidualnych kottowni, opalanych paliwem
ekologicznym.



o

9. Zaopatrzenie w gaz - z projektowane] sieci gazowej éredniego cidnienia, zasilajacej obszar
gminy Kotbaskowo.

Rozdzial V1
Przepisy konficowe

§6

[y

. Zgodnie z art. 10 ust.3 w zwiazku z art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.
na obszarze objetym niniejsza uchwala ustala sie jednorazows oplate w wysokoéei 30 % z
tytutu wzrostu wartodei nieruchomosci.

2. Teren uzyskal zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolne w
miejscowym ogdlnym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotbaskowo,
uchwalonego uchwatg nr XXI1I/82/87 Rady Gminy Kolbaskowo z dnia 4 grudnia 1987r.

3. Na obszarze objetym niniejsza uchwalg traca moc ustalenia migjscowego ogdlnego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotbaskowo, uchwalonego uchwatg nr XCXI11/82/87
Rady Gminy Kolbaskowo z dnia 4 grudnia 1987r ( Dz. Urz. Woj. Szczec. z 1988r. nr 2,
poz. 31), podtrzymanego uchwata nr VII/33/90 z dnia 28 grudnia 1990r.(Dz.Urz.Woj.Szczec.
z 1991r. nr 2, poz. 39), zmienionego uchwatg Nr XXVI/165/93 z dnia 27 maja 1993r.( Dz.
Urz. Woj. Szczec z 1993r. ur &, poz. 97).

4. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Gminy Kotbaskowo.
§7

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewdédztwa Zachodniopomorskiego.

PRZEWODNICZACY RADY

Jozef Szczygielski






