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UCHWALA Nr ......ccoceeeeee
Rady Gminy Kotbaskowo
zdnia .o,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebach geodezyjnych
Przylep i Ostoja w gminie Kotbaskowo

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, 1318; z 2014 r. poz. 379, 1072)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, poz. 1265,
poz. 1434, poz. 1713, poz. 1777, poz. 1830 i poz. 1890) Rada Gminy Kotbaskowo
uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE
Rozdziat 1.
ZAKRES REGULACJI

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr VII/71/2015 Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 18. maja 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo w obrebach
geodezyjnych Ostoja i Przylep, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo
przyjetym uchwatg Nr XIlll/125/2015 z dnia 16. listopada 2015 r. Rady Gminy
Kotbaskowo uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebach geodezyjnych Ostoja i Przylep, zwany dalej planem
miejscowym.

2. Plan miejscowy obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 22.2106 ha, ktérego
granice ustala rysunek planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1
do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami planu miejscowego sg nastepujgce zatgczniki
do uchwaty:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu miejscowego w skali 1:1000,
2) zatgcznik nr 2 —wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Kotbaskowo w skali 1:10 000,
3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu,
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4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan witasnych gminy.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu miejscowego sg warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu przeznaczonego pod lokalizacje ustug komercyjnych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug sportu, zieleni naturalnej,
wraz z towarzyszgcg infrastrukture techniczng i komunikacyjna.
2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw oznaczonych w planie
symbolami:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) U - tereny ustug z wytgczeniem:
a) obiektow stwarzajgcych zagrozenie dla srodowiska zycia lub zdrowia
ludzi, chocby w przypadku awarii,
b) przedsiewzie¢ wymagajgcych sktadowania materiatow sypkich pod gotym
niebem,
c) obiektow emitujgcych odory,
d) dopuszcza sie funkcje ustugowe i produkcyjne, ktorych ucigzliwos¢ musi
zamkngc¢ sie w granicach terenu, na ktorym realizowana jest inwestycja,
e) dopuszcza sie mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong

dziatalnoscig gospodarczg — lokal mieszkalny stréza lub technologa,
na dziatce wspolnej z obiektem gospodarczym,
3) US - tereny ustug sportu i zorganizowanej rekreacji z obiektami

towarzyszgcymi i zielenig urzgdzong,
4) ZN - teren zieleni naturalnej,
5) ZN/W - teren zieleni naturalnej ze zbiornikiem wodnym,
6) teren obstugi komunikacyjne;j:

a) KD.Z - teren drogi klasy zbiorczej,

b) KD.L — teren drogi klasy lokalnej,

c) KD.D - teren drogi klasy dojazdowej,
d) KDW - teren drogi wewnetrznej,

e) KP - teren ciggu pieszego,

f) KS — teren parkingdw,

7) KPS — teren przepompowni $ciekow sanitarnych.

§ 4.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem miejscowym,
2) granice stref ochronnych ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,
3) istniejgce granice dziatek przeznaczone do likwidacji,
4) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenia,
5) linie zabudowy oraz oznaczenia elementéw zagospodarowania przestrzennego
terenu,
6) symbole literowo-cyfrowe terenéw funkcjonalnych.
2. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy
okresli¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.
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3. Ustala sie nastepujgce definicje termindéw uzytych w tekscie planu:

1) attyka — $cianka nad gtbwnym gzymsem czesto dla wzbogacenia zwienczenia i
zakrycia dachu. Przy dachach tarasowych moze wystepowac w roli balustrady.

2) dach stromy - forma dachu, w ktérym potacie nachylone sg pod katem co
najmniej 30°,

3) dach ptaski — forma dachu o kacie nachylenia do 12°,

4) detal architektoniczny — niewielki element majgcy funkcje konstrukcyjng lub
dekoracyjng, bedacy integralng czescig ztozonej catosci budynku,

5) dominanta architektoniczna — element wybijajgcy sie, dominujgcy; tutaj —
budynek przewazajgcy, goérujgcy wysokoscig nad pozostatymi obiektami lub
przyciggajgcy uwage innymi srodkami wyrazu architektonicznego,

6) gzyms — poziomy i zazwyczaj profilowany, gorny element architektoniczny, silnie
wystepujacy z lica Sciany, stuzacy do jej zdobienia, czasami zabezpieczenia przed
opadami atmosferycznymi,

7) inzynieryjne urzadzenia sieciowe —urzgdzenia techniczne lub obiekty inzynierii
lgdowej i wodnej potgczone =z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje
transformatorowe 15/0,4 KkV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne,
hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekdw, przelewy burzowe, piaskowniki,
osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drdg, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta,
pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne,

8) jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw — jednorodny pod
wzgledem budowy, sktadu, formy, kompozycji, tworzacy zwartg zharmonizowang
catosc,

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajgca granice terenu,
poza ktorg realizacja zabudowy jest niedopuszczalna,

10) obowigzujgca linia zabudowy — linia wyznaczajgca obowigzujgce usytuowanie
Sciany zewnetrznej budynkéw, z wytgczeniem gankdéw i werand, ktérych wystep
nie przekracza 1,5 m,

11) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych, ktéry zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szerokos¢
uzalezniona jest od parametrow linii,

12) szerokos¢ frontu dziatki — granica dziatki wzdtuz linii rozgraniczajgcej drogi, od
ktérej zapewniony jest do niej dojazd,

13) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku, do najwyzej potozonego punktu dachu,
kalenicy lub zbiegu potaci dachowych.
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Rozdziat 2.
USTALENIA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 5. 1. W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy:

1) lokalizacja nowych, przebudowanych i rozbudowanych obiektéw budowlanych
mozliwa jest w zgodzie z nieprzekraczalng i obowigzujgcg linig zabudowy
wkreslong na rysunku planu,

2) zakazuje sie wznoszenia i ustawiania obiektéw o charakterze tymczasowym,
np. konteneréw i blaszanych garazy, z wyjgtkiem obiektéw lokalizowanych
na czas realizacji (budowy) podstawowej funkcji terenu.

2. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego

w granicach wkreslonych na rysunku planu, o nastepujgcych warunkach ochrony

konserwatorskiej; obowigzuje:

1) uzgadnianie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych 2z pracami
ziemnymi przez odpowiedni organ do sprawy ochrony zabytkéw,

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach
strefy, wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg
zamierzenia.

3. Ustala sie pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:

1) 50,0 m (po 25,0 m z kazdej strony od osi linii) dla najwyzszego napiecia NWN,

2) 12,0 m (po 6,0 m z kazdej strony od osi linii) dla sredniego napiecia SN,

3) 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napiecia nn,

4) w pasach ochrony funkcyjnej i na trasach kablowych linii elektroenergetycznych
zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) zakazuje sie sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza sie wycinke drzew i krzewow.

Rozdziat 3.
USTALENIA OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

§ 6. 1. Ze wzgledu na strefe ochrony wéd podziemnych Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych Nr 122 — Dolina kopalna Szczecin, obowigzujg ustalenia zawarte w
dokumentacji geologicznej zatwierdzonej decyzjami Ministra Srodowiska z dnia
23.12.1998 r., znak: DGkdh/BJ/489-6153/98 oraz z dnia 15.12.2011 r., znak:
DGiKGhg-4731-40/6897/55559/11/MJ.

2. W granicach wszystkich objetych planem terendéw, gdzie bedg wprowadzone
jakiekolwiek formy zagospodarowania, nalezy warstwy prochniczej gleby
zagospodarowac na cele rekultywacyjne.

3. Rekultywacja powinna polegaé na odtworzeniu takich warunkéw
biologicznych, w ktérych wymiana miedzy glebg a szatg roslinng zapewnia pomys$iny
przebieg sukcesji roslinnej i intensywny rozwéj proceséw glebotwoérczych.
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4. Sposob zagospodarowania terenu nie moze zmieniaé kierunku odptywu wéd
gruntowych i powierzchniowych na terenach sgsiednich.

Rozdziat 4.
USTALENIA W ZAKRESIE OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ

§ 7. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie z istnie-
jacych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych potgczonych z uktadem
sieci drég w gminie i w regionie.

2. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem 2z ukltadem
zewnetrznym zapewni: droga powiatowa o klasie drogi zbiorczej, z kierunku wschod-
zachdéd — droga nr 0623 Z, oznaczona w planie symbolem 38.KD.Z.

3. Dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie terendw
w liniach rozgraniczajgcych paséw drogowych jak wiaty, kosze na smieci, lampy
i inne obiekty matej architektury pod warunkiem braku Kkolizji z sieciami
i urzgdzeniami podziemnymi, nie powodowaniem ograniczeh dla komunikacji, w tym
rozmieszczenia znakow i sygnatow drogowych.

4. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu
uzytkowania uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej
ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

5. Ustala sie minimalne wskazniki dla obliczenia zapotrzebowania na miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych wedtug przepiséw szczegotowych.

Rozdziat 5.

USTALENIA W ZAKRESIE MODERNIZACJI,
ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 8. 1. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje
istniejgcych oraz budowe nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg
niezbednych inzynieryjnych urzgdzen sieciowych obstugujgcych ustalone planem
przeznaczenie terenu przy czym:

1) linie rozgraniczajgce wyznaczonych w planie terenéw drogowych stanowig
korytarze infrastruktury technicznej, w ktéorych mogg by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

2) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzgdzane w granicach terenu elementarnego,
poza terenami wymienionymi w pkt. 1 lit. a, wyznaczajg korytarze infrastruktury
technicznej;

3) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne, ustalenie nie dotyczy napowietrznych linii
elektroenergetycznych najwyzszego napiecia NWN; ustalenia dla sieci
i inzynieryjnych urzgdzenh sieciowych obowigzujg z zastrzezeniem pkt 16;

2. Zaopatrzenie w wode ustala sie z istniejgcych lub nowych sieci
wodociggowych zasilanych z istniejgcych i nowych sieci wodociggowych
zlokalizowanych poza obszarem planu; system wodociggowy realizuje sie:
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1) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzgdzen zaopatrzenia w wode
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,
2) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celdéw
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi.

3. Odprowadzanie $ciekdbw sanitarnych ustala sie istniejgcg i nowg
kanalizacjg sanitarng grawitacyjno-ttoczng do istniejgcej i nowej kanalizacji sanitarnej
w terenach: 26.KD.L, 38.KD.Z i dalej do kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej poza
obszarem planu.

4. Do czasu podigczenia do kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje
indywidualnych i lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikéw
bezodptywowych,

5. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala sie istniejgcg i nowg
kanalizacjg deszczowg do istniejgcego zbiornika wodnego po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, zlokalizowanego
w obszarze i poza obszarem planu lub do kanalizacji deszczowej poza obszarem
planu.

6. Dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do wéd
powierzchniowych lub kanalizacji deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczgcych ich
czystosci okreslonych w przepisach odrebnych,

7. Dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych
(gromadzenie i przetrzymywanie) i ich wykorzystanie do celéw wtasnych,

8. Dla inwestycji realizowanych z zabudowg o powierzchni potaci dachowych
i utwardzonych powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie
retencji wod opadowych i roztopowych zebranej z tej powierzchni z ich wtérnym
wykorzystaniem lub opd6znionym odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej
po spetnieniu wymagan dotyczgcych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrebnych,

9. Ustala sie utrzymanie istniejgcego drenazu melioracyjnego; w przypadku
kolizji z zagospodarowaniem terenu dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont
i podtgczenie drenazu do kanalizacji deszczowej i zbiornika wodnego.

10. Zaopatrzenie w gaz ustala sie z nowych sieci gazowych zlokalizowanych
poza obszarem planu. Do czasu realizacji sieci dopuszcza sie lokalizacje
indywidualnych i lokalnych zbiornikéw gazu.

11. Zaopatrzenie w ciepto ustala sie z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta;
dopuszcza sie realizacje sieci cieplnej zgodnie z ust. 1 oraz w terenach zabudowy
ustugowej pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajgcg drog.

12. Dopuszcza sie pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodet,
o0 parametrach emisji zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony Srodowiska
z dostosowaniem do warunkéw geologicznych, zgodnie z przepisami prawa
geologicznego i gorniczego wykorzystujgcych:

1) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
2) energie elektryczng lub odnawialne zrédta energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne itp.;

13. Zasilanie w energie elekiryczng ustala sie z istniejgcych i nowych
elektroenergetycznych sieci s$redniego napiecia SN i niskiego napiecia nn.,
zlokalizowanych w obszarze i poza obszarem planu, poprzez istniejgce i nowe stacje
transformatorowe SN/nn.;
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14. Ustala sie realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

15. Dopuszcza sie likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych
Sredniego napiecia SN i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

16. Ustala sie obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej i nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
i budowe w nowej lokalizacji sieci, urzgdzen i obiektdow zwigzanych z infrastrukturg
telekomunikacyjna.

17. Dopuszcza sie czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych do tego
celu miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu
elementarnego, zorganizowane w sposob bezpieczny dla srodowiska np.: w postaci
wygrodzonego punktu selektywnej zbiorki odpaddéw, wiaty lub pomieszczenia
gospodarczego. Obowigzuje gromadzenie odpaddéw w sposob zapewniajgcy
mozliwos¢ ich selektywnej zbidrki.

18. Ustala sie minimalne s$rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: siec
gazowa 25 mm, sie¢ wodociggowa 90 mm, sieC cieplna 40 mm, kanalizacja sanitarna
0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m.

19. Przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sg przebiegami
przyblizonymi; uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu
budowlanego.

20. Na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylgczy, budowli
i instalacji infrastruktury technicznej, wytgczonych z eksploatacii.

21. Do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i urzgdzen
inzynieryjnych, dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan tymczasowych.

DZIAL 1l
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdziat 1.

PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 9. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
1.MN, o powierzchni 0.5247 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujgca, jak na rysunku planu,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatek: 70%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,
b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,
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forma architektoniczna zabudowy:

a)

b)

f)
g9)

h)

zabudowa wolno stojgca — dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczalnym
podpiwniczeniem, w tym jedna kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
wyniesienie posadzki parteru nad poziom terenu do 0,6 m,

zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojgca Ilub dobudowana
do budynku mieszkalnego - jedna kondygnacja z dachem stromym;
wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

szerokos¢ elewaciji frontowej budynku mieszkalnego do 18,0 m,

ksztatt bryty budynku: horyzontalny,

rzut nowych budynkéw powinien by¢ prostokatny badz ziozony
z prostokgtow potgczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitdbw, gankow i werand,

otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn i balkonéw, zakaz stosowania wiezyczek,

elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,
tynki w jasnych barwach,

ksztatt dachu stromy:

a)

b)

c)

dach budynkéw powinien byé symetryczny, o jednakowym nachyleniu potaci:
30°-45°, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku,
kalenica daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

dopuszcza sie oswietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi
lub oknami potaciowymi o formie prostokatnej, utrzymujgc odlegtosc
od krawedzi pofaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajgcym sie
z matych elementébw w kolorach czerwono-brgzowym, brgzowym lub
grafitowym,

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

obszary wymagajgce przeprowadzenia podziatdbw nieruchomosci: czes¢ terenu
oznaczona symbolem 3/1,
wielkos¢ dziatki, minimalna:

a)
b)

dla zabudowy wolno stojgcej: 0,0850 ha,
dla zabudowy blizniaczej: 0,0600 ha,

szerokosé frontu dziatki minimalna:

a)
b)

dla zabudowy wolno stojgcej: 30,0 m,
dla zabudowy blizniaczej: 24,0 m,

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°,
dopuszcza sie wtoérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

dostepno$¢ drogowa: od drég wewnetrznych, o symbolach: 28.KDW i 30.KDW,
parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,
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3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie Sciekéw
i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o Istniejgce i projektowane sieci
uzbrojenia zlokalizowane w terenach: 28.KDW i 30.KDW,

4) linia elektroenergetyczna 15 kV przeznaczona jest do przetozenia lub skablowania.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspodtczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochronnej stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone w § 5
ust. 2.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab, badz
gatunkami drzew owocowych,

2) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terenéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzgdzona.

8. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§ 10. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
2.MN, o powierzchni 1.3532 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatek: 70%,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,

b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,
5) forma architektoniczna zabudowy:

a) zabudowa wolno stojgca — dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczalnym
podpiwniczeniem, w tym jedna kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
wyniesienie posadzki parteru nad poziom terenu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojgca Iub dobudowana
do budynku mieszkalnego - jedna kondygnacja z dachem stromym;
wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

c) szerokosc elewacji frontowej budynku mieszkalnego do 18,0 m,

d) ksztait bryty budynku: horyzontalny,

e) rzut nowych budynkdédw powinien by¢ prostokgtny badz ztozony
z prostokgtow potgczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitdw, gankow i werand,
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f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn i balkonéw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,
tynki w jasnych barwach,

6) ksztalt dachu stromy:

a) dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, o jednakowym nachyleniu pofaci:
30°-45°, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku,
kalenica daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie oswietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi lub

oknami pofaciowymi o formie prostokatnej, utrzymujgc odlegtosé

od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajgcym sie

z matych elementobw w Kkolorach czerwono-brgzowym, brgzowym

lub grafitowym.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) obszary wymagajgce przeprowadzenia podziatdw nieruchomosci: teren dziatek
oznaczonych ewidencyjnie numerami: 1/84, 1/85, 1/86, 1/87, 1/88, 1/92, 1/93,

2) wielkos¢ dziatki, minimalna:

a) dla zabudowy wolno stojgcej: 0,0850 ha,

b) dla zabudowy blizniaczej: 0,0600 ha,

3) szerokosc frontu dziatki minimalna:

a) dla zabudowy wolno stojgcej: 25,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej: 24,0 m,

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70° do 90°,

5) dopuszcza sie wtérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od drog wewnetrznych, o symbolach: 30.KDW i 31.KDW,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie Sciekéw
i wéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
uzbrojenia zlokalizowane w terenach: 30.KDW i 31.KDW,

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe linii
elektroenergetycznej SN w nowej lokalizacji.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspodtczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochronnej stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone w § 5
ust. 2.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab, badz
gatunkami drzew owocowych,

2) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terenéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzgdzona.
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8. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§ 11. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
3.MN, o powierzchni 0.4473 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatek: 70%,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,

b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,
5) forma architektoniczna zabudowy:

a) zabudowa wolno stojgca — dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczalnym
podpiwniczeniem, w tym jedna kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
wyniesienie posadzki parteru nad poziom terenu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojgca Ilub dobudowana
do budynku mieszkalnego - jedna kondygnacja z dachem stromym;
wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

c) szerokosc elewacji frontowej budynku mieszkalnego do 16,0 m,

d) ksztait bryty budynku: horyzontalny,

e) rzut nowych budynkdédw powinien by¢ prostokgtny badz ztozony
z prostokgtow potgczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitdbw, gankow i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn i balkonéw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,
tynki w jasnych barwach,

6) ksztalt dachu stromy, dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, o jednakowym
nachyleniu potaci:

a) 30°-45°, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku,
kalenica daszku ponizej kalenicy gtdwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie oswietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi lub

oknami pofaciowymi o formie prostokatnej, utrzymujgc odlegtosé

od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajgcym sie

z matych elementbw w kolorach czerwono-brgzowym, brgzowym lub

grafitowym.
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4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) obszary wymagajgce przeprowadzenia podziatdw nieruchomosci: czes$¢ terenu
dziatek oznaczonych symbolami ewidencyjnymi: 1/94, 1/95,

2) wielkos¢ dziatki, minimalna:

a) dla zabudowy wolno stojgcej: 0,0850 ha,
b) dla zabudowy blizniaczej: 0,0600 ha,
3) szerokosc frontu dziatki minimalna:
a) dla zabudowy wolno stojgcej: 30,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 24,0 m,

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70° do 90°,

5) dopuszcza sie wtérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od drogi lokalnej, oznaczonej symbolem 26.KD.L,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie Sciekdéw i
wod opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w terenie 26.KD.L,

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe linii
elektroenergetycznej SN w nowej lokalizacji.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspodtczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochronnej stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone w § 5
ust. 2.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni,

2) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab, badz
gatunkami drzew owocowych,

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terendéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzgdzona.

8. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§ 12. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
4.ZN, o powierzchni 0.1911 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 10.

2. Przeznaczenie: teren zieleni naturalnej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz
zabudowy.
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4. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: zakaz jakichkolwiek
podziatow.

5. Zasady dotyczgce systemdw komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od drogi lokalnej, oznaczonej w planie symbolem
26.KD.L,

2) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych.

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i lokalizacje stacji
transformatorowej SN/nn.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony
okre$lone w § 5 ust. 2.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuje maksymalne
zachowanie istniejgcej niskiej zieleni, zakaz nasadzania drzew .

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz
tymczasowego zagospodarowania terenu.

9. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 0,1%.

10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: wustala sie strefe ochronng od szkodliwego wptywu pola
elektrycznego i pola magnetycznego wytwarzanego przez linie wysokiego napiecia
— 2 linie SN - 15 kV, o szerokosci pasa 2 x 6,0 m liczone od osi linii; obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 13. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
5.MN, o powierzchni 1.2827 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatek: 70%,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,
b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,
5) forma architektoniczna zabudowy:

a) zabudowa wolno stojgca — dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczalnym
podpiwniczeniem, w tym jedna kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
wyniesienie posadzki parteru nad poziom terenu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojgca Iub dobudowana
do budynku mieszkalnego - jedna kondygnacja z dachem stromym;
wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

c) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego do 18,0 m,

d) ksztait bryty budynku: horyzontalny,

WIN -
N— N N
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e) rzut nowych budynkdédw powinien byC¢ prostokgtny badz ztozony
z prostokgtow potgczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitdw, gankow i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn i balkonéw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,
tynki w jasnych barwach,

ksztatt dachu stromy:

a) dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, o jednakowym nachyleniu pofaci:
30°-45°, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku,
kalenica daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie oswietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi
lub oknami pofaciowymi o formie prostokatnej, utrzymujgc odlegtosc
od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajgcym sie
z matych elementdow w kolorach czerwono-brgzowym, brgzowym
lub grafitowym.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
obszary wymagajgce przeprowadzenia podziatdbw nieruchomosci: teren dziatek
oznaczonych ewidencyjnie numerami: 1/87, 1/88, 1/92, 1/93,
wielkos¢ dziatki, minimalna:

a) dla zabudowy wolno stojgcej: 0,0850 ha,

b) dla zabudowy blizniaczej: 0,0600 ha,

szerokosc frontu dziatki minimalna:

a) dla zabudowy wolno stojgcej: 30,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej: 24,0 m,

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70° do 90°.

dopuszcza sie wtérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dostepno$¢ drogowa: od drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem: 31.KDW,
parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,
zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie Sciekéw
i woéd opadowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i projektowane sieci
uzbrojenia zlokalizowane w terenach: 30.KDW i 31.KDW,
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe linii
elektroenergetycznej SN w nowej lokalizacji.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu

kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej: teren potozony jest w strefie ochronnej
stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone w § 5 ust. 2.

1)
2)

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
obowigzuje maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni,
obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab, badz
gatunkami drzew owocowych,
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3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terendéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzgdzona.

8. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§ 14.1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
6.ZN, o powierzchni 1.0060 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 7.

2. Przeznaczenie: teren zieleni naturalne;j.

1) zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;,

2) dopuszcza sie usytuowanie obiektdéw matej architektury zwigzanej z urzgdzeniem
terenu,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu: 90%.

3. Zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci:

1) obszary wymagajgce przeprowadzenia podziatdw nieruchomosci: czes$¢ terenu
dziatki o numerze ewidencyjnym 3/1,

2) po wydzieleniu terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcych obowigzuje zakaz wtérnego
podziatu.

4. Zasady dotyczgce systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 27.KD.D.

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: zakaz lokalizacji
miejsc postojowych dla samochoddw.

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz odprowadzenie
wod opadowych z projektowanych sieci uzbrojenia zlokalizowanych w terenie
27.KD.D.i 10.KP.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspodtczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochronnej stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone w § 5
ust. 2.

6. Zasady ochrony sSrodowiska i przyrody: obowigzuje maksymalne
zachowanie istniejgcej zieleni

7. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 0,1%.

§ 15. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
7.MN, o powierzchni 0.9119 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatek: 70%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,

b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,

forma architektoniczna zabudowy:

a) zabudowa wolno stojgca — dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczalnym
podpiwniczeniem, w tym jedna kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
wyniesienie posadzki parteru nad poziom terenu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojgca Iub dobudowana
do budynku mieszkalnego - jedna kondygnacja z dachem stromym;
wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

c) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego do 18,0 m,

d) ksztait bryty budynku: horyzontalny,

e) rzut nowych budynkédw powinien byC¢ prostokgtny badz ztozony
z prostokgtow potgczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitdbw, gankow i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn i balkonéw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,
tynki w jasnych barwach,

ksztatt dachu stromy:

a) dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, o jednakowym nachyleniu pofaci:
30°-45°, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku,
kalenica daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie oswietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi
lub oknami pofaciowymi o formie prostokatnej, utrzymujgc odlegtosc
od krawedzi pofaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajgcym sie
z matych elementdw w kolorach czerwono-brgzowym  brgzowym
lub grafitowym.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

obszary wymagajgce przeprowadzenia podziatdbw nieruchomosci: czes¢ terenu

dziatki o numerze ewidencyjnym 3/1,

wielkos¢ dziatki, minimalna:

a) dla zabudowy wolno stojgcej: 0,0850 ha,

b) dla zabudowy blizniaczej: 0,0600 ha,

szerokosc frontu dziatki minimalna:

a) dla zabudowy wolno stojgcej: 25,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej: 24,0 m,

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70° do 90°,

dopuszcza sie wtorny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.
5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

dostepno$¢ drogowa: od drég, o symbolach: 27.KD.D, 28.KDW i 29.KDW,
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2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie Sciekéw
i wod opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w terenach: 27.KD.D, 28.KDW i 29.KDW.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspodtczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochronnej stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone w § 5
ust. 2.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab, badz
gatunkami drzew owocowych,

2) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terenéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzgdzona.

8. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§ 16. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
8.MN, o powierzchni 0.6500 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatek: 70%,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,

b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,
5) forma architektoniczna zabudowy:

a) zabudowa wolno stojgca — dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczalnym
podpiwniczeniem, w tym jedna kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
wyniesienie posadzki parteru nad poziom terenu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojgca Ilub dobudowana
do budynku mieszkalnego - jedna kondygnacja z dachem stromym;
wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

c) szerokosc¢ elewacji frontowej do 18,0 m,

d) ksztait bryty budynku: horyzontalny,
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e) rzut nowych budynkdédw powinien byC¢ prostokgtny badz ztozony
z prostokgtow potgczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitdw, gankow i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn i balkonéw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,
tynki w jasnych barwach,

ksztatt dachu stromy:

a) dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, o jednakowym nachyleniu pofaci:
30°-45°, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku,
kalenica daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie oswietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi lub
oknami pofaciowymi o formie prostokatnej, utrzymujgc odlegtosé
od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajgcym sie
z matych elementdow w kolorach czerwono-brgzowym, brgzowym
lub grafitowym.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
obszary wymagajgce przeprowadzenia podziatdbw nieruchomosci: czesc¢ terenu
dziatki o numerze ewidencyjnym 3/1,
wielkos¢ dziatki, minimalna:

a) dla zabudowy wolno stojgcej: 0,0850 ha,

b) dla zabudowy blizniaczej: 0,0600 ha,

szerokosc frontu dziatki minimalna:

a) dla zabudowy wolno stojgcej: 30,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej: 24,0 m,

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°,

dopuszcza sie wtoérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dostepno$¢ drogowa: od drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami: 28.KDW,
29.KDW i 30.KDW,
parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,
zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie Sciekéw
i wod opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w terenach: 28.KDW, 29.KDW i 30.KDW,
linia elektroenergetyczna 15 KV przeznaczona jest do przetozenia
lub skablowania.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu

kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej: teren potozony jest w strefie ochronnej
stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone w § 5 ust. 2.

1)

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab, badz
gatunkami drzew owocowych,
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2) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terenéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzgdzona.

8. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§ 17. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
9.MN, o powierzchni 0.2676 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujgca, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatek: 70%,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,

b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,
5) forma architektoniczna zabudowy:

a) zabudowa wolno stojgca lub blizniacza — dwie kondygnacje nadziemne
z dopuszczalnym podpiwniczeniem, w tym jedna kondygnacja w poddaszu
uzytkowym, wyniesienie posadzki parteru nad poziom terenu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojgca Iub dobudowana
do budynku mieszkalnego - jedna kondygnacja z dachem stromym;
wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

c) szerokosc elewacji frontowej od 12 m do 18,0 m,

d) ksztait bryty budynku: horyzontalny,

e) rzut nowych budynkédw powinien byC¢ prostokgtny badz ztozony
z prostokgtow potgczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitdbw, gankow i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn i balkonéw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,
tynki w jasnych barwach,

6) ksztalt dachu stromy:

a) dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, o jednakowym nachyleniu pofaci:
30°-45°, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku,
kalenica daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie oswietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi

lub oknami pofaciowymi o formie prostokatnej, utrzymujgc odlegtosc

od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,
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c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajgcym sie

z matych elementdow w kolorach czerwono-brgzowym, brgzowym

lub grafitowym.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) obszary wymagajgce przeprowadzenia podziatdw nieruchomosci: czes$¢ terenu
dziatki o numerze ewidencyjnym 3/1,

2) wielkos¢ dziatki, minimalna:

a) dla zabudowy wolno stojgcej: 0,0850 ha,
b) dla zabudowy blizniaczej: 0,0600 ha,
3) szerokosc frontu dziatki minimalna:
a) dla zabudowy wolno stojgcej: 30,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej: 24,0 m,

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°,

5) dopuszcza sie wtérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od dréog oznaczonych symbolami: 27.KD.D i 29.KDW,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie Sciekéw
i wod opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w terenach: 29.KDW i 27.KD.D.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspodtczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochronnej stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone w § 5
ust. 2.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab, badz
gatunkami drzew owocowych,

2) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terenéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzgdzona.

8. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§ 18. 1. Na terenie o powierzchni 0.0378 ha oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 10.KP, ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie terenu: ciag pieszy ogoélnodostepny w formie alei.

3. Parametry i wyposazenie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m, jak na rysunku planu,
2) dostepnosc¢ do terendw przylegtych: nieograniczona,
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3) wyposazenie: droga w formie ciggu pieszego bez wydzielania jezdni i chodnikow,
4) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: dopuszcza sie prowadzenie sieci
inzynieryjnych.

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge wewnetrzng,
oznaczong symbolem 29.KDW.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw
terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: obowigzuje dwustronne
nasadzenie drzew.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, Kkrajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony
okre$lone w § 5 ust. 2.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz
tymczasowego zagospodarowania terenu.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: 0,1%.

§ 19. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
11.MN, o powierzchni 0.6565 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujgca, jak na rysunku planu,
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatek: 70%,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,
b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,
5) forma architektoniczna zabudowy:

a) zabudowa wolno stojgca lub blizniacza — dwie kondygnacje nadziemne z
dopuszczalnym podpiwniczeniem, w tym jedna kondygnacja w poddaszu
uzytkowym, wyniesienie posadzki parteru nad poziom terenu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojgca Iub dobudowana
do budynku mieszkalnego - jedna kondygnacja z dachem stromym;
wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

c) szerokosc elewaciji frontowej od 12 m do 18,0 m,

d) ksztait bryty budynku: horyzontalny,

e) rzut nowych budynkdédw powinien by¢ prostokgtny badz ztozony
z prostokgtow potgczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitdbw, gankow i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn i balkonéw, zakaz stosowania wiezyczek,

WIN -
N— N N



22 projekt

h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,
tynki w jasnych barwach,

6) ksztalt dachu stromy:

a) dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, o jednakowym nachyleniu pofaci:
30°-45°, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku,
kalenica daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie oswietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi

lub oknami pofaciowymi o formie prostokatnej, utrzymujgc odlegtosc

od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajgcym sie

z matych elementdow w kolorach czerwono-brgzowym, brgzowym

lub grafitowym.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) obszary wymagajgce przeprowadzenia podziatdw nieruchomosci: czes$¢ terenu
dziatki o numerze ewidencyjnym 3/1,

2) wielkos¢ dziatki, minimalna:

a) dla zabudowy wolno stojgcej: 0,0850 ha,

b) dla zabudowy blizniaczej: 0,0600 ha,

3) szerokosc frontu dziatki minimalna:

a) dla zabudowy wolno stojgcej: 10,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej: 24,0 m,

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°,

5) dopuszcza sie wtérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem: 27.KD.D i drég
wewnetrznych o symbolach 29.KDW i 32.KDW,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie Sciekéw
i wod opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w terenach: 27.KD.D, 29.KDW i 32.KDW.

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe linii
elektroenergetycznej SN w nowej lokalizacji.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspodtczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochronnej stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone w § 5
ust. 2.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab, badz
gatunkami drzew owocowych,

2) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terenéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzgdzona.

8. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.
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9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§ 20.1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
12.U, o powierzchni 0.2950 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie: teren zespotu zabudowy ustugowej uzytecznosci
publicznej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej — lokalne centrum ustugowe
zlokalizowane wokoét ogdélnodostepnego placu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi kultury, zdrowia, opieki spotecznej, oswiaty,

b) obiekty administracji publicznej, policiji,

c) biura — czyli obiekty, w ktérych prowadzi sie dziatalno$¢ zwigzang z zarzg-
dzaniem, doradztwem, posrednictwem, projektowaniem itp.,

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi drobne jak np. ustugi krawieckie, szewskie, fotograficzne itp.,

b) ustugi handlu detalicznego,

c) ustugi gastronomii i rozrywki,

d) inne rodzaje przeznaczenh, podobne do wymienionych w punktach 1 2,

3) dopuszcza sie lokalizacje funkcji mieszkaniowej — wytgcznie powyzej pierwszej
kondygnacji (parter) przeznaczonej dla funkcji ustugowych wymienionych

w pkt. 11 2.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujgca, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 60%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatki: 20%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 15,0 m; minimalna wysoko$¢: 12,0 m,
5) forma architektoniczna nowej zabudowy — obowigzuje nadanie zabudowie
charakteru lokalnego, nawigzujgcego do tradycyjnego krajobrazu miejskiego.

W szczegdlnosci forme budynkdéw nalezy ksztattowac z uwzglednieniem zasad:

a) zabudowa pierzejowa, zrdéznicowana wysokosciowo z rozbiciem bryty i roz-
cztonkowaniem elewacji,

b) nalezy nada¢ obiektom charakter dominant znaczeniowych i wizualnych,
wyrézniajgcych sie swojg skalg, funkcjg i formg z otoczenia,

c) ksztalt rzutu budynkéw — prostokagtny badz ztozony z prostokgtow
potgczonych ze sobg,

d) dach stromy o nachyleniu potaci 30°-45°, pokrycie w kolorach ciemnych,

e) zakaz realizacji garazy w poziomie parteru budynkéw,

f) kondygnacje podziemne w poziomie piwnic przeznaczy¢ nalezy na parkingi i
garaze,

g) wzdtuz krétszych bokdéw placu wewnetrznego nalezy zrealizowac przejscie
bramne na osi alei prowadzonej przez tereny elementarne, o symbolach
10.KP, 16.KP, 19.KP,

h) wzdtuz dtuzszych bokéw placu wewnetrznego nalezy zrealizowaé podcienia.
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4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) obszary wymagajgce przeprowadzenia podziatdw nieruchomosci: czes$¢ terenu
oznaczona symbolem 3/1,

2) wielkos¢ dziatki, minimalna: 0,2950 ha,

3) szerokosc frontu dziatki minimalna: 50,0 m, maksymalna: 50,0 m,

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od drég wewnetrznych, oznaczonych symbolami 29.KDW
i 32.KDW.

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimum
1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce postojowe / 10
zatrudnionych,

3) dopuszcza sie mozliwos¢é realizacji potrzeb parkingowych na parkingu
podziemnym,

4) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow i
wod opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w terenach: 29.KDW i 32.KDW.

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe linii
elektroenergetycznej SN w nowej lokalizacji.

6). dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej SN/nn i realizacje sieci
elektroenergetycznych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesnej: : teren potozony jest w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowigzujg warunki ochrony okreslone
w § 5 ust. 2.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: powierzchnia terenu nie
wykorzystana pod zabudowe z wylgczeniem terenéw pod niezbedng komunikacje
wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona.

8. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§ 21. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
13.MN, o powierzchni 1.0101 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujgca, jak na rysunku planu,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatek: 70%,
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maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,

b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,

forma architektoniczna zabudowy:

a) zabudowa wolno stojgca lub blizniacza — dwie kondygnacje nadziemne z
dopuszczalnym podpiwniczeniem, w tym jedna kondygnacja w poddaszu
uzytkowym, wyniesienie posadzki parteru nad poziom terenu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojgca Ilub dobudowana
do budynku mieszkalnego - jedna kondygnacja z dachem stromym;
wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

c) szerokosc elewaciji frontowej od 12 m do 18,0 m,

d) ksztait bryty budynku: horyzontalny,

e) rzut nowych budynkdédw powinien by¢ prostokgtny badz ztozony
z prostokgtow potgczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitdbw, gankow i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn i balkonéw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,
tynki w jasnych barwach,

ksztatt dachu stromy:

a) dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, o jednakowym nachyleniu pofaci:
30°-45°, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku,
kalenica daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie oswietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi
lub oknami pofaciowymi o formie prostokatnej, utrzymujgc odlegtosc
od krawedzi pofaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajgcym sie
z matych elementdow w kolorach czerwono-brgzowym, brgzowym
lub grafitowym.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
obszary wymagajgce przeprowadzenia podziatdbw nieruchomosci: czesc¢ terenu
dziatki o numerze ewidencyjnym 3/1,
wielkos¢ dziatki, minimalna:

a) dla zabudowy wolno stojgcej: 0,0850 ha,

b) dla zabudowy blizniaczej: 0,0600 ha,

szerokosc frontu dziatki minimalna:

a) dla zabudowy wolno stojgcej: 25,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej: 24,0 m,

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°,

dopuszcza sie wtoérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dostepno$¢ drogowa: od drég oznaczonych symbolami: 29.KDW, 30.KDW
i 32.KDW,
parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,
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3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie Sciekéw
i wod opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w terenach: 29.KDW, 30.KDW i 32.KDW.

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe linii
elektroenergetycznych SN w nowej lokalizacji.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspodtczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochronnej stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone w § 5
ust. 2.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab, badz
gatunkami drzew owocowych,

2) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terenéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzgdzona.

8. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§ 22.1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
14.U, o powierzchni 0.2787 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.
2. Przeznaczenie: teren zabudowy ustugowe;j.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 40%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki: 20%,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m,
5) forma architektoniczna nowej zabudowy — powinna by¢ ksztattowana w nawig-
zaniu do dziedzictwa kulturowego regionu,
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie, ostoniete attyka.
4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) obszary wymagajgce przeprowadzenia podziatdw nieruchomosci: czes$¢ terenu
oznaczona symbolem 3/1,
2) wielko$¢ dziatki, minimalna: 0,1200 ha,
3) szerokosc frontu dziatki minimalna: 40,0 m,
4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°,
5) dopuszcza sie wtérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami,
5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) dostepnos¢ drogowa: od drég oznaczonych symbolami 27.KD.D i 33.KDW,
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2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimum
2 miejsca postojowe/10 zatrudnionych i 10 miejsc postojowych/100 m?
powierzchni uzytkowej powierzchni uzytkowej,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie Sciekéw
i wod opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w terenach: 27.KD.D i 33.KDW,

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont napowietrznej linii
elektroenergetycznej NWN z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku
planu.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspoétczesnej: : teren nie jest potozony w strefie
ochrony konserwatorskiej.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab, badz
gatunkami drzew owocowych,

2) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terenéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzgdzona.

8. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne
gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia obiektéw,

2) ustala sie, oznaczong na rysunku planu, strefe ochronng od szkodliwego wptywu
pola elektrycznego i pola magnetycznego wytwarzanego przez linie wysokiego
napiecia 220 kV, o szerokosci pasa 2 x 25,0 m liczone od osi linii; obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, w tym mieszkanh zwigzanych
z dziatalno$cig gospodarcza.

§ 23. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
15.MN, o powierzchni 0.9499 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujgca, jak na rysunku planu,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatek: 70%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,
b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,
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forma architektoniczna zabudowy:

a) zabudowa wolno stojgca lub blizniacza — dwie kondygnacje nadziemne
z dopuszczalnym podpiwniczeniem, w tym jedna kondygnacja w poddaszu
uzytkowym, wyniesienie posadzki parteru nad poziom terenu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojgca Ilub dobudowana
do budynku mieszkalnego - jedna kondygnacja z dachem stromym;
wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

c) szerokosc elewaciji frontowej od 12,0 m do 18,0 m,

d) ksztait bryty budynku: horyzontalny,

e) rzut nowych budynkdédw powinien byC¢ prostokgtny badz ztozony
z prostokgtow potgczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitdbw, gankow i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn i balkonéw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,
tynki w jasnych barwach,

ksztatt dachu stromy:

a) dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, o jednakowym nachyleniu pofaci:
30°-45°, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku,
kalenica daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie oswietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi
lub oknami pofaciowymi o formie prostokatnej, utrzymujgc odlegtosc
od krawedzi pofaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajgcym sie
z matych elementdow w kolorach czerwono-brgzowym, brgzowym
lub grafitowym.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
obszary wymagajgce przeprowadzenia podziatdbw nieruchomosci: czesc¢ terenu
dziatki o numerze ewidencyjnym 3/1,
wielkos¢ dziatki, minimalna:

a) dla zabudowy wolno stojgcej: 0,0850 ha,

b) dla zabudowy blizniaczej: 0,0600 ha,

szerokosc frontu dziatki minimalna:

a) dla zabudowy wolno stojgcej: 25,0 m, z wylgczeniem dziatki w zachodnim
rejonie, o szerokoséci frontu rownym 10,0 m,

b) dla zabudowy blizniaczej: 24,0 m,

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°,

dopuszcza sie wtoérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dostepno$¢ drogowa: od drég oznaczonych w planie symbolami: 27.KD.D,
32.KDW i 33.KDW,
parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,
zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie Sciekéw
i wod opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w terenach: 27.KD.D, 32.KDW i 33.KDW.
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspodtczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochronnej stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone w § 5
ust. 2.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab, badz
gatunkami drzew owocowych,

2) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terenéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzgdzona.

8. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§ 24. 1. Na terenie o powierzchni 0.0590 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 16.KP, ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie terenu: ciag pieszy ogoélnodostepny w formie alei.

3. Parametry i wyposazenie:
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m, jak na rysunku planu,
dostepno$¢ do terendw przylegtych: nieograniczona,
wyposazenie: droga w formie ciggu pieszego bez wydzielania jezdni i chodnikow,
ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: dopuszcza sie prowadzenie sieci
inzynieryjnych.

4. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez drogi wewnetrzne,
o symbolach 32.KDW i 33.KDW.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw
terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: obowigzuje dwustronne
nasadzenie drzew.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej: teren potozony jest w strefie ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony
okre$lone w § 5 ust. 2.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: 0,1%.

e

§ 25. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
17.MN, o powierzchni 0.7892 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujgca, jak na rysunku planu,
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatek: 70%,
maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,

b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,

forma architektoniczna zabudowy:

a) zabudowa wolno stojgca lub blizniacza — dwie kondygnacje nadziemne z
dopuszczalnym podpiwniczeniem, w tym jedna kondygnacja w poddaszu
uzytkowym, wyniesienie posadzki parteru nad poziom terenu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojgca Ilub dobudowana
do budynku mieszkalnego - jedna kondygnacja z dachem stromym;
wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

c) szerokosc elewaciji frontowej od 12 m do 18,0 m,

d) ksztait bryty budynku: horyzontalny,

e) rzut nowych budynkédw powinien byC¢ prostokgtny badz ztozony
z prostokgtow potgczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitdw, gankow i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn i balkonéw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,
tynki w jasnych barwach,

ksztatt dachu stromy:

a) dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, o jednakowym nachyleniu pofaci:
30°-45°, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku,
kalenica daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie oswietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi lub
oknami pofaciowymi o formie prostokatnej, utrzymujgc odlegtosé
od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajgcym sie
z matych elementdow w kolorach czerwono-brgzowym, brgzowym
lub grafitowym.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
obszary wymagajgce przeprowadzenia podziatdbw nieruchomosci: czesc¢ terenu
dziatki o numerze ewidencyjnym 3/1,
wielko$¢ dziatki, minimalna: 0,0600 ha, maksymalna: 0,0850 ha,
szerokos¢ frontu dziatki minimalna: 20,0 m, maksymalna: 35,0 m,
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°,
dopuszcza sie wtérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dostepno$¢ drogowa: w drogach oznaczonych w planie symbolami: 30.KDW,
32.KDW i 33.KDW,
parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,
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3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie Sciekdéw i
wod opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w terenach: 30.KDW, 32.KDW i 33.KDW,

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe linii
elektroenergetycznych SN w nowej lokalizacji.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspodtczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochronnej stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone w § 5
ust. 2.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab, badz
gatunkami drzew owocowych,

2) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terenéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzgdzona.

8. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§ 26. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
18.MN, o powierzchni 0.3443 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujgca, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatek: 70%,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,

b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,
5) forma architektoniczna zabudowy:

a) zabudowa wolno stojgca — dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczalnym
podpiwniczeniem, w tym jedna kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
wyniesienie posadzki parteru nad poziom terenu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojgca Ilub dobudowana
do budynku mieszkalnego - jedna kondygnacja z dachem stromym;
wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

c) szerokosc elewaciji frontowej od 12 m do 18,0 m,

d) ksztait bryty budynku: horyzontalny,
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e) rzut nowych budynkdédw powinien byC¢ prostokgtny badz ztozony
z prostokgtow potgczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitdw, gankow i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn i balkonéw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,
tynki w jasnych barwach,

6) ksztait dachu stromy:

a) dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, o jednakowym nachyleniu pofaci:
30°-45°, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku,
kalenica daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie os$wietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi

lub oknami pofaciowymi o formie prostokatnej, utrzymujgc odlegtosc

od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajgcym sie

z matych elementobw w Kkolorach czerwono-brgzowym, brgzowym

lub grafitowym.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) obszary wymagajgce przeprowadzenia podziatdw nieruchomosci: czes$¢ terenu
dziatki o numerze ewidencyjnym 3/1,

2) wielko$¢ dziatki, minimalna: 0,0850 ha,

3) szerokosc frontu dziatki minimalna: 30,0 m,

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°,

5) dopuszcza sie wtérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od drogi oznaczonej w planie symbolem: 33.KDW,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie Sciekéw
i wod opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w terenie 33.KDW.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspétczesnej: teren nie jest potozony w strefie ochrony
konserwatorskie;.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab, badz
gatunkami drzew owocowych,

2) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terenéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzgdzona.

8. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
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geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§ 27. 1. Na terenie o powierzchni 0.0277 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 19.KP, ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie terenu: ciag pieszy ogoélnodostepny w formie alei.

3. Parametry i wyposazenie:
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m, jak na rysunku planu,
dostepno$¢ do terendw przylegtych: nieograniczona,
wyposazenie: droga w formie ciggu pieszego bez wydzielania jezdni i chodnikow,
ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: dopuszcza sie prowadzenie sieci
inzynieryjnych.

4. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez droge oznaczong symbolem
33.KDW.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw
terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: obowigzuje dwustronne
nasadzenie drzew.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz doébr kultury wspotczesnej: teren nie jest potozony w strefie
ochrony konserwatorskiej.

8. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: 0,1%.

e

§ 28. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
20.MN, o powierzchni 0.4298 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujgca, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatek: 70%,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,

b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,
5) forma architektoniczna zabudowy:

a) zabudowa wolno stojgca lub blizniacza — dwie kondygnacje nadziemne z
dopuszczalnym podpiwniczeniem, w tym jedna kondygnacja w poddaszu
uzytkowym, wyniesienie posadzki parteru nad poziom terenu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojgca Ilub dobudowana
do budynku mieszkalnego - jedna kondygnacja z dachem stromym;
wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

c) szerokosc elewaciji frontowej od 12,0 m do 18,0 m,

d) ksztait bryty budynku: horyzontalny,
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e) rzut nowych budynkdédw powinien byC¢ prostokgtny badz ztozony
z prostokgtow potgczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitdw, gankow i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn i balkonéw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,
tynki w jasnych barwach,

ksztatt dachu stromy:

a) dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, o jednakowym nachyleniu pofaci:
30°-45°, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku,
kalenica daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie oswietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi
lub oknami pofaciowymi o formie prostokatnej, utrzymujgc odlegtosc
od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajgcym sie
z matych elementdow w kolorach czerwono-brgzowym, brgzowym
lub grafitowym.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
obszary wymagajgce przeprowadzenia podziatdbw nieruchomosci: czesc¢ terenu
dziatki o numerze ewidencyjnym 3/1,
wielko$¢ dziatki, minimalna: 0,0600 ha, maksymalna: 0,0850 ha,
szerokos¢ frontu dziatki minimalna: 20,0 m,
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°,
dopuszcza sie wtorny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dostepno$¢ drogowa: w drogach oznaczonych w planie symbolami: 30.KDW
i 33.KDW,
parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,
zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie Sciekéw
i wod opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w terenach: 30.KDW i 33.KDW.
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe linii
elektroenergetycznych SN w nowej lokalizacji.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu

kulturowego oraz dobr kultury wspétczesnej: teren nie jest potozony w strefie ochrony
konserwatorskie;.

1)

2)

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab, badz
gatunkami drzew owocowych,
powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terenéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzgdzona.
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8. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§ 29. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
21.MN, o powierzchni 1.1319 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujgca, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatek: 70%,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,

b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,
5) forma architektoniczna zabudowy:

a) zabudowa wolno stojgca lub blizniacza — dwie kondygnacje nadziemne z
dopuszczalnym podpiwniczeniem, w tym jedna kondygnacja w poddaszu
uzytkowym, wyniesienie posadzki parteru nad poziom terenu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojgca Ilub dobudowana
do budynku mieszkalnego - jedna kondygnacja z dachem stromym;
wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

c) szerokosc¢ elewacji frontowej do 18,0 m,

d) ksztait bryty budynku: horyzontalny,

e) rzut nowych budynkdédw powinien by¢ prostokgtny badz ztozony
z prostokgtow potgczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitdbw, gankow i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn i balkonéw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,
tynki w jasnych barwach,

6) ksztalt dachu stromy:

a) dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, o jednakowym nachyleniu pofaci:
30°-45°, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku,
kalenica daszku ponizej kalenicy gtdwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie os$wietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi

lub oknami pofaciowymi o formie prostokatnej, utrzymujgc odlegtosc

od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajgcym sie

z matych elementdbw w Kkolorach czerwono-brgzowym, brgzowym

lub grafitowym.
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4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) obszary wymagajgce przeprowadzenia podziatdw nieruchomosci: czes$¢ terenu
dziatki o numerze ewidencyjnym 3/1,

2) wielko$¢ dziatki, minimalna: 0,0850 ha,

3) szerokosc frontu dziatki minimalna: 12,0 m, maksymailna: 35,0 m,

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°,

5) dopuszcza sie wtérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od drég oznaczonych w planie symbolami: 27.KD.D,
35.KDW i 36.KDW,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie Sciekdéw i
wod opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w terenach: 27.KD.D, 35.KDW i 36.KDW.

4) czes¢ terenu z zasiegiem oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
NWN.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspodtczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochronnej stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone w § 5
ust. 2.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab, badz
gatunkami drzew owocowych,

2) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terenéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzgdzona.

8. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne
gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia obiektéw,

2) ustala sie oznaczong na rysunku planu, strefe ochronng od szkodliwego wptywu
pola elektroenergetycznego i pola magnetycznego, wytwarzanego przez linie
wysokiego napiecia 220 kV, o szerokosci pasa 2 x 25,0 m liczone od osi linii;
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej.

§ 30.1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
22.ZN/W, o powierzchni 3.5226 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej ze zbiornikiem wodnym.
2) przeznaczenie dopuszczalne: dopuszcza sie wykonanie matej architektury
zZwigzanej z urzgdzeniem terenu.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) bezwzgledny zakaz lokalizaciji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w  stosunku
do powierzchni terenu: 90%.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: po wydzieleniu terenu wzdtuz linii
rozgraniczajgcych obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od drég oznaczonych w planie symbolami 30.KDW,
33.KDW, 36.KDW,

2) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddéw. Dla potrzeb
terenu zieleni naturalnej potrzeby parkingowe realizowa¢ nalezy na terenach
parkingéw, oznaczonych symbolami 34.KS i 37.KS,

3) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz odprowadzenie wod opadowych
realizuje sie w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane w terenach:
30.KDW, 33.KDW, 36.KDW,

4) dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu do zbiornika
wodnego.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspoétczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
konserwatorskiej ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki okreslone
w § 5 ust. 2.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: obowigzuje maksymalne
zachowanie istniejgcej zieleni,

8. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 0,1%.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne
gruntu celem ustalenia mozliwosci realizacji i urzgdzenia zbiornika wodnego,

2) ustala sie oznaczong na rysunku planu, strefe ochronng od szkodliwego wptywu
pola elektrycznego i pola magnetycznego wytwarzanego przez linie wysokiego
napiecia 220 kV, o szerokosci pasa 2x25,0 m liczone od osi linii: obowigzuje
zakaz realizacji przedsiewzie¢ przeznaczonych na pobyt ludzi trwajgcej dtuzej niz
4 godziny.

§ 31. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
23.US, o powierzchni 0.3842 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreaciji:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ustug sportu i rekreaciji,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) dopuszcza sie realizacje zabudowy kubaturowej wylgcznie zwigzanej
Z przeznaczeniem podstawowym,
b) dopuszcza sie wyposazenie terenu w obiekty matej architektury
oraz w urzgdzenia stuzgce uprawianiu sportu, nie powodujgce ucigzliwosci
akustycznych dla otoczenia.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 15%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu: 70%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m,

5) forma architektoniczna zabudowy powinna by¢ ksztattowana w nawigzaniu brytg
i detalem do zabudowy lokalnej, o nizej wymienionych cechach zabudowy, bez
ograniczen w zakresie materiatdbw konstrukcyjnych, przy zastosowaniu
tradycyjnych materiatdw wykonczeniowych:

a) ksztait budynku — horyzontalny,

b) rzut budynkdw prostokatny bgdz ztozony z prostokatéw potgczonych ze sobg
pod kagtem prostym,

c) szerokosc¢ elewacji frontowej budynku —do 18,0 m,

d) elewacje wykonczone materiatami w jasnych barwach,

6) ksztalt dachu: stromy i symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych
nie mniejszym niz 30°,

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) obszary wymagajgce przeprowadzenia podziatdw nieruchomosci: czes$¢ terenu
dziatki o numerze ewidencyjnym 3/1,

2) po wydzieleniu terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcych obowigzuje zakaz wtérnego
podziatu nieruchomosci.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepno$¢ drogowa: od drég oznaczonych symbolami 30.KDW i 36.KDW,

2) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodéw. Dla potrzeb
terenu ustug sportu potrzeby parkingowe realizowac nalezy na terenach parkingu,
oznaczonego w planie symbolem 37.KS,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie Sciekéw
i wod opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w terenach: 30.KDW i 36.KDW.

4) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe linii
elektroenergetycznych SN w nowej lokalizacji.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego: teren potozony jest w strefie ochrony konserwatorskiej stanowisk
geologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone w § 5 ust. 2.

7. Zasady ochrony s$rodowiska i przyrody: obowigzuje maksymalne
zachowanie istniejgcej zieleni,

8. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.



39 projekt

§ 32. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem

24.MN, o powierzchni 0.5186 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.
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2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujgca, jak na rysunku planu,

maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatek: 70%,

maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,

b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,

forma architektoniczna zabudowy:

a) zabudowa wolno stojgca — dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczalnym
podpiwniczeniem, w tym jedna kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
wyniesienie posadzki parteru nad poziom terenu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojgca Ilub dobudowana
do budynku mieszkalnego - jedna kondygnacja z dachem stromym;
wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

c) szerokosc elewaciji frontowej od 12 m do 18,0 m,

d) ksztait bryty budynku: horyzontalny,

e) rzut nowych budynkédw powinien byC¢ prostokgtny badz ztozony
z prostokgtow potgczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitdw, gankow i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn i balkonéw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,
tynki w jasnych barwach,

ksztatt dachu stromy:

a) dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, o jednakowym nachyleniu pofaci:
30°-45°, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku,
kalenica daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie oswietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi lub
oknami pofaciowymi o formie prostokatnej, utrzymujgc odlegtosé
od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajgcym sie
z matych elementobw w Kkolorach czerwono-brgzowym, brgzowym
lub grafitowym.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

obszary wymagajgce przeprowadzenia podziatdbw nieruchomosci: czesc¢ terenu

dziatki o numerze ewidencyjnym 3/1,

wielkos¢ dziatki, minimalna: 0,0850 ha,

szerokos¢ frontu dziatki minimalna: 24,0 m,

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90°,

dopuszcza sie wtoérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.
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5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od dréog oznaczonych symbolami: 27.KD.D i 36.KDW,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 2 miejsca
postojowe/1mieszkanie,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie Sciekéw
i wod opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia
zlokalizowane w terenach: 38.KD.Z i 36.KDW.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej: teren potozony jest w strefie ochronnej
stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone w § 5 ust. 2.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab, badz
gatunkami drzew owocowych,

2) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terenéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzgdzona.

8. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§ 33. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
25.MN, o powierzchni 0.4277 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
linie zabudowy: nieprzekraczalna i obowigzujgca, jak na rysunku planu,
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatek: 70%,
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,
b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,
5) forma architektoniczna zabudowy:

a) zabudowa wolno stojgca — dwie kondygnacje nadziemne z dopuszczalnym
podpiwniczeniem, w tym jedna kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
wyniesienie posadzki parteru nad poziom terenu do 0,6 m,

b) zabudowa garazowa (gospodarcza) wolno stojgca Ilub dobudowana
do budynku mieszkalnego - jedna kondygnacja z dachem stromym;
wyniesienie posadzki przyziemia nad poziom terenu do 0,3 m,

c) szerokosc elewaciji frontowej od 12 m do 18,0 m,

d) ksztait bryty budynku: horyzontalny,

WIN -
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e) rzut nowych budynkdédw powinien by¢ prostokgtny badz ztozony
z prostokgtow potgczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitdw, gankow i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn i balkonéw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,
tynki w jasnych barwach,

6) ksztait dachu stromy:

a) dach budynkéw powinien by¢ symetryczny, o jednakowym nachyleniu pofaci:
30°-45°, ganek lub weranda nakryta daszkiem o takim samym spadku,
kalenica daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie oswietlenie poddasza lukarnami z daszkami dwuspadowymi lub

oknami pofaciowymi o formie prostokatnej, utrzymujgc odlegtosé

od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem pokryciowym, sktadajgcym sie

z matych elementdbw w kolorach czerwono-brgzowym, brgzowym lub

grafitowym.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) obszary wymagajgce przeprowadzenia podziatdw nieruchomosci: czes$¢ terenu
dziatki o numerze ewidencyjnym 3/1,

2) wielko$¢ dziatki, minimalna: 0,0850 ha,

3) szerokosc frontu dziatki minimalna: 24,0 m,

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 70° do 90°,

5) dopuszcza sie wtérny podziat zgodnie z wyzej wymienionymi warunkami.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od drég oznaczonych symbolami: 30.KDW i 36.KDW,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: 2 miejsca
postojowe/1mieszkanie,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzenie Sciekdéw i
wod opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane i istniejgce sieci uzbrojenia
zlokalizowane w terenach: 38.KD.Z, 30.KDW i 36.KDW.

4) czes¢ terenu z zasiegiem oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
NWN.

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe linii
elektroenergetycznych SN w nowej lokalizacji.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej: teren potozony jest w strefie ochronnej
stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone w § 5 ust. 2.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni,

2) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab, badz
gatunkami drzew owocowych,

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terendéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzgdzona.
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8. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:

1) przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania geotechniczne
gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia obiektéw,

2) ustala sie oznaczong na rysunku planu strefe ochronng od szkodliwego wptywu
pola elektrycznego i pola magnetycznego wytwarzanego przez linie wysokiego
napiecia 220 kV, o szerokosci pasa 2 x 25,0 m, liczone od osi linii; obowigzuje
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

§ 34. 1. Na terenie o powierzchni 0.2223 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 26.KD.L, ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie terenu: droga lokalna.

3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: pas terenu wedtug rysunku planu,
przeznaczony na poszerzenie drogi, o docelowej szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych rownej 12,0 m,

2) dostepnosc¢ do terendw przylegtych: nieograniczona,

3) wyposazenie: chodnik od strony zabudowy,

4) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej
i deszczoweyj;

b) dopuszcza sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych
SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge klasy zbiorczej,
kategorii powiatowej nr 0623 Z.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw
terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zachowanie i uzupetnienie
istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujgcej z warunkami bezpieczenstwa ruchu
okreslonymi w przepisach odrebnych.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw, krajobrazu
kulturowego oraz doébr kultury wspétczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone
w § 5 ust. 2.

8. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: 0,1%.

§ 35. 1. Na terenie o powierzchni 0.6927 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 27.KD.D, ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowe;j.
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3. Parametry i wyposazenie:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m, jak na rysunku planu,

dostepno$¢ do terendw przylegtych: nieograniczona,

wyposazenie: chodnik od strony zabudowy,

ustalenia w zakresie inzynierii technicznej:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont napowietrznej linii
elektroenergetycznej NWN z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych
na rysunku planu,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN i budowe w nowej lokalizacji,

c) dopuszcza sie realizacje sieci: wodociggowe;, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge klasy zbiorczej,

kategorii powiatowej nr 0623 Z.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw
terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zachowanie i uzupetnienie
istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujgcej z warunkami bezpieczenstwa ruchu
okreslonymi w przepisach odrebnych.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu
kulturowego oraz doébr kultury wspétczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone
w § 5 ust. 2.

8. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: 0,1%.

e

§ 36. 1. Na terenie o powierzchni 0.2046 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 28.KDW, ustala sie nastepujace =zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
3. Parametry i wyposazenie:
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m, jak na rysunku planu,
dostepnos¢ do terendw przylegtych: nieograniczona,
wyposazenie: chodnik od strony zabudowy,
ustalenia w zakresie inzynierii technicznej:
a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe linii
elektroenergetycznej SN w nowej lokalizaciji.
b) dopuszcza sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych
SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge dojazdowg 27.KD.D
i droge wewnetrzng 30.KDW.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw
terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zachowanie i uzupetnienie
istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujgcej z warunkami bezpieczenstwa ruchu
okreslonymi w przepisach odrebnych.

e
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7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, Kkrajobrazu
kulturowego oraz doébr kultury wspétczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone
w § 5 ust. 2.

8. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: 0,1%.

§ 37. 1. Na terenie o powierzchni 0.3971 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 29.KDW, ustala sie nastepujgce =zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 8.
2. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
3. Parametry i wyposazenie:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m, jak na rysunku planu,

dostepno$¢ do terendw przylegtych: nieograniczona,

wyposazenie: chodnik od strony zabudowy,

ustalenia w zakresie inzynierii technicznej:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe linii
elektroenergetycznej SN w nowej lokalizacji.

b) dopuszcza sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych
SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

4. Powigzania z ukfadem zewnetrznym: poprzez droge dojazdowg 27.KD.D

i droge wewnetrzng 30.KDW.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw
terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zachowanie i uzupetnienie
istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujgcej z warunkami bezpieczenstwa ruchu
okreslonymi w przepisach odrebnych.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego oraz doébr kultury wspétczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone
w § 5 ust. 2.

8. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: 0,1%.

e

§ 38. 1. Na terenie o powierzchni 0.6918 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 30.KDW, ustala sie nastepujace =zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m, jak na rysunku planu,
2) dostepnosc¢ do terendw przylegtych: nieograniczona,
3) wyposazenie: chodnik od strony zabudowy,
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4) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej:
a) dopuszcza sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych
SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu ttocznego Sciekdéw
sanitarnych;
b) nie ustala sie dodatkowych uregulowan niz te, ktére podaje sie w ustaleniach
ogolnych.

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge lokalng, o symbolu
26.KDL i droge zbiorczg o symbolu 38.KD.Z.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw
terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zachowanie i uzupetnienie
istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujgcej z warunkami bezpieczenstwa ruchu
okreslonymi w przepisach odrebnych.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspétczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone
w § 5 ust. 2.

8. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: 0,1%.

§ 39. 1. Na terenie o powierzchni 0.2907 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 31.KDW, ustala sie nastepujagce =zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
3. Parametry i wyposazenie:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m, jak na rysunku planu,
dostepnos¢ do terendw przylegtych: nieograniczona,
wyposazenie: chodnik od strony zabudowy,
ustalenia w zakresie inzynierii technicznej:
a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe linii
elektroenergetycznej SN w nowej lokalizaciji.
b) dopuszcza sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych
SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge lokalng, o symbolu
26.KDL :

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw
terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zachowanie i uzupetnienie
istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujgcej z warunkami bezpieczenstwa ruchu
okreslonymi w przepisach odrebnych.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw, krajobrazu
kulturowego oraz doébr kultury wspétczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone
w § 5 ust. 2.

e
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8. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: 0,1%.

§ 40. 1. Na terenie o powierzchni 0.3270 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 32.KDW, ustala sie nastepujagce =zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
3. Parametry i wyposazenie:
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m, jak na rysunku planu,
dostepnos¢ do terendw przylegtych: nieograniczona,
wyposazenie: chodnik od strony zabudowy,
ustalenia w zakresie inzynierii technicznej:
a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe linii
elektroenergetycznych SN w nowej lokalizaciji.
b) dopuszcza sie realizacje sieci: wodociggowe)j, gazowej,
elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
nie ustala sie dodatkowych uregulowan niz te, ktére podaje sie w ustaleniach
ogolnych.

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge dojazdowg, o symbolu
27.KD.D oraz droge wewnetrzng, oznaczong symbolem 30.KDW.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw
terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zachowanie i uzupetnienie
istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujgcej z warunkami bezpieczenstwa ruchu
okreslonymi w przepisach odrebnych.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego oraz doébr kultury wspétczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone
w § 5 ust. 2.

8. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: 0,1%.

e

§ 41. 1. Na terenie o powierzchni 0.3517 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 33.KDW, ustala sie nastepujace =zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
3. Parametry i wyposazenie:
szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m, jak na rysunku planu,
dostepno$¢ do terendw przylegtych: nieograniczona,
wyposazenie: chodnik od strony zabudowy,
ustalenia w zakresie inzynierii technicznej:
a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont napowietrznej linii
elektroenergetycznej NWN z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych
na rysunku planu,

e
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b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe linii
elektroenergetycznej SN w nowej lokalizaciji.

c) dopuszcza sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych
SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

d) nie ustala sie dodatkowych uregulowan niz te, ktére podaje sie w ustaleniach
ogolnych.

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge dojazdowg, o symbolu
27.KD.D oraz droge wewnetrzng, oznaczong symbolem 30.KDW.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw
terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zachowanie i uzupetnienie
istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujgcej z warunkami bezpieczenstwa ruchu
okreslonymi w przepisach odrebnych.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspoiczesnej: tereny objete ochrong
konserwatorskg nie wystepuja.

8. Sposoby iterminy tymczasowego zagospodarowania terenu: zakaz
tymczasowego zagospodarowania terenu.

9. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej:

1) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,
2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

10. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: 0,1%.

§ 42. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
34.KS, o powierzchni 0.1723 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 10.

2. Przeznaczenie: teren ogélnodostepnego parkingu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: obowigzuje

jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni parkingu.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) obszary wymagajgce przeprowadzenia podziatdw nieruchomosci: czes$¢ terenu
dziatki, 0 numerze ewidencyjnym 3/1,

2) po wydzieleniu terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcych obowigzuje zakaz wtornych
podziatow.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie symbolem:
33.KDW,

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont napowietrznej linii
elektroenergetycznej NWN z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku
planu,

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych,

4) odprowadzenie wéd opadowych po podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej
zlokalizowanej w terenie 33.KDW lub zbiornika wodnego w terenie 22.ZP/W.
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej: tereny objete ochrong konserwatorskg
nie wystepuja.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuje nasadzenie drzew
wedtug wskaznika — 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.

8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizacji no$nikéw
reklamowych wolno stojgcych.

9. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§ 43. 1. Na terenie o powierzchni 0.0958 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 35.KDW, ustala sie nastepujagce =zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m z placem manewrowym,
o wymiarach 15,0 m x 12,5 m, jak na rysunku planu,

2) dostepnosc¢ do terendw przylegtych: nieograniczona,

3) wyposazenie: chodnik od strony zabudowy,

4) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: dopuszcza sie realizacje sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i nn, kanalizacji sanitarnej i
deszczowej;

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge wewnetrzng,
oznaczong symbolem 36.KDW.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw
terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zachowanie i uzupetnienie
istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujgcej z warunkami bezpieczenstwa ruchu
okreslonymi w przepisach odrebnych.

7. Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego oraz doébr kultury wspétczesnej: czesS¢ terenu potozona jest w strefie
ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone
w § 5 ust. 2.

8. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: 0,1%.

§ 44. 1. Na terenie o powierzchni 0.3411 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 36.KDW, ustala sie nastepujace =zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

3. Parametry i wyposazenie:
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szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m, jak na rysunku planu,

dostepnos¢ do terendw przylegtych: nieograniczona,

wyposazenie: chodnik od strony zabudowy,

ustalenia w zakresie inzynierii technicznej:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont napowietrznej linii
elektroenergetycznej NWN z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na
rysunku planu,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe linii
elektroenergetycznej SN w nowej lokalizacji,

c) dopuszcza sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych
SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge dojazdowg, o symbolu
27.KD.D oraz droge wewnetrzng, oznaczong symbolem 30.KDW.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw
terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zachowanie i uzupetnienie
istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujgcej z warunkami bezpieczenstwa ruchu
okreslonymi w przepisach odrebnych.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego oraz doébr kultury wspétczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone
w § 5 ust. 2.

8. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: 0,1%.

e

§ 45. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
37.KS, o powierzchni 0.1994 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 10.

2. Przeznaczenie: teren ogélnodostepnego parkingu.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: obowigzuje

jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni parkingu.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) obszary wymagajgce przeprowadzenia podziatdw nieruchomosci: czes$¢ terenu
dziatki, 0 numerze ewidencyjnym 3/1,

2) po wydzieleniu terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcych obowigzuje zakaz wtornych
podziatow.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie symbolem:
36.KDW,

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont napowietrznej linii
elektroenergetycznej NWN z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych na rysunku
planu,

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych,

4) odprowadzenie wéd opadowych po podczyszczeniu do kanalizacji deszczowej
zlokalizowanej w terenie 36.KDW.
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6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej: tereny objete ochrong konserwatorskg
nie wystepuja.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuje nasadzenie drzew
wedtug wskaznika — 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.

8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych: zakaz lokalizacji no$nikéw
reklamowych wolno stojgcych.

9. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§ 46. 1. Na terenie o powierzchni 0.7194 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 38.KD.Z, ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie terenu: droga klasy zbiorczej, kategorii powiatowej
nr 0623 Z.

3. Parametry i wyposazenie:

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 20,0 m, jak na rysunku planu,

dostepno$¢ do terendw przylegtych: nieograniczona,

wyposazenie: chodnik od strony zabudowy,

ustalenia w zakresie inzynierii technicznej:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont napowietrznej linii
elektroenergetycznej NWN 2z zasiegiem oddziatywania, oznaczonych
na rysunku planu,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe linii
elektroenergetycznej SN w nowej lokalizaciji.

c) dopuszcza sie realizacje sieci: wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych
SN i nn, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz rurociggu ttocznego $ciekdéw
sanitarnych;

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez drogi powiatowe i zbiorcze,

o numerach 0623 Z i 0626 Z do drogi krajowej nr 13.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw
terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zachowanie i uzupetnienie
istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujgcej z warunkami bezpieczenstwa ruchu
okre$lonymi w przepisach odrebnych. Nasadzenie nalezy dokonac¢ przy uzyciu
gatunkéw obecnie istniejgcych lub rodzimych lisciastych gatunkéw drzew np. lipa,
dab, klon, jesion, wigz, jarzab.

7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz doébr kultury wspétczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone
w § 5 ust. 2.

e
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8. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej:
1) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,
2) obowigzuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikow.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: 0,1%.

§ 47. 1. Na terenie o powierzchni 0,0072 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 39.KPS, ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie terenu: przepompownia sciekdw sanitarnych

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatek: 20%,

3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 1,5 m.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) obszary wymagajgce przeprowadzenia podziatdw nieruchomosci: czes¢ terenu,
0 numerze ewidencyjnym 3/1,

2) po wydzieleniu terenu wzdtuz linii rozgraniczajgcych, jak na rysunku planu,
obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie symbolem
30.KDW,

2) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw,

3) zaopatrzenie w wode, energie elektryczng oraz odprowadzenie $ciekow realizuje
sie w oparciu o projektowane sieci uzbrojenia terenu w drodze wewnetrznej,
oznaczonej w planie symbolem 30.KDW.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesnej: nie wystepujg tereny i obiekty objete
ochrong zabytkow.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: obowigzuje nasadzenie zieleni
izolacyjnej wzdtuz granic dziafki.

8. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 0,1%.

DZIAL 111
PRZEPISY KONCOWE
§ 48. Niniejszg uchwatg przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne,
o tacznej powierzchni: 20.8117 ha, pochodzenia mineralnego klas bonitacyjnych Il

i IV, w tym 6.3245 ha za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, decyzjg
z dnia 20 listopada 2003 r. Nr GZ.tr.057-602-777/03.
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§ 49. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kotbaskowo.
§ 50. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy Kotbaskowo.

Przewodniczacy Rady



