UCHWALA Nr ...............
Rady Gminy Kotbaskowo
zdnia ....cooeiiiiiie,

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Kamieniec w gminie Kotbaskowo

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 994, 1000, 1349, 1432, 2500) oraz art. 27 ust. 1 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2018 r. poz. 1945; z 2019 r. poz. 60) Rada Gminy Kotbaskowo uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE
ZAKRES REGULACJI

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XLI1/445/2018 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 23.
kwietnia 2018 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo w obrebie geodezyjnym Kamieniec,
po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustaleA Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetym uchwatg Nr XI11/125/2015
Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16. listopada 2015 r. uchwala sie zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Kamieniec, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 0.3767 ha, ktérego granice okresla
rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty

§ 2. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujgce zatgczniki do uchwaty:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

2) zalgcznik nr 2 —wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo w skali 1:10 000,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu,

4) zalgcznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie realizacji i
zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezagcych do zadan wiasnych gminy

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
przeznaczonego pod lokalizacje funkcji mieszkaniowej wraz z towarzyszaca infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu oznaczonego w planie symbolem:
MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:



1) granice obszaru objetego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenia,

3) linie zabudowy,

4) symbol literowo-cyfrowy terenu funkcjonalnego — MN,
2. Ustala sie nastepujgce definicje terminéw uzytych w tekscie planu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajgca granice terenu,
poza ktérg realizacja zabudowy jest niedopuszczalna; nie dotyczy elementow
podziemnych,

2) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumieé, takie przeznaczenie, ktére
powinno przewazac¢ na danym obszarze,

3) przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne,
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

4) szerokos¢ elewacji frontowej — okresla linia prosta fgczgca dwa najdalej oddalone od
siebie punkty w widoku budynku od strony frontu dziatki,

5) wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku, znajdujgcym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej,
do najwyzej potozonego punktu dachu, kalenicy lub zbiegu potaci dachowych.

Rozdziat 2.
USTALENIA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 5. 1. W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy: lokalizacja nowych, przebudowywanych i rozbudowywanych
obiektéw budowlanych mozliwa jest zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy wkreslong
na rysunku planu.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, terenéw goérniczych oraz zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw ze wzgledu na brak takich potrzeb.

3. Wzdluz podinocnej granicy terenu nalezy zabezpieczy¢é obszar planu
przed potencjalnym osuwaniem sie mas ziemnych z terenu sasiadujgcej dziatki o numerze
ewidencyjnym 19/12.

4. Teren objety planem jest potozony w granicach obszaru Natura 2000 ,Dolina
Dolnej Odry” kod PLB 320003. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu:

1) zabronione sg dzialania moggce w sposéb znaczgcy pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk chronionych gatunkow roslin i zwierzat, a takze siedlisk
gatunkow ptakow, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000,

2) obowigzuje zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

3) zakaz introdukcji gatunkéw geograficznie i ekologicznie obcych, przyczyniajgcej sie do
ich inwazji i wypierania gatunkéw rodzimych.



Rozdziat 3.
USTALENIA OGOLNE W ZAKRESIE OBSt.UGI KOMUNIKACYJNEJ
ORAZ MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 6. 1. Powigzania ukfadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem
zewnetrznym zapewni: droga powiatowa klasy zbiorczej nr 39287, przebiegajgca wzdtuz
potudniowo - wschodniej granicy obszaru planu.

§ 7. 1. Dojscia i dojazdy wydzielane lub urzgdzone w granicach terenu
elementarnego stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych mogg byc¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu.

2. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wode ustala sie z istniejgcego wodociggu grupowego Ustowo -
- Kamieniec. Wodocigg zasilany jest z ujecia wody w Kamienhcu.

2) system wodociggowy winien zapewni¢ funkcjonowanie publicznych urzgdzen
zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
obrony cywilnej,

3) system wodociggowy winien spetnia¢é wymagania zapotrzebowania na wode dla celéw
przeciwpozarowych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi.

3. Odprowadzanie $ciekéw i wod opadowych:

1) odprowadzanie $ciekdédw sanitarnych poprzez istniejgca i projektowang kanalizacje
sanitarng grawitacyjno — ttoczng do istniejgcego grupowego rurociggu ttocznego sciekow
o srednicy 200 mm w drodze powiatowe] klasy zbiorczej nr 3928Z, przebiegajgcej
wzdituz potudniowo - wschodniej granicy obszaru planu i dalej do istniejgcej grupowe;j
oczyszczalni $ciekow w Przectawiu,

2) odprowadzanie wéd opadowych z dachéw budynkéw na teren w granicach dziatki
do gruntu, studni chtonnych lub zbiornikdéw retencyjnych, do projektowanej kanalizaciji
deszczowej z niezbednymi na odptywie do rowu melioracyjnego urzgdzeniami
oczyszczajgcymi lub do studni chtonnych, zbiornikdéw retencyjnych, zbiornikow
retencyjno odparowujgcych,

3) dopuszcza sie retencjonowanie wodd opadowych i roztopowych (gromadzenie
i przetrzymywanie) i ich wykorzystanie do celow wiasnych.

4. Zaopatrzenie w gaz i ciepto:

1) zaopatrzenie w gaz poprzez projektowang sie¢ gazowg sredniego cisnienia zasilang
Z istniejgcego gazociggu sredniego cisnienia w Kotbaskowie,

2) dopuszcza sie pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrédet, o parametrach
emisji zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem
do warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego
wykorzystujgcych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
b) energie elektryczng lub odnawialne Zzrédia energii: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne.

5. Elektroenergetyka:

1) zasilanie w energie elektryczng ustala sie z istniejgcych i nowych elektroenergetycznych
sieci sredniego napiecia SN i niskiego napiecia nn., zlokalizowanych w obszarze i poza
obszarem planu, poprzez istniejgce i nowe stacje transformatorowe SN/nn.;



2) dopuszcza sie likwidacje oraz przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napiecia SN i budowe sieci kablowych w nowej lokalizaciji;

6. Ustala sie obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej i nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
i budowe w nowej lokalizacji sieci, urzgdzenh i obiektow zwigzanych z infrastrukturg
telekomunikacyjna.

7. Dopuszcza sie czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego,
zorganizowane w sposob bezpieczny dla srodowiska np.: w postaci wygrodzonego punktu
selektywnej zbiorki odpadow, wiaty lub pomieszczenia gospodarczego. Obowigzuje
gromadzenia odpadow w sposob zapewniajgcy mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki oraz
usuwania na wysypisko odpadow komunalnych potozone poza obszarem gminy
Kotbaskowo.

8. Ustala sie minimalne srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa
sredniego cisnienia 25 mm, sie¢ wodociggowa 90 mm, kanalizacja sciekowa 0,20 m,
kanalizacja deszczowa 0,30 m.

Rozdziat 4.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 8. 1 Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem 1.MN,
o powierzchni 0.3767 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy zagospodarowania
okreslone w ustepach od 2 do 7.
2. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;,
2) dopuszczalne: dopuszcza sie lokalizacje:
a) komunikacji wewnetrznej w formie dojazdéw, o minimalnej szerokosci 6,0 m,
b) urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
20%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 65%,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych:
a) minimalny 0.2,
b) maksymalny 0.4,
5) forma architektoniczna nowej, przebudowywanej i rozbudowywanej zabudowy powinna
by¢ ksztattowana zgodnie z nizej wymienionymi cechami zabudowy:
a) zabudowa wolno stojgca — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna kondygnacja
w poddaszu uzytkowym, dopuszcza sie kondygnacje podziemna,
b) zabudowa garazowa, gospodarcza wolno stojgca lub dobudowana do budynku
mieszkalnego — jedna kondygnacja z dachem stromym,
c) szerokosc¢ elewacji frontowej do 16,0 m,
d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9.0 m,



e) rzut poziomy budynkéw — prostokatny badz ziozony z prostokagtow
z dopuszczeniem ryzalitow i uskokdw,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy, lukarn,
tarasow i balkonoéw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) kolorystyka — elewacje budynkéw wykonczone tynkami w jasnych barwach oraz
ceglg i drewnem.

6)ksztatt dachu: stromy

1)

a) dach budynkow powinien by¢ symetryczny, o jednakowym nachyleniu pofaci: 30° —
— 45°, ganek przekryty daszkiem o takim samym spadku, kalenica daszku ponizej
kalenicy gtéwnych pofaci dachowych,

b) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem w kolorze czerwono — brgzowym, brgzowym.

4.Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
powierzchnia dziatki, minimalna, dla jednego budynku w zabudowie wolno stojgce;j:

0.0850 ha,

szerokos¢ frontu dziatki, minimalna: 25.0 m, oraz 8,0 m dla dziatek potozonych

wzdtuz zachodniej granicy terenu planu,

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,

powyzsze zasady nie dotyczg wydzielenia terenu pod  komunikacje

lub infrastrukture techniczna.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikaciji i infrastruktury techniczne;j:

dostepnos¢ drogowa: dojazd od drogi o numerze ewidencyjnym nr 92/5, w ciggu ulicy

Chabrowej, przylegajagcej do wschodniej granicy planu,

parkingi: minimalny wskaznik do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe:

minimum 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzenie

Sciekow i wod opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane i istniejgce sieci

uzbrojenia terenu w drodze o numerze ewidencyjnym nr 92/5, w ciggu ulicy Chabrowej,

przylegajacej do wschodniej granicy planu,

istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna 0.4 kV w przypadku kolizji

z planowanym zagospodarowaniem przeznaczona jest do przebudowy.

6. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

z powierzchni terenu wykorzystanej pod zabudowe obowigzuje zdjecie i przeznaczenie

prochniczej warstwy gleby na cele poprawy wartosci uzytkowej gruntéw,

powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe 2z wylgczeniem terenow

pod niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢é zagospodarowana

zielenig urzgdzona.
7. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg optaty planistycznej

w wielkosci rownej 0% ze wzgledu na brak wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktérym mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 9. Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo, zatwierdzonego uchwatg Nr 1V/28/07



Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 26. lutego 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa
Zachodniopomorskiego Nr 45 poz. 650) z wyjatkiem przepisow dotyczgcych przeznaczenia
gruntéw rolnych na cele nierolnicze za zgodg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzjg
z dnia 14 listopada 2006 r. Nr GZ.tr.057-602-690/06.

§ 10. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Gminy Kotbaskowo.

Przewodniczacy Rady



