UCHWALA Nr ......cccceeeeee
Rady Gminy Kotbaskowo
zdnia .o,

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Karwowo w gminie Kotbaskowo

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 506, 1309) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2018 r. poz. 1945; z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1716) Rada Gminy
Kotbaskowo uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
PRZEPISY OGOLNE
ZAKRES REGULACJI

§1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XIlI/121/2015 Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 16. listopada 2015 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo w obrebie geodezyjnym
Karwowo, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetym uchwatg
Nr Xl11/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16. listopada 2015 r. uchwala sie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Karwowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 29,9988 ha, ktérego granice
ustala rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Integralnymi czesciami planu sg nastepujgce zatgczniki do uchwaty:

1) zatgcznik nr 1 —rysunek planu w skali 1:1000,

2) zatgcznik nr 2 —wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Kotbaskowo w skali 1:10 000,

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu,

4) zatgcznik nr 4 — rozstrzygniecie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie realizacji
i zasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezgcych do zadan witasnych gminy.

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sg warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu przeznaczonego pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
wraz z towarzyszgcg infrastrukturg techniczng i komunikacyjng oraz terendow
rolniczych.



2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw oznaczonych w planie

symbolami:

1)
2)
3)
4)

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
R - teren rolniczy,

ZN/W — teren zieleni naturalnej ze zbiornikiem wodnym,
tereny obstugi komunikacyjnej:
a) KD.D - teren drogi klasy dojazdowej,
b) KDW - teren drogi wewnetrznej,
c) KPR - teren ciggu pieszo rowerowego.

§ 4.1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

1)

2)
3)
4)
5)

6)

granice obszaru objetego planem,
granice stref ochronnych ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych,
istniejgce granice dziatek przeznaczone do likwidacji,
linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz ich oznaczenia,
linie zabudowy oraz oznaczenia elementéw zagospodarowania przestrzennego
terenu,
symbole literowo-cyfrowe terenéw funkcjonalnych.

2. Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy

okresli¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

1)

2)

3. Ustala sie nastepujgce definicje termindéw uzytych w tekscie planu:
dach stromy - forma dachu, w ktérym potacie nachylone sg pod katem
co najmniej 30°,
inzynieryjne urzadzenia sieciowe —urzgdzenia techniczne lub obiekty inzynierii
lgdowej | wodnej potgczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje
transformatorowe 15/0,4 KkV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne,
hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekdw, przelewy burzowe, piaskowniki,
osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drdg, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta,
pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne,
nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczajgca granice terenu,
poza ktorg realizacja zabudowy jest niedopuszczalna; nie dotyczy elementow
podziemnych,
przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumiec, takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazaé na danym obszarze,
przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne, niz podstawowe, ktdére uzupetniajg Ilub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe,
szerokos¢ elewacji frontowej — okresla linia prosta tgczgca dwa najdalej
oddalone od siebie punkty w widoku budynku od strony frontu dziatki,
sciezka rowerowa - wydzielony w drodze pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego; $ciezkg rowerowg w rozumieniu planu jest réwniez cigg rowerowo
pieszy,
wysokosé zabudowy — wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku znajdujgcym sie na pierwszej kondygnaciji
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nadziemnej, do najwyzej potozonego punktu dachu, kalenicy lub zbiegu potaci
dachowych.

Rozdziat 2.
USTALENIA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 5. 1. W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala sie nastepujgce
zasady ksztattowania zabudowy:

1) lokalizacja nowych, przebudowanych i rozbudowanych obiektéw budowlanych
mozliwa jest w zgodzie z nieprzekraczalng linig zabudowy wkreslong na rysunku
planu,

2) zakazuje sie wznoszenia i ustawiania obiektéw o charakterze tymczasowym,
np. konteneréw i blaszanych garazy, z wyjgtkiem obiektéw lokalizowanych
na czas realizacji (budowy) podstawowej funkcji terenu.

2. Ustala sie strefe ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego w granicach wkreslonych na rysunku planu, o nastepujgcych
warunkach ochrony konserwatorskiej; obowigzuje:

1) uzgadnianie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych 2z pracami
ziemnymi przez odpowiedni organ do sprawy ochrony zabytkéw,

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach
strefy, wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg
zamierzenia.

Rozdziat 3.
USTALENIA OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

§ 6. 1. Ze wzgledu na strefe ochrony wéd podziemnych Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych Nr 122 — Dolina kopalna Szczecin, obowigzujg ustalenia zawarte w
dokumentacji geologicznej zatwierdzonej decyzjami Ministra Srodowiska z dnia
23.12.1998 r., znak: DGkdh/BJ/489-6153/98 oraz z dnia 15.12.2011 r., znak:
DGiKGhg-4731-40/6897/55559/11/MJ.

2. W granicach wszystkich objetych planem terendéw, gdzie bedg wprowadzone
jakiekolwiek formy zagospodarowania, nalezy warstwy prochniczej gleby
zagospodarowac na cele rekultywacyjne.

3. Sposodb zagospodarowania terenu nie moze zmieniaé kierunku naturalnego
sptywu wéd powierzchniowych na terenach sgsiednich.

4. Dla terenéw zagrozonych potencjalnym wystepowaniem masowych ruchéw
ziemnych obowigzuje sporzgdzenie dokumentacji geologiczno — inzynierskiej.

Rozdziat 4.
USTALENIA W ZAKRESIE OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ

§ 7. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala sie z istnie-
jacych i projektowanych drég publicznych, i wewnetrznych potgczonych z uktadem
sieci drég w gminie i w regionie.



2. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem 2z uktadem
zewnetrznym zapewni: droga powiatowa o klasie drogi zbiorczej, z kierunku poétnoc —
potudnie — droga nr 3930 Z, ktéra przebiega wzdtuz zachodniej granicy planu.

3. Dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie terendw
w liniach rozgraniczajgcych paséw drogowych jak wiaty, kosze na smieci, lampy
pod warunkiem braku kolizji z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,
nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji, w tym rozmieszczenia znakéw
i sygnatéw drogowych.

4. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu
uzytkowania uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej
ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

5. Ustala sie minimalne wskazniki dla obliczenia zapotrzebowania na miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych wedtug przepiséw szczegotowych.

Rozdziat 5.
USTALENIA W ZAKRESIE MODERNIZACJI,
ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 8. 1. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje
istniejgcych oraz budowe nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg
niezbednych inzynieryjnych urzgdzen sieciowych obstugujgcych ustalone planem
przeznaczenie terenu przy czym:

1) linie rozgraniczajgce wyznaczonych w planie terenéw drogowych stanowig
korytarze infrastruktury technicznej, w ktéorych mogg by¢ prowadzone sieci
uzbrojenia terenu,

2) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzgdzane w granicach terenu elementarnego,
poza terenami wymienionymi w pkt. 1, wyznaczajg korytarze infrastruktury
technicznej;

3) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne, ustalenie nie dotyczy napowietrznych linii
elektroenergetycznych najwyzszego napiecia NWN;

2. Zaopatrzenie w wode ustala sie z istniejgcych lub nowych sieci
wodociggowych zlokalizowanych poza obszarem planu; system wodociggowy
realizuje sie: z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzgdzen zaopatrzenia
w wode w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony
cywilnej oraz z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi.

3. Odprowadzanie sciekow sanitarnych ustala sie istniejgcg i nowg kanalizacjg
sanitarng grawitacyjno-ttoczng do kanalizacji sanitarnej zlokalizowanej poza obszarem
planu.

4. Do czasu podigczenia do kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie realizacje
indywidualnych i lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikéw
bezodptywowych,

5. Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ustala sie istniejgcg i nowg
kanalizacjg deszczowg do istniejgcego zbiornika wodnego, po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych, zlokalizowanego
w obszarze i poza obszarem planu lub do kanalizacji deszczowej poza obszarem
planu.



6. Dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do wéd
powierzchniowych lub kanalizacji deszczowej po spetnieniu wymagan dotyczgcych ich
czystosci okreslonych w przepisach odrebnych,

7. Dopuszcza sie retencjonowanie wod opadowych i roztopowych
(gromadzenie i przetrzymywanie) i ich wykorzystanie do celéw wtasnych,

8. Ustala sie utrzymanie istniejgcego drenazu melioracyjnego; w przypadku
kolizji z zagospodarowaniem terenu dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont
i podtgczenie drenazu do kanalizacji deszczowej i zbiornika wodnego.

9. Zaopatrzenie w gaz ustala sie z nowych sieci gazowych zlokalizowanych
poza obszarem planu. Do czasu realizacji sieci dopuszcza sie lokalizacje
indywidualnych i lokalnych zbiornikéw gazu.

10. Zaopatrzenie w ciepto ustala sie z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta;
dopuszcza sie realizacje sieci cieplne;.

11. Dopuszcza sie pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodet,
o0 parametrach emisji zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony Srodowiska
z dostosowaniem do warunkéw geologicznych, zgodnie z przepisami prawa
geologicznego i gorniczego wykorzystujgcych:

1) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekte lub gaz,
2) energie elektryczng lub odnawialne zrédta energii jak: kolektory stoneczne, pompy
cieplne, ogniwa fotowoltaiczne.

12. Zasilanie w energie elektryczng ustala sie z istniejgcych i nowych
elektroenergetycznych sieci $redniego napiecia SN i niskiego napiecia nn.,
zlokalizowanych poza obszarem planu, poprzez istniejgce i nowe stacje
transformatorowe SN/nn.;

13. Ustala sie realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

14. Ustala sie obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej i nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; dopuszcza sie likwidacje i budowe w nowej lokalizacji sieci,
urzgdzen i obiektéw zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjna.

15. Dopuszcza sie czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych do tego
celu miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu
elementarnego, zorganizowane w sposob bezpieczny dla srodowiska np.: w postaci
wygrodzonego punktu selektywnej zbiorki odpaddéw, wiaty lub pomieszczenia
gospodarczego. Obowigzuje gromadzenie odpaddéw w sposob zapewniajgcy
mozliwos¢ ich selektywnej zbidrki.

16. Ustala sie minimalne s$rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: siec
gazowa 25 mm, sie¢ wodociggowa 90 mm, sieC cieplna 40 mm, kanalizacja sanitarna
0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m.

17. Na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przytaczy, budowli
i instalacji infrastruktury technicznej, wytgczonych z eksploatac;i.

18. Do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i urzgdzenh
inzynieryjnych, dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan tymczasowych.



1.MN,

Rozdziat 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 9. 1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem

o powierzchni 3.3552 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy

zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 10.

2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) dopuszczalne: dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojazddéw, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych: 8,0 m,
b) urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,

3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki: 70%,

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a)
b)

dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,
dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,

5) forma architektoniczna zabudowy:

a)

b)

f)
g9)

h)

zabudowa wolno stojgca — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

zabudowa garazowa i gospodarcza wolno stojgca lub dobudowana
do budynku mieszkalnego — jedna kondygnacja z dachem stromym;,
szerokos¢ elewaciji frontowej budynku mieszkalnego od 12,0 m do 18,0 m,
ksztatt bryty budynku: horyzontalny,

rzut nowych budynkéw powinien by¢ prostokatny badz ziozony
z prostokgtow potgczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitdw, gankow i werand,

otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn, balkonéw i taraséw, zakaz stosowania wiezyczek,

elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,
tynki w jasnych barwach oraz cegta, drewno w obrebie poddasza,

6) ksztalt dachu stromy:

a)

b)

c)

dach budynkéw powinien by¢é symetryczny, o jednakowym nachyleniu
gtdwnych pofaci: 30°-45°, ganek nakryty daszkiem o takim samym spadku,
kalenica daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

dopuszcza sie o$wietlenie poddasza lukarnami z daszkiem jednospadowym
albo z daszkami dwuspadowymi Iub oknami potaciowymi o formie
prostokatnej, utrzymujgc odlegtos¢ od krawedzi potaci do krawedzi okna co
najmniej 1,5 m,

kolorystyka: pokrycie dachu w kolorach czerwonym, brgzowym lub
grafitowym,

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:



1) powierzchnia dziatki, minimalna dla jednego budynku w zabudowie wolno stojgce;j:
0,1000 ha,

2) szerokosc frontu dziatki minimalna: 25,0 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°.

4) powyzsze zasady nie dotyczg wydzielenia terenu pod dojazdy i infrastrukture
technicznag,

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od dréog oznaczonych w planie symbolami: 10.KDW
i 12.KDW,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz
odprowadzenie $ciekdw i wdd opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane
sieci uzbrojenia terenu w drogach oznaczonych w planie symbolami: 10.KDW
oraz 12.KDW.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz doébr kultury wspoiczesnej: w terenie oznaczonym w planie
symbolem 1.MN nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni,

2) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — gatunkami
rodzimych drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzgb, badz gatunkami
drzew owocowych,

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terendw
pod niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢é zagospodarowana zielenig
urzgdzona.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza sie
dotychczasowy sposob jego uzytkowania.

9. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§ 10.1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
2.MN, o powierzchni 0.6084 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 10.

2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) dopuszczalne: dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojazddéw, o minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych: 8,0 m,
b) urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,



2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni

dziatek: 70%,

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

5)

6)

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,

b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,

forma architektoniczna zabudowy:

a) zabudowa wolno stojgca — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza wolno stojgca Ilub dobudowana
do budynku mieszkalnego — jedna kondygnacja z dachem stromym,

c) szerokosc elewacji frontowej budynku mieszkalnego od 12,0 m do 18,0 m,

d) ksztait bryty budynku: horyzontalny,

e) rzut nowych budynkédw powinien byC¢ prostokgtny badz ztozony
z prostokgtow potgczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitdbw, gankow i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn , balkonéw i taraséw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,
tynki w jasnych barwach oraz cegta, drewno w obrebie poddasza.

ksztatt dachu stromy:

a) dach budynkéw powinien byé symetryczny, o jednakowym nachyleniu gtéwnych
pofaci: 30°-45°, ganek nakryty daszkiem o takim samym spadku, kalenica
daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie os$wietlenie poddasza lukarnami z daszkiem jednospadowym
albo z daszkami dwuspadowymi lub oknami potaciowymi o formie prostokagtnej,
utrzymujgc odlegtos¢ od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu w kolorach czerwonym, brgzowym lub grafitowym,
4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

powierzchnia dziatki, minimalna dla jednego budynku w zabudowie wolno stojgce;j:

0,1000 ha,

szerokos¢ frontu dziatki minimalna: 25,0 m,

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°.

powyzsze zasady nie dotyczg wydzielenia terenu pod dojazdy i infrastrukture

technicznag,

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dostepno$¢ drogowa: od drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie symbolem:
10.KDW,
parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,
zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz
odprowadzenie $ciekdw i wdd opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane
sieci uzbrojenia terenu w drodze oznaczonej w planie symbolem: 10.KDW.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu

kulturowego oraz doébr kultury wspoiczesnej: w terenie oznaczonym w planie
symbolem 2.MN nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska.



7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni,

2) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego,

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terendéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzgdzona.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza sie
dotychczasowy sposob jego uzytkowania.

9. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§ 11.1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
3.MN, o powierzchni 2,2419 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 10.

2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) dopuszczalne: dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojazddéw, o minimalnej szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych: 8,0 m,
b) urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatek: 70%,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,
b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,
5) forma architektoniczna zabudowy:
a) zabudowa wolno stojgca — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu uzytkowym,
b) zabudowa garazowa i gospodarcza wolno stojgca Ilub dobudowana
do budynku mieszkalnego — jedna kondygnacja z dachem stromym,
c) szerokosc elewacji frontowej budynku mieszkalnego od 12,0 m do 18,0 m,
d) ksztait bryty budynku: horyzontalny,
e) rzut nowych budynkdédw powinien by¢ prostokgtny badz ztozony
z prostokgtow potgczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitdbw, gankow i werand,
f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,
g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn, balkonéw i taraséw, zakaz stosowania wiezyczek,



h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,

tynki w jasnych barwach, oraz cegta, drewno w obrebie poddasza.

6) ksztalt dachu stromy:

a) dach budynkéw powinien byé symetryczny, o jednakowym nachyleniu gtéwnych
pofaci: 30°-45°, ganek nakryty daszkiem o takim samym spadku, kalenica
daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie os$wietlenie poddasza lukarnami z daszkiem jednospadowym
albo daszkami dwuspadowymi lub oknami potaciowymi o formie prostokatnej,
utrzymujgc odlegtos¢ od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu w kolorach czerwonym, czerwono-brgzowym,

brgzowym lub grafitowym,

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki, minimalna dla jednego budynku w zabudowie wolno stojgce;j:
0,1000 ha,

2) szerokosc frontu dziatki minimalna: 25,0 m,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,

4) powyzsze zasady nie dotyczg wydzielenia terenu pod dojazdy i infrastrukture
technicznag,

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie symbolem:
10.KDW,

2) parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz
odprowadzenie $ciekdw i wdd opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane
sieci uzbrojenia terenu w drodze oznaczonej w planie symbolem: 10.KDW.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspoétczesnej: w terenie oznaczonym symbolem 3.MN
nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni,

2) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — gatunkami
rodzimych drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzgb badz gatunkami
drzew owocowych,

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terendéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzgdzona.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza sie
dotychczasowy sposob jego uzytkowania.

9. Stawka procentowa. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

10



§ 12.1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem 4.R,
o powierzchni 0,4813 ha ustala sie nastepujgce =zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 7.

2. Przeznaczenie: tereny rolnicze.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz zabudowy,
2) dopuszcza sie usytuowanie zabudowan gospodarczych zwigzanych z roslinng
produkcjg rolng.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd od drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie
symbolem 12.KDW,
2) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz doébr kultury wspoiczesnej: w terenie oznaczonym w planie
symbolem 4.R nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska.

7. Stawka procentowa: ustala sie rente planistyczng w wielkosci 0% ze
wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13.1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
5.MN, o powierzchni 9,2689 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 10.

2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) dopuszczalne: dopuszcza sie lokalizacje:
a) dojazdow, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych: 8,0 m,
b) urzadzen infrastruktury technicznej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatek: 70%,
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,
b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,
5) forma architektoniczna zabudowy:
a) zabudowa wolno stojgca — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, ,
b) zabudowa garazowa i gospodarcza wolno stojgca Ilub dobudowana
do budynku mieszkalnego — jedna kondygnacja z dachem stromym,
c) szerokosc elewacji frontowej budynku mieszkalnego od 12,0 m do 18,0 m,
d) ksztait bryty budynku: horyzontalny,
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6)

e) rzut nowych budynkdédw powinien byC¢ prostokgtny badz ztozony
z prostokgtow potgczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitdw, gankow i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn, balkonéw i taraséw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,
tynki w jasnych barwach oraz cegta i drewno w obrebie poddasza,

ksztatt dachu stromy:

a) dach budynkéw powinien byé symetryczny, o jednakowym nachyleniu gtéwnych
pofaci: 30°-45°, ganek nakryty daszkiem o takim samym spadku, kalenica
daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie os$wietlenie poddasza lukarnami z daszkiem jednospadowym
albo z daszkami dwuspadowymi lub oknami potaciowymi o formie prostokatnej,
utrzymujgc odlegtos¢ od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu w kolorach czerwonym, czerwono-brgzowym,
brgzowym lub grafitowym,

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
powierzchnia dziatki, minimalna dla jednego budynku w zabudowie wolno stojgce;j:
0,1000 ha,
szerokos¢ frontu dziatki minimalna: 25,0 m,
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°.
powyzsze zasady nie dotyczg wydzielenia terenu pod dojazdy i infrastrukture
technicznag,

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dostepno$¢ drogowa: od drég dojazdowych, oznaczonych w planie symbolami
11.KD.D i 13.KD.D oraz drogi wewnetrznej o symbolu 12.KDW,
parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,
zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz
odprowadzenie $ciekdw i wdd opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane
sieci uzbrojenia terenu w drogach oznaczonych w planie symbolami: 11.KD.D,
13.KD.D oraz 12.KDW.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu

kulturowego oraz débr kultury wspodtczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone w § 5
ust. 2.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
obowigzuje maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni,
obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab badz
gatunkami drzew owocowych,
powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terenéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzgdzona.
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8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza sie
dotychczasowy sposob jego uzytkowania.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§ 14.1. Na terenach oznaczonych na zatgczniku graficznym nr 1 symbolami
6.ZN/W, 7.ZN/W, 8.ZN/W, o powierzchni odpowiednio 0,1437 ha, 1,2772 ha,
0,1347 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy zagospodarowania okreslone
w ustepach od 2 do 9.

2. Przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej ze zbiornikami wodnymi.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowe;,

2) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
terenu: 100 %.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: po wydzieleniu terenu wzdtuz linii
rozgraniczajgcych obowigzuje zakaz wtérnego podziatu nieruchomosci.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: od drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie symbolem
12.KDW oraz dojazdéw wyznaczonych w terenach, oznaczonych w planie
symbolami 5.MN i 9.MN,

2) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,

3) dopuszcza sie odprowadzenie wod deszczowych po podczyszczeniu
do zbiornikbw wodnych.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz dobr kultury wspotczesnej: w terenach oznaczonych symbolami
6.ZN/W, 7.ZN/W oraz 8.ZN/W nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody: ze wzgledu na biologiczng funkcje
terenéw obowigzuje maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza sie
dotychczasowy sposob jego uzytkowania.

9. Stawka procentowa: ustala sie rente planistyczng w wielkosci 0% ze
wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 15.1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
9.MN, o powierzchni 10,5221 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 10.

2. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) dopuszczalne: dopuszcza sie lokalizacje:
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6)

a) dojazdow, o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych: 8,0 m,

b) urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
linie zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: 20%,
minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatek: 70%,
maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: 10,5 m,

b) dla zabudowy garazowej i gospodarczej: 7,0 m,

forma architektoniczna zabudowy:

a) zabudowa wolno stojgca — dwie kondygnacje nadziemne, w tym jedna
kondygnacja w poddaszu uzytkowym, ,

b) zabudowa garazowa i gospodarcza wolno stojgca Ilub dobudowana
do budynku mieszkalnego — jedna kondygnacja z dachem stromym,

c) szerokosc elewacji frontowej budynku mieszkalnego od 12,0 m do 18,0 m,

d) ksztait bryty budynku: horyzontalny,

e) rzut nowych budynkédw powinien byC¢ prostokgtny badz ztozony
z prostokgtow potgczonych ze sobg pod katem prostym z dopuszczeniem
ryzalitdw, gankow i werand,

f) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne,

g) dopuszcza sie zréznicowanie wysokosci budynku, stosowanie wykuszy,
lukarn, balkonéw i taraséw, zakaz stosowania wiezyczek,

h) elewacje wykonczone materiatem charakterystycznym dla lokalnej zabudowy,
tynki w jasnych barwach oraz cegta i drewno w obrebie poddasza,

ksztatt dachu stromy:

a) dach budynkéw powinien by¢é symetryczny, o jednakowym nachyleniu gtéwnych
pofaci: 30°-45°, ganek nakryty daszkiem o takim samym spadku, kalenica
daszku ponizej kalenicy gtéwnych potaci dachowych,

b) dopuszcza sie os$wietlenie poddasza lukarnami z daszkiem jednospadowym
albo z daszkami dwuspadowymi lub oknami potaciowymi o formie prostokatnej,
utrzymujgc odlegtos¢ od krawedzi potaci do krawedzi okna co najmniej 1,5 m,

c) kolorystyka: pokrycie dachu w kolorach czerwonym, czerwono-brgzowym,
brgzowym lub grafitowym,

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
powierzchnia dziatki, minimalna dla jednego budynku w zabudowie wolno stojgce;j:
0,1000 ha,
szerokos¢ frontu dziatki minimalna: 25,0 m,
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: od 70° do 90°,
powyzsze zasady nie dotyczg wydzielenia terenu pod dojazdy i infrastrukture
technicznag,

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
dostepno$¢ drogowa: od drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem
12.KDW,
parkingi: wskaznik zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe: minimalnie
2 miejsca postojowe/1mieszkanie,
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3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz
odprowadzenie $ciekdw i wdd opadowych realizuje sie w oparciu o projektowane
sieci uzbrojenia terenu w drodze oznaczonej w planie symbolem 12.KDW.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspodtczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochrony stanowisk archeologicznych; obowigzujg warunki ochrony okreslone w § 5
ust. 2.

7. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) obowigzuje maksymalne zachowanie istniejgcej zieleni,

2) obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewdw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab badz
gatunkami drzew owocowych,

3) powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terendéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzgdzona.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania terenu: do czasu
wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza sie
dotychczasowy sposob jego uzytkowania.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci: 30%.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzi¢ badania
geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci posadowienia
obiektow.

§ 16. 1. Na terenie o powierzchni 0,3052 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 10.KDW, ustala sie nastepujgce =zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 7.

2. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 5,0 m do 12,0 m, jak na rysunku planu,

2) dostepnosc¢ do terendw przylegtych: nieograniczona,

3) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: dopuszcza sie realizacje sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
rurociggu ttocznego sciekéw sanitarnych i deszczowych.

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge klasy zbiorczej,
kategorii powiatowej nr 3930 Z, ktéra stanowi zachodnig granice obszaru planu.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw
terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej: obiekty i tereny chronione nie
wystepuja.

7. Stawka procentowa: ustala sie rente planistyczng w wielkosci rownej 0%
ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 17. 1. Na terenie o powierzchni 0,0185 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 11.KD.D, ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 7.

2. Przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowe;j.

3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m, z naroznymi $cieciami linii
rozgraniczajgcych, o wymiarach 10,0 m x 10,0 m, jak na rysunku planu,

2) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: dopuszcza sie realizacje sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
rurociggu ttocznego sciekéw sanitarnych i deszczowych.

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge klasy zbiorczej,
kategorii powiatowej nr 3930 Z, ktéra stanowi zachodnig granice obszaru planu.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw
terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej: obiekty i tereny chronione nie
wystepuja.

7. Stawka procentowa: ustala sie rente planistyczng w wielkosci rownej 0%
ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. 1. Na terenie o powierzchni 0,4458 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 12.KDW, ustala sie nastepujagce =zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 7.

2. Przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: od 5,8 m do 13,2 m, jak na rysunku planu,

2) dostepnosc¢ do terendw przylegtych: nieograniczona,

3) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: dopuszcza sie realizacje sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
rurociggu ttocznego sciekéw sanitarnych i deszczowych.

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge dojazdowg o symbolu
11.KD.D do drogi klasy zbiorczej, kategorii powiatowej nr 3930 Z, ktéra stanowi
zachodnig granice obszaru planu.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw
terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej: obiekty i tereny chronione nie
wystepuja.

7. Stawka procentowa: ustala sie rente planistyczng w wielkosci rownej 0%
ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. 1. Na terenie o powierzchni 0,0201 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 13.KD.D, ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie terenu: droga klasy dojazdowe;j.

16



3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: 10,0 m, z naroznymi Scieciami linii
rozgraniczajgcych, o wymiarach 10,0 m x 10,0 m, jak na rysunku planu,

2) ustalenia w zakresie inzynierii technicznej: dopuszcza sie realizacje sieci:
wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
rurociggu ttocznego sciekéw sanitarnych i deszczowych.

4. Powigzania z uktadem zewnetrznym: poprzez droge klasy zbiorczej,
kategorii powiatowej nr 3930 Z, ktéra stanowi zachodnig granice obszaru planu.
5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw

terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu
kulturowego oraz débr kultury wspotczesnej: obiekty i tereny chronione nie
wystepuja.

7. Stawka procentowa: ustala sie rente planistyczng w wielkosci rownej 0%
ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. 1. Na terenie o powierzchni 0,6106 ha, oznaczonym na zatgczniku
graficznym symbolem 14.KPR, ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie terenu: droga w formie ciggu pieszo - rowerowego.

3. Parametry i wyposazenie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zmienna od 10,0 m do 12,0 m,
jak na rysunku planu,
2) dostepnosc¢ piesza i rowerowa do terendw przylegtych: nieograniczona.

4. Powigzania z ukladem zewnetrznym: poprzez droge zbiorczg kategorii
powiatowej nr 3930 Z, ktoéra stanowi zachodnig granice obszaru planu.

5. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz dokonywania podziatéw
terenu nie zwigzanych wydzieleniem dziatek gruntu pod droge, o ktérej mowa w ust. 2.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow, krajobrazu
kulturowego oraz doébr kultury wspétczesnej: czes¢ terenu potozona jest w strefie
ochrony stanowisk archeologicznych obowigzujg warunki ochrony okreslone w § 5
ust. 2.

7. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: zachowanie i uzupetnienie
istniejgcej zieleni wysokiej nie kolidujgcej z warunkami bezpieczenstwa ruchu
okreslonymi w przepisach odrebnych.

8. Stawka procentowa: ustala sie rente planistyczng w wielkosci rownej 0%
ze wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21.1. Na terenie oznaczonym na zatgczniku graficznym nr 1 symbolem
15.R, o powierzchni 0,5652 ha ustala sie nastepujgce zasady i standardy
zagospodarowania okreslone w ustepach od 2 do 7.

2. Przeznaczenie: tereny rolnicze.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
3) zakaz zabudowy,
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4) dopuszcza sie usytuowanie zabudowan gospodarczych zwigzanych z roslinng
produkcjg rolng.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

5. Zasady dotyczgce systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd od drogi wewnetrznej, oznaczonej w planie
symbolem 12.KDW oraz dojazdéw wyznaczonych w terenie, oznaczonym
w planie symbolem 5.MN,

2) parkingi: zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw, krajobrazu
kulturowego oraz doébr kultury wspoiczesnej: w terenie oznaczonym w planie
symbolem 4.R nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorska.

7. Stawka procentowa: ustala sie rente planistyczng w wielkosci 0% ze
wzgledu na brak wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

DZIAL Il
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. 1. Niniejszg uchwatg przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne,
o tgcznej powierzchni: 26,3403 ha, pochodzenia mineralnego, w tym:
1) 1,1930 ha Il klasy bonitacyjnej Decyzjg Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
nr GZ.tr.602.263.2017 z dnia 10 kwietnia 2018 r.,
2) 25,1473 ha IV klasy bonitacyjne;.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Kotbaskowo.
§ 24. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 14 dni od ogtoszenia jej

w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy Kotbaskowo.

Przewodniczacy Rady
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