UCHWALA NR XXXI11/391/2021
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 24 wrzesnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Kuréw w gminie Kotbaskowo

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r.,
poz. 713 ze zm.) oraz art. 27 ust. 1 i art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy Kotbaskowo uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.,
PRZEPISY OGOLNE

ZAKRES REGULACJI

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XLV/480/2018 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 10. lipca 2018 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo
w obrebie geodezyjnym Kuréw, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetym uchwata Nr XIII/125/2015 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 16. listopada 2015 r. uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Kuréw, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o tacznej powierzchni 0.2000 ha, ktdrego granice okresla rysunek planu w skali
1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty

§ 2. Integralnymi czg$ciami planu s3 nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000,

2) zalgcznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo w skali 1:10 000,

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Kofbaskowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

4) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Kolbaskowo o sposobie realizacji i zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy

§ 3. 1. Przedmiotem ustalen planu sa warunki zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego pod
lokalizacje zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego oraz ustug zdrowia.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu oznaczonego Ww planie symbolem:MZ/UZ — teren
mieszkalnictwa zbiorowego oraz ustug zdrowia.

3. Zabudowa mieszkalnictwa zbiorowego oraz ustug zdrowia obejmuje realizacj¢ jednoczesna lub rozdzielna
zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego oraz ustug zdrowia.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz ich
oznaczenia,

3) linie zabudowy,
4) symbol literowo-cyfrowy terenu funkcjonalnego — MZ/UZ,
2. Ustala sie nastepujace definicje terminéw uzytych w tekscie planu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca granice terenu, poza ktora realizacja zabudowy jest
niedopuszczalna; nie dotyczy elementéw podziemnych,
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2) szerokos$¢ elewacji frontowej — okresla linia prosta taczaca dwa najdalej oddalone od siebie punkty w widoku
budynku od strony frontu dziatki,

3) wysokos$¢ zabudowy — wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej, do najwyzej potozonego punktu dachu,
kalenicy lub zbiegu potaci dachowych.

Rozdziatl 2.
USTALENIA KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§5.1. W celu zapobiegania dewastacji krajobrazu ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy:
lokalizacja nowych, przebudowywanych irozbudowywanych obiektéw budowlanych mozliwa jest zgodnie
z nieprzekraczalng linia zabudowy wkreslong na rysunku planu.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz terendw
gorniczych, ze wzgledu na brak takich potrzeb.

3. Teren objety planem potozony jest w strefie ,,K” ochrony krajobrazu na obszarze wpisanym do rejestru
zabytkow decyzja Zachodniopomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 16.11.2007 r. pod
numerem A-330, obejmujacym obszar parku dworskiego z terenem przykoscielnym i terenem XX — wiecznego
cmentarza, dla ktérego zasady ochrony okreslono w ustaleniach szczegétowych planu.

4. Teren objety planem jest potozony w sasiedztwie granicy dwoch obszaréw chronionych Natura 2000:
»Dolina Dolnej Odry” kod PLB 320003 oraz ,,Dolna Odra” kod PLH 320037. Ustala si¢ nastepujace warunki
zagospodarowania terenu:

1) zabronione sa dziatania mogace w sposéb znaczacy pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
chronionych gatunkéw roslin izwierzat, atakze siedlisk gatunkéw ptakéow, dla ktdrych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000,

2) obowiazuje zachowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

3) zakaz introdukcji gatunkéw geograficznie iekologicznie obcych, przyczyniajacej sie do ich inwazji
i wypierania gatunkéw rodzimych.

5. Ze wzgledu na strefe ochrony wdd podziemnych Gtoéwnego Zbiomika Wod Podziemnych Nr 122 — Dolina
kopalna Szczecin, obowiazuja ustalenia zawarte w dokumentacji geologicznej zatwierdzonej decyzjami Ministra
Srodowiska z dnia 23.12.1998 r., znak: DGkdh/BJ/489-6153/98 oraz z dnia 15.12.2011 r., znak: DGiKGhg--4731-
40/6897/55559/11/MJ.

Rozdzial 3. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

PRZEZNACZENIE [ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§ 6. 1. Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym nr 1 symbolem 1.MZ/UZ, o powierzchni 0.2000 ha
ustala si¢ nastepujace zasady i standardy zagospodarowania okre§lone w ustepach od 2 do 8.

2. Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkalnictwa zbiorowego oraz uslug zdrowia polozona na terenie
zabytkowego zaloZenia dworsko — parkowego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linia zabudowy: nieprzekraczalna, jak na rysunku planu,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 50%,
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 25%,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy dla kondygnacji nadziemnych:
a) minimalny 0,5,
b) maksymalny 1,5,

5) forma architektoniczna nowej, przebudowywanej irozbudowywanej zabudowy powinna by¢ ksztattowana
zgodnie z nizej wymienionymi cechami zabudowy:
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a) zabudowa wolno stojaca — maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym jedna kondygnacja w poddaszu
uzytkowym,

b) zabudowa garazowa, gospodarcza wolno stojaca lub dobudowana do budynku — jedna kondygnacja
z dachem stromym,

c) szeroko$¢ elewacji frontowej maksymalna: 35,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13,0 m,

e) otwory okienne i drzwiowe: prostokatne.

6) ksztatt dachu: stromy

a) dach budynkéw symetryczny, czyli o jednakowym nachyleniu gléwnych potaci dachowych; o nachyleniu
polaci: 30° —45°, dopuszcza si¢ inne nachylenie potaci dachu na tacznikach i obudowach szybéw wind,

b) dopuszcza si¢ oswietlenie poddasza lukarnami z daszkami jednospadowymi, dwuspadowymi lub oknami
potaciowymi,

c) kolorystyka: pokrycie dachu materiatem w kolorze czerwonym, czerwono — brazowym, bragzowym lub
grafitowym, dopuszcza si¢ zastosowanie blachy pokryciowej miedzianej lub cynkowej na tgcznikach.

4. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: zakaz wydzielania terenu wzdhuz linii rozgraniczajacych z terenu
zalozenia dworsko - parkowego, dziatki o numerze ewidencyjnym 47/81.

5. Zasady dotyczace systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1) dostepnos¢ drogowa: dojazd od drogi o numerze ewidencyjnym nr 47/32, przylegajacej do zachodniej granicy
planu,

2) parkingi, minimalny wskaznik do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe:

a) dla zabudowy mieszkalnictwa zbiorowego: minimum 3 miejsca postojowe / 10 miejsc hotelowych, 1 miejsce
postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa / 100 miejsc hotelowych, lecz nie mniej niz 1
miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na obiekt,

b) dla zabudowy ustug zdrowia: minimum 3 miejsce postojowe / 10 t6zek, 1 miejsce postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa / 100 t6zek, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa na obiekt.

3) obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej, nalezy zabezpieczy¢ z uwzglednieniem
nastepujacych zasad:

a) zaopatrzenie w wode dla celow gospodarczo — bytowych i przeciwpozarowych ustala si¢ z istniejacego
wodociagu grupowego Ustowo Kuréw,

b) odprowadzenie $ciekéw komunalnych poprzez istniejaca i projektowana kanalizacje sanitarng grawitacyjno
— tloczna do istniejacego grupowego rurociagu ttocznego $ciekdw o srednicy 125 mm w drodze powiatowej
klasy zbiorczej 39277 i dalej do istniejacej grupowej oczyszczalni sciekow w Przectawiu

c) odprowadzenie wod opadowych zdachéow budynkow, drég iparkingéw do istniejacej i projektowanej
kanalizacji deszczowej, dopuszcza si¢ odprowadzenie wdéd opadowych na teren w granicach dziatki do
gruntu, dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych.

4) zaopatrzenie w gaz poprzez projektowana sie¢ gazowa Sredniego ci$nienia zasilang z istniejacego gazociagu
Sredniego cisnienia w Siadle Gornym,

5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kotlowni zasilanych gazem lub olejem opatowym; dopuszcza sie
zastosowanie innych Zrédet ciepta spetniajacych warunki ochrony §rodowiska, jak niskoemisyjne instalacje
grzewcze na paliwo state, ptynne i gazowe, energie elektryczna, kolektory stoneczne, pompy cieplne, ogniwa
fotowoltaiczne.

6) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych inowych elektroenergetycznych sieci $redniego
napiecia SN i niskiego napigcia nn., zlokalizowanych poza obszarem planu, poprzez istniejace i nowe stacje
transformatorowe SN/nn,
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7) obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe, remont, likwidacje ibudowe wnowej lokalizacji: sieci, urzadzen iobiektow zwigzanych
z infrastruktura telekomunikacyjna.

8) dopuszcza si¢ gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, zuwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami.

9) ustala sie minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa sredniego ci$nienia 25 mm,
sie¢ wodociagowa 90 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m.

6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow, krajobrazu kulturowego oraz dobr kultury
wspolczesnej:

1) strefy ochrony débr kultury:
a) teren potozony jest w strefie ,,K*” ochrony krajobrazu,

b) obiekty wpisane do rejestru zabytkéw decyzja Zachodniopomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow z dnia 16.11.2007 r. pod numerem A-330: park dworski z XIX w.

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzennej:
a) ochronie podlega teren parku dworskiego, obowiazuje maksymalne zachowanie istniejacego drzewostanu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu mieszkalnictwa zbiorowego oraz ustug zdrowia, na terenie wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

7. Zasady ochrony Srodowiska i przyrody: powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wylaczeniem
terené6w pod niezbedna komunikacj¢ wewnetrzna powinna by¢ zagospodarowania zielenia urzadzona.

8. Stawka procentowa: ustala si¢ rent¢ planistyczna w wielkosci rownej 0% ze wzgledu na brak wzrostu
warto$ci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 4
PRZEPISY KONCOWE

§ 7. Na obszarze objetym niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo, zatwierdzonego uchwatag Nr XXXI111/435/06 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia
12. czerwca 2006 r. (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 89 poz. 1642) z wyjatkiem
przepisobw dotyczacych przeznaczenia terendw gruntow lesnych na cele nieleSne za zgoda Wojewody
Zachodniopomorskiego Nr SR-P-2-6112/9/05 z dnia 18 maja 2005 r.

§ 8. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Kolbaskowo.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie z uplywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Kotbaskowo.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO dla terenu zlokalizowanego w obregbie
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX11/391/2021
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 24 wrzeénia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy w Kotbaskowie rozstrzyga co nastepuje:

w zwigzku z brakiem uwag do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrgbie geodezyjnym Kuréow, wylozonego do wgladu publicznego wraz z Prognoza
oddziatywania na $rodowisko nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.

1d: 82149CDF-745E-4255-AD8D-3D2AB2D42B84. Podpisany Strona 1



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXX11/391/2021
Rady Gminy Kotbaskowo

z dnia 24 wrzes$nia 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2008 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Gminy w Kotbaskowie rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,

zgodnie zart. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. 22020 r., poz. 713 ze zm.),
stanowia zadanie wlasne gminy.

§ 2. Na obszarze objetym zmiang planu nie ma terenéw funkcjonalnych, w ktorych zlokalizowane zostaty
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy.

§ 3. Zadania w zakresie budowy drog, budowy sieci wodociagowej, studni publicznych oraz sieci kanalizacji
$ciekowej ideszczowej na terenach funkcjonalnych zmiany planu, finansowane beda ze Srodkéw wiasnych

zarzadcow terenu lub ich wlascicieli zgodnie zart. 8 ust.2i3 ustawy odrogach publicznych (tj. Dz U.
2020 poz. 470 ze zm.)

§ 4. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elektrycznej
realizowane begda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz.U.
72020 r., poz. 713 ze zm.).
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