UCHWALA NR XLII/523/2022
RADY GMINY KOEBASKOWO

z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie
Barnistaw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
[tj.: Dz.U. z2022r. poz. 559, poz. 583, poz. 1005, poz. 1079, poz 1561] oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503, poz. 1846] Rada
Gminy Kotbaskowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr XXI/266/2020 Rady Gminy Kotbaskowo zdnia 02 pazdziernika 2020 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu, ze nie narusza si¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbaskowo przyjetego uchwatg Nr X111/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r.,
uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzonego uchwata nr
XI111/124/2015 Rady Gminy Kotbaskowo zdnia 16 listopada 2015 r. [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz. 5669], zwana dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem o powierzchni 109,13 ha, okresla rysunek planu.
3. Integralng czgscig niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1 000;

2) zalgcznik nr 2 - wyrys ze "Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo";

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania;

5) zatgcznik nr 5 - dane przestrzenne.

4. Niniejszy plan ustala zasady zagospodarowania terenéw ustugowych i produkcyjnych, obstugi komunikacji
wraz z obstugg w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, terenéw zieleni chronionej i izolacyjnej oraz
lesne;j.

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal, zgodnie z § 4, na tereny elementarne o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, okreslonych liniami rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala sie przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu identyfikatorem cyfrowo —
literowym: liczba - oznacza kolejny numer terenu (tereny komunikacyjne poprzedzone sa dodatkowo cyfra ,,0”),
symbol literowy oznacza funkcje terenu lub klasyfikacje funkcjonalna drogi.

3. Ustalenia planu formulowane sg na dwoch poziomach - ogélnym i szczegélowym; ustalenia ogdlne
obowigzujg na calym obszarze obje¢tym planem, ustalenia szczegétowe obowiazuja na obszarze wlasciwego terenu
elementarnego.

4. Pelny tekst ustalen dla okreslonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogélne i szczegotowe.
5. Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) oznaczenia graficzne oraz literowe icyfrowe terenéw oréznym przeznaczeniu lub réznym sposobie
zagospodarowania,
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4) nieprzekraczalne linie zabudowy,
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
6) granica proponowanego uzytku ekologicznego ,,Dolina Lez”.
6. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami informacyjnymi.

7. Oznaczenie granicy planu biegngce wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako biegnace po tych
liniach.

§ 3. Uzyte w ustaleniach szczegotowych okreslenia oznaczaja:

1) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne bezposrednio
wspolpracujace z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwo$¢ ich sprawnego
dziatania. Najczgsciej wystgpujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, stacje fadowania samochoddw, hydrofornie, sieciowe pompownie
wody i Sciekow, ujecia wéd podziemnych, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, wyznaczajaca granicg obszaru, wewnatrz ktorego winien zawieraé sie
obrys budynku poprowadzony po zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych. Dopuszcza sie przekroczenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej od drog publicznych:

a) o max. 2m dla takich elementéw budynku jak: wiatrotapy, daszki nad wejsciami, studzienki do$wietlajace
piwnice, rampy, schody zewnetrzne i pochylnie wejsciowe do budynku, okapy iinne podobne elementy
bryty budynku,

b) dla jednokondygnacyjnych budynkow, krytych ptaskim dachem o wysokosci do 5m i powierzchni zabudowy
do 50m?, stanowiacych strézowki, wartownie itp.,

¢) dla niekubaturowych obiektéw budowlanych, w tym inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

3) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku powyzej poziomu terenu
w stanie wykoniczonym na plaszczyzng pozioma, przyjmujac za podstawe obrys parteru, jezeli jest on wiekszy
od obrysu $cian fundamentowych; do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementéw
budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), garaze lub wiaty garazowe; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢ powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych,
oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych;

4) teren elementarny — teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
cyfrowo- literowym;

5) urzadzenia i obiekty technologiczne — urzadzenia iobiekty technicznych Iub ich zespét powiazane
technologicznie, niezbgdne dla prowadzenia dziatalnosci gospodarczej [np. suwnice, maszynownie dzwigéw,
kominy, maszty odgromnikowe, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne, silosy ... itp.]

6) zabudowa lokalizowana w glebi terenu — zabudowa realizowana w drugim rzedzie zabudowy w stosunku do
drogi obstugujacej ja komunikacyjnie.

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala sig¢ przeznaczenie terendw elementarnych, wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
nastgpujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:

a) U/P — tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej,
b) U — tereny zabudowy ustugowe;j,

¢) ZE — teren zieleni chronione;j,

d) ZI — teren zieleni izolacyjnej,

e) ZL — teren zieleni lesnej,
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f) WS — teren wod $rodladowych,
g) U/KS — teren zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji,
h) ISg — teren pasa drogi graniczne;j,
i) KD.L — teren drogi publicznej klasy lokalnej,
J) KD.D - tereny drogi publicznej klasy dojazdowe;j,
k) KP — teren ciagu pieszo-rowerowego,
1) ITe — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
m) IT — teren infrastruktury techniczne;j.
§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na terenie objg¢tym opracowaniem dopuszcza si¢ posadowienie zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki
geodezyjnej lub w odleglosci mniejszej niz okreslonej w przepisach odrgbnych w odniesieniu do wewnetrznych
granic dziatek terenu inwestycji, sktadajacego si¢ z wigcej niz jednej dziatki geodezyjnej;

2) poza obiektami okreslonymi w ustaleniach szczegétowych, dopuszcza sie dodatkowo wiaty, altany, stanowigce
uzupetnienie zabudowy funkcji podstawowej:;

3) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym inzynieryjnych
urzadzen sieciowych;

4) dla terendw zieleni chronionej, lesnej i izolacyjnej, terenow wod Srodladowych, parkingu, drég, ciggu pieszego
oraz dla terenow infrastruktury technicznej nie wyznacza si¢ linii zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania
terenow, wskaznikéw intensywnosci zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, liczby miejsc
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa oraz gabarytéw obiektow.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zroédla zanieczyszczen dla
Srodowiska wodno-gruntowego.

2. Uciazliwe oddzialywanie dziatalnosci gospodarczej nie moze przekraczaé granic terenu, do ktérego
wiasciciel ma tytul prawny, aznajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé
wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

3. Obowiazek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz
klimatu akustycznego.

4. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizacji zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii w rozumieniu
przepiséw o ochronie srodowiska;

2) zakaz lokalizacji obiektéw powodujacych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska, okreslonych
przepisami odrebnymi;

3) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw, za wyjatkiem odpadéw wytworzonych w wyniku
prowadzonej wlasnej dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem terenu;

4) zakaz realizacji rozwigzan produkcyjnych powodujacych degradacje srodowiska;

5) zakaz realizacji przedsigwzig¢ wymagajacych sktadowania materiatow sypkich pod gotym niebem;

6) zakaz realizacji obiektow emitujacych odory;

7) nieprzekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych;

8) zachowanie, w maksymalnym stopniu, istniejacej zieleni wysokiej, wtym grup zwartych zadrzewien
i zakrzewien, zadrzewien $rédpolnych, wartosciowych drzew ialei (oraz ich uzupetnienie), szpalerow
i zadrzewien przydroznych, nie kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem, zgodnym z ustaleniami
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planu, z dopuszczeniem cig¢ pielggnacyjnych i sanitarnych oraz zakaz likwidacji oczek wodnych na terenach
oznaczonych symbolami: 2 U/P, 3 U/P oraz 13 ZE i 14 ZE;

9) w zagospodarowaniu terendw ustala si¢ zakaz nasadzen obcych geograficznie oraz inwazyjnych gatunkow
drzew, krzewoOw itraw, w szczego6lnosci: amerykanskiej czeremchy pdznej, rézy pomarszczonej, wierzby
kaspijskiej, rdestowca oraz gatunkéw trujacych; w zagospodarowaniu nalezy stosowaé gatunki rodzime
zgodnie z lokalnymi warunkami siedliskowymi;

10) sposob  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod - gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

11) nawierzchnie utwardzone drég powinny by¢ tak uszczelnione, aby uniemozliwi¢ bezposrednio przenikanie
zanieczyszczen do gruntu i wyposazone w wewngtrzny system kanalizacyjny;

12) ochroneg i utrzymanie, z zapewnieniem swobodnego dostepu dla potrzeb konserwacji, istniejacych urzadzen
melioracji wodnych szczegétowych [rowy melioracyjne], z dopuszczeniem ich przebudowe w sposéb
nie pogarszajgcy stosunkdéw wodnych na terenie planu i poza jego granicami;

13) przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzega¢ nastepujacych zasad:
a) chroni¢ préchnicza warstwe gleby przed degradacja i niszczeniem,

b) przewidzie¢ zdjgcie, niezbednej dla projektowanego zagospodarowania terenu, prochniczej warstwy ziemi
z pézniejszym wykorzystaniem na wlasnym terenie lub na cele poprawy wartosci uzytkowej innych gruntow
w gminie.

§ 7. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej: na terenie
planu wystepujg stanowiska archeologiczne objete ochrong konserwatorska - strefa WIII ograniczonej ochrony
konserwatorskiej ~stanowisk archeologicznych, polegajaca na prowadzeniu interwencyjnych badan
archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych, w obrebie ktorych obowiazuje:

a) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwiazanych z pracami ziemnymi z wlasciwym
organem do spraw ochrony zabytkdw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych w granicach strefy, wyprzedzajacych rozpoczecie prac
ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi, dotyczacymi
ochrony zabytkdéw,

c) rozpoczgcie wszelkich prac ziemnych na terenie strefy wymaga spelnienia wszystkich warunkéw okreslonych
w przepisach odrgbnych dot. ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodzig
oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1. Czg$¢ obszaru opracowania znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 122 "Dolina Kopalna Szczecin", na ktérym:

1) wyklucza sig realizacje inwestycji, mogacych spowodowac zanieczyszczenie wéd podziemnych,

2) ochrona woéd podziemnych powinna by¢ realizowana zgodnie z,Dokumentacjg okreslajaca warunki
hydrogeologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiomika wo6d podziemnych —w utworach
czwartorzedowych GZWP nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin”, zatwierdzona decyzja Ministra Srodowiska
z dnia 23 grudnia 1988 r., znak: nr DGkdh/BJ/489-6153/98 oraz z dnia 15 grudnia 2011 r., znak: DGiKGhg-
4731-40/6897/55559/11/MJ lub innymi aktualnie obowiazujacymi przepisami odrebnymi w tym zakresie.

2. Na obszarach o spadkach terenu przekraczajgcych 12% nalezy stosowaé rozwigzania techniczne eliminujgce
zagrozenia osuwania si¢ mas ziemnych:

1) nakaz wykonania badan geologiczno-inzynierskich dla terenéw, na ktérych moga by¢ realizowane budynki;

2) realizacja planowanych zadrzewien, zadarnien i zazielenien wzmacniajacych wierzchnig warstwe osuwiska,
jako dziatania przeciwdzialajace erozji gleb.
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3. Zagospodarowanie pasow drogi granicznej oznaczonych symbolami 151Sg i 16 ISg winno byé¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony granicy panstwowe;.

4. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie jako tereny
gornicze, tereny narazone na niebezpieczefistwo powodzi, stad ustalen w tym zakresie nie podejmuje sie.

5.Ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego dla terenu objetego planem, ustalen wtym zakresie
nie podejmuje sig.

§ 9. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

1. Czgs¢ terenow oznaczonych symbolami: 13 ZE, 14 ZE 120 IT, polozonych w centralnej czesci planu,
stanowig proponowany uzytek ekologiczny zwany ,Doling Lez” wraz z rowem odwadniajagcym [sie¢ oczek
wodnych ze zbiorowiskami szuwarowymi, zaroslowymi oraz roslinnoscig synantropijna].

1) Na terenach 13 ZE i 14 ZE obowiazuje:
a) ochrona przed przeksztalceniem, a zwtaszcza przed zabudowg i dewastacja;
b) zachowanie istniejacego korytarza ekologicznego, poprzez zakaz:

- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z odbudowg, utrzymaniem, remontem urzadzen wodnych,

- dokonywania zmiany stosunkéw wodnych,
- likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikow,

- likwidacji oczek wodnych oraz likwidacji istniejgcej roslinnosci szuwarowej, a takze usuwania zbednych
mas ziemnych do srédpolnych zaglebien terenu porosnietych ta roslinnoscia i wypetnionych woda,

- niszczenia nor i legowisk zwierzecych
- wycinki istniejgcego zadrzewienia i zakrzewienia z wyjatkiem prac pielegnacyjnych;
¢) wspoéldziatanie z organem wiasciwym do spraw ochrony srodowiska w zakresie zagospodarowania terenu.

2) Na terenie 20 IT dopuszcza sig realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy zachowaniu wspétpracy
z organem wlasciwym do spraw ochrony srodowiska w zakresie zagospodarowania terenu.

2. Lokalizacja zabudowy winna spelnia¢ wymogi przepiséw odrgbnych w zakresie zachowania odleglosci
zabudowy od lasu.

3.Na terenie oznaczonym symbolem 7 U/KS, graniczacym zterenami kolejowymi, wystepuje strefa
ograniczef od kolei, a zatem zagospodarowanie terenu, w obrgbie tej strefy, winno uwzgledniaé wymagania
wynikajgce z przepisdw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego, w tym nie moze powodowa¢ zagrozenia dla
bezpieczenstwa kolejowego.

4.Ze wzgledu na wystepujagce w obszarze planu zréznicowane warunki gruntowo-wodne i warunki
przyrodnicze, ogranicza si¢ lokalizacje zabudowy jedynie w obrgbie nieprzekraczalnych linii zabudowy, natomiast
w rejonie zaglebien terenu wypetnionych wodg i roslinnoscig szuwarowa, przed realizacjg zabudowy, tereny te
winny zosta¢ poddane badaniom geotechnicznym, okreslajacym przydatnos¢ gruntu pod zabudowe.

§ 10. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenig publiczng na obszarze planu sg tereny drég publicznych, oznaczonych symbolami:
01 KD.L, 02KD.D, 03KD.D, 04KD.D, 05KD.D, 06 KD.D oraz teren ciagu pieszo-rowerowego,
oznaczonego symbolem 07 KP;

2) na terenach, o ktérych mowa w pkt.1 dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni, elementéw zagospodarowania, o ktérych
mowa w § 12 ust. 3, z uwzglednieniem wymagan technicznych oraz potrzeb bezpieczefstwa ruchu drogowego
oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie drég publicznych;

3) ustala si¢ nakaz stosowania w granicach terenu elementarnego jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego, takich jak: tawki, kosze na $mieci, latarnie;
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4)na terenie 07 KP dopuszcza sie¢ lokalizacj¢ stacji rowerowej, motorowerowej, mobilnych urzadzen
gastronomicznych, max. dwéch pawilonéw handlowych o powierzchni do 12m? i wysokosci do 3m, jednego
budynku szaletu o powierzchni zabudowy do 25m? i wysokosci do 4m, krytych dowolnym dachem.

§ 11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1. W granicach planu nie wystgpujg obszary wymagajace przeprowadzenia scale i podzialéw nieruchomosci,
stad nie okresla sig¢ granic tych obszaréw.

2. Dopuszcza sig, w granicach terenu elementarnego, mozliwo$¢ taczenia idokonywania podziatéw
istniejagcych dzialek w celu wyodrebnienia nowych dzialek oraz powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji istniejacych granic dziatki na podstawie wymagan zawartych w przepisach odrebnych — wedhg
proponowanych zasad podziatu terenéw na dziatki w ustaleniach szczegélowych terenéw elementarnych:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przyleglego do frontu dziatki — 80° do 100°,
2) dopuszcza sig¢ 10% tolerancje szerokosci frontu dziatek, 10% tolerancje powierzchni dziatek,

3) okreslone w ustaleniach szczegétowych minimalne szerokosci frontéw nowo wydzielanych dziatek nie dotycza
dziatek naroznych, skrajnych dziatek wydzielanych na styku z placem do zawracania, drég i ciagdéw pieszo-
jezdnych oraz dzialek planowanych w glebi terenu elementarnego;

4) okreslone w ustaleniach szczegétowych minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek oraz minimalne szerokosci
ich frontow nie dotycza:

a) podziatéw dokonywanych w celu wydzielenia dojazdéw wewnetrznych, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej;

b) wydzielen dla regulacji granic migdzy dziatkami oraz wydzielef na poprawe uzytkowania dziatek.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezbednych dla realizacji ieksploatacji urzadzen
infrastruktury technicznej, gdy konieczno$¢ ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczeg6towych.

4. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku
planu.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji:

1. Powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewnia droga
powiatowa nr 3924Z.

2. Obstuga komunikacyjna terenéw zterenu drogi lokalnej [01 KD.L] oraz terenéw publicznych drég
dojazdowych [02 KD.D, 03 KD.D, 04 KD.D, 05 KD.D i 06 KD.D].

3. Na terenach komunikacji drogowej ustala si¢ lokalizowanie w zaleznos$ci od potrzeb:
1) przyulicznych paséw postojowych i zatok postojowych dla samochodéw;
2) $ciezek rowerowych,
3) zieleni przyulicznej,
4) sieci i urzadzen technicznego uzbrojenia terenu,
5) urzadzen organizacji ruchu,
6) elementdéw wyposazenia drég oraz urzadzen przestrzeni publicznych.

4. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania obiektu uwarunkowana
Jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

5. Ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe:
1) dla samochod6éw osobowych:
a) dla pola golfowego —min. 1 miejsce postojowe na 1 ha terenu pola golfowego;

b) dla parku rozrywki — ilo$¢ miejsc postojowych w zaleznosci od rzeczywistego programu inwestycji, lecz
nie mniej niz 100 miejsc postojowych;
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c) dla funkcji gastronomii — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 4 miejsca konsumpceyjne;
d) dla funkcji noclegowych — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 4 miejsca noclegowe;

e)dla pozostalych funkcji ustugowych — min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m? pow.
uzytkowej;

f) dla funkcji produkcyjnej - min. 1 miejsce postojowe na 1000 m? pow. produkcyjnej lub min. 1 miejsce
postojowe na 5 zatrudnionych [na najliczniejszej zmianie];

g) dla magazynow i sktadéw - min. 1 miejsce postojowe na 1000 m? pow. magazynowej i sktadowej lub
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych [na najliczniejszej zmianie];

h) dla obstugi komunikacyjnej — min.1 miejsce postojowe na terenie prowadzonej dzialalnosci;
2) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a)dla funkcji ustugowych — min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych;

b) dla parku rozrywki — min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych;

¢) dla funkcji produkcyjnej - min. 1 miejsce postojowe na 20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,
jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

d) dla magazynow i sktadéw - min. 1 miejsce postojowe;
e) dla obstugi komunikacyjnej — min.1 miejsce postojowe na terenie prowadzonej dziatalnosci;
3) dla rowerow:

a)dla terenéw ustugowych — min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla
samochod6éw osobowych;

b) dla parku rozrywki — min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych

¢) dla terendw produkcyjnych, magazynowy i sktadowych - min. 1 miejsce postojowe na na kazde rozpoczete
20 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej,
w tym réwniez prowadzenie sieci facznosci publicznej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég oraz
innych terenéw, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi w spos6b nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia tych terenow.

3. Dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe oraz zmiang lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej (w sposob nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi).

4. Dopuszcza si¢ utrzymanie, remont i przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, uwzgledniajac nowe
$rednice i nowe materialy.

5. Nalezy zapewni¢ dojazd do wurzadzen infrastruktury technicznej wcelu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe lub przelozenie istniejacej infrastruktury technicznej w przypadku jej kolizji
z planowanym zagospodarowaniem terenu.

7. Zaopatrzenie w wode:

1) z sieci wodociagowe;j;
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2)na terenach nie objetych zasiggiem istniejacej sieci wodociggowej dopuszcza sie alternatywne zrodia
zaopatrzenia w wodg;

3) dla potrzeb technologicznych, niezaleznie od zasilenia z sieci wodociagowej, dopuszcza sie realizacje uje¢ wod
podziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa wodnego;

4) na cele przeciwpozarowe zhydrantéw, zamontowanych na sieci wodociagowej; dopuszcza sie réwniez
wykorzystanie dla potrzeb p.poz. wod¢ opadowa iroztopowg gromadzona w zbiornikach retencyjnych
realizowanych na poszczegoélnych terenach elementarnych lub z wlasnego ujecia wody;

5) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie ciagtosci
dostaw wody pitnej ze zZrédel zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do likwidacji skazen i do celow
przeciwpozarowych poprzez alternatywne zaopatrzenie w wode ze studni publicznych lub dowoz
beczkowozami;

6) min. $rednice sieci wodociggowej: 32 [mm)];

7) na obszarze planu [w obrebie terenu 9 IT lub 20 IT] ustala sie realizacj¢ uj¢cia wody podziemnej, jednakze jego
konkretna lokalizacja zostanie okreslona po przeprowadzeniu specjalistycznych badan, ktore wskaza
najkorzystniejsza dla tej inwestycji lokalizacje.

8. Odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych:
1) do systemu kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen do pompowania/przepompowywania $ciekow;

3) na terenach nie objetych zasiggiem istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzenie
$ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub lokalnych oczyszezalni $ciekow;

4) w przypadku $ciekow przemystowych, ktére moga negatywnie wplywaé na stan sieci kanalizacyjnej, Scieki te
winny by¢ podczyszczone przed wprowadzeniem do kanalizacji [uzyta technologia oraz sposob oczyszczania
$ciekow uzalezniona jest od sktadu chemicznego $ciekow przemystowych],

5) min. $rednice sieci kanalizacyjnej: 100 [mm].

9. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
1) do systemu kanalizacji deszczowej; min. Srednica sieci kanalizacji deszczowej @ 150mm;

2) z utwardzonych powierzchni drég publicznych istniejacym lub projektowanym systemem kanalizacji
deszczowej — powierzchniowo do rowow, do dotéw chlonnych zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych
drég lub do zbiornika retencyjno-odparowujacego, usytuowanego na terenie oznaczonym symbolem 9 IT;

3) w przypadku braku dostepu do kanalizacji deszczowej:

a) obowiazuje retencjonowanie woéd opadowych i roztopowych oraz ich wykorzystanie do celow wiasnych lub
czgsciowe opoznione odprowadzanie do istniejacej lub nowej kanalizacji deszczowej w obszarze lub poza
obszarem planu [po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystoscei],

b) dopuszcza stosowanie indywidualnych ilokalnych rozwiazan do odprowadzania wéd opadowych
i roztopowych do woéd powierzchniowych oraz na lub do gruntu w zalezno$ci od warunkéw gruntowo-
wodnych z dopuszczeniem odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do rowdw melioracyjnych
przebiegajacych przez teren objety planem

c) zakaz dokonywania zmian sptywu wéd opadowych i roztopowych w celu kierowania ich na teren sagsiedniej
nieruchomosci,

d) stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) odprowadzane $cieki opadowe do gruntu winny spetnia¢ wymogi dotyczace warunkdw, jakie nalezy spetnié
przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi.

5) dopuszcza si¢ gromadzenie wéd opadowych i roztopowych nie wymagajacych oczyszczania i wykorzystanie
ich do celow gospodarczych.
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12. Usuwanie i unieszkodliwianie odpaddw:

1) gospodarka odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej gospodarki
odpadami [selektywna zbiérka odpadéw — wstepne segregowanie i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju
i wielkosci odpowiedniej do zastosowanial;

2) wywdz odpadéw specjalistycznym transportem na wysypisko — zlokalizowane poza obszarem opracowania;

3) ewentualne odpady niebezpieczne winny by¢ sktadowane w odpowiednich pojemnikach na obszarze wiasnego
terenu i odbierane przez wyspecjalizowane firmy specjalistycznym sprzetem.

13. Zaopatrzenie w gaz:
1) z sieci gazowej,
2) projektowana sie¢ gazowa sredniego cisnienia z zastosowaniem weztow redukcyjnych;
3) dla sieci gazowych obowiazuje strefa kontrolowana wg przepisow odrebnych;
4) min. $rednice sieci gazowej: 25 [mm];
5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz plynny z butli czy zbiornikoéw gazu.

14. Zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych Zrodel ciepta, zasilanych ekologicznymi nosnikami
energii (gaz przewodowy, gaz w zbiornikach podziemnych lub nadziemnych, energia elektryczna, olej opatowy,
pompy cieplne, energia odnawialna itp.), z eliminacja paliw, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia powietrza.

15. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) zasilanie obiektow ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV usytuowanych na obszarze objetym planem lub
poza jej granicami;

2) zasilanie stacji transformatorowych 15/0,4 kV kablowymi liniami elektroenergetycznymi 15 kV;

3) przebiegi w liniach rozgraniczenia drég kablowych linii elektroenergetycznych 15 kV i0,4 kV lokalizowaé
poza jezdnia tych drég;

4) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, likwidacjg istniejacych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych;
5) wzdtuz sieci elektroenergetycznych nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne:

a) dla linii napowietrznych 15 kV — 14m [po 7m od osi linii],

b) dla kablowej linii 15 kV i 0,4 kV — 1m [po 0,50m od osi linii],

ktére nie powoduja wylaczenia terenu z zagospodarowania, a jedynie mogg wprowadzaé¢ obostrzenia
zgodnie z przepisami odrgbnymi, aw szczegblnosci zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej io
rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa wycinki podstawowej drzew
na trasie linii wg przepiséw odrebnych w tym zakresie;

6) dopuszcza sig realizacj¢ obiektow i urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrédla energii wraz z zabudowa
towarzyszaca, funkcjonalnie zwigzang z podstawowym przeznaczeniem, w formie zabudowy systemami
fotowoltaicznymi, o mocy zainstalowanej nie przekraczajacej 500 kW z wylaczeniem urzadzen innych niz
wolnostojace — strefy ochronne, zwigzane zograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu, wynikajace zrozmieszczenia obiektow stuzacych do produkcji energii ze Zrédet
odnawialnych, winny zamyka¢ si¢ w granicach nieruchomosci, do ktérych inwestor wykaze tytul prawny
w obrebie danego terenu elementarnego.

16. Obstuga telekomunikacyjna:
1) przez istniejace lub projektowane na obszarze opracowania linie kablowe telekomunikacyjne;
2) sukcesywna wymiana sieci napowietrznej na kablowe podziemne w liniach rozgraniczajacych drog;

3)ustala  si¢ rozw6j systeméw  telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych  przewodowych
i bezprzewodowych.
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§ 14. Ustalenia dotyczace sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu: dla terendw infrastruktury technicznej — energetyka, oznaczonych symbolami: 6 ITe, 19 ITe, 21 ITe,
22 ITe, 23 ITe ustala sig, do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym, tymczasowe
zagospodarowanie, uzytkowanie zgodnie z nastgpujacymi sasiadujagcymi funkcjami terenéw, i tak dla terenu:

1) 6 ITe, 19 ITe, 21 ITe — tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej,
2) 22 ITe — teren publicznej drogi dojazdowej,
3) 23 ITe — teren zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji.

§ 15. 1. Stawka procentowa: ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci: 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy ustugowej iprodukcyjnej wraz zurzadzeniami towarzyszacymi
obiektom budowlanym, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 1 U/P o powierzchni 15,04 ha,
2) 2 U/P o powierzchni 12,56 ha,
3) 3 U/P o powierzchni 13,98 ha,
4) 4 U/P o powierzchni 3,09 ha.

5) 5 U/P o powierzchni 32,16 ha.

2.Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ustala si¢ realizacje zabudowy i zagospodarowania terenu dla
dziatalnosci gospodarczych w zakresie: ustug, produkeji, sktadow, baz transportowych i przetadunkowych oraz
magazynéw wraz z niezb¢dng zabudowa administracyjno-socjalna.

3. Dopuszczalny zakres ustug:
1) handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, w tym handel hurtowy,
2) centrum badawcze, logistyczne, technologiczne, administracyjne,

3) ustugi turystyczne, gastronomia, rzemiosto, sport i rekreacja [w tym rowniez park rozrywki oraz pole golfowe],
opieka spoteczna, zdrowie, edukacja,

4) ustugi zwigzane z prowadzona dziatalno$cig gospodarcza oraz z obstuga pracownikéw.
4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w zaleznosci od potrzeb i prowadzonej dziatalnosci dopuszcza si¢ rdwniez realizacje zabudowy technicznej,
gospodarczej, garazowej, warsztatowej, dozoru/ochrony oraz zabudowy zamieszkania zbiorowego wylacznie
jako zwiazang z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza;

2) dopuszcza sig funkcje ustugowe i wytworcze, ktérych uciazliwo$é musi zamkna¢ sie w granicach terenu, na
ktérych realizowana jest inwestycja;

3) dopuszcza sig realizacje obiektow kontenerowych, modutowych systemowych;
4) dopuszcza si¢ realizacje wewnetrznej komunikacji - dojazdow i inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) lokalizacja zabudowy z zachowaniem ustalenia § 9 ust. 2 oraz w rejonach wyznaczonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy [zgodnie z rysunkiem planu]:

a)w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacych tereny drég publicznych oznaczonych symbolami:
01 KD.L, 02 KD.D, 03 KD.D, 04 KD.D, 05 KD.D, 06 KD.D,

b) w odlegtosci 20m od linii rozgraniczajacej terenéw specjalnych — pasa granicznego, oznaczonych
symbolami: 15 ISg i 16 ISg oraz terenu zieleni chronionej oznaczonej symbolem 14 ZE,
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c)w odleglosci 5Sm od gérnej krawedzi urzadzenia melioracyjnego, przebiegajacego przez teren
oznaczony symbolem 4 U/P;

d) w odlegtosci min.10m od linii rozgraniczajacej teren 17 WS - zgodnie z rysunkiem planu,

e)od terendw zaglgbien zrodlinnoscia szuwarowa oraz zespolu zadrzewien izakrzewieh — zgodnie
z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
3) intensywnos¢ zabudowy na dziatce budowlanej — od 0,01 do 2.4;
4) wysokos¢ zabudowy:
a) do 25m,
b) nie dotyczy wysokosci urzadzen technologicznych;
5) geometria dachéw - dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 15°.
6. Zasady podziatu terenu:
1) dopuszcza sig scalanie terenow dziatek w ramach jednej inwestycji;
2) dopuszcza si¢ podziat terenéw na dziatki budowlane przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 0,5 ha,
b) szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — min.30m

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek, zapewniajacych dostep do drogi publicznej dziatkom budowlanym
nieposiadajgcym bezposredniego dostgpu, o szeroko$ci nie mniejszej niz 10m;

4) obowiazuja ustalenia wg § 11.
7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
2) zakaz zabudowy istniejgcego rowu melioracyjnego na terenie oznaczonym symbolem 4 U/P;
3) obowiazuja ustalenia wg § 6.
8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;:

I)na czgsci terenéw oznaczonych symbolami: 2 U/P, 3 U/P, 4U/P oraz 5U/P wystepuja stanowiska
archeologiczne, objete ochrong konserwatorska;

2) obowiazuja ustalenia wg § 7.
9. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych przepisow:

1) tereny oznaczone symbolem: 3 U/P, 4U/P i5 U/P oraz cze$¢ terendw oznaczonych symbolami:
1 U/P 12 U/P, polozone sg w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122 — Dolina Kopalna
Szczecin” — obowiazujg ustalenia § 8 ust. 1.

2) Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, ze wzglgdu na duze réznice wysokosci terenu, moze wystepowaé
zagrozenie osuwania si¢ mas ziemnych, stad obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu - lokalizacja
zabudowy winna spelnia¢ wymogi § 9 ust. 2.

11. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) terenu 1 U/P z publicznej drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem 01 KD.L oraz publicznej drogi klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 06 KD.D,

b) terenu 2 U/P z publicznej drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem 01 KD.L oraz publicznej drogi klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 05 KD.D,
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c) terenu 3 U/P z publicznej drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 02 KD.D oraz z publicznej drogi
klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 05 KD.D poprzez teren 17 WS,

d) terenu 4 U/P z publicznej drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem 01 KD.L oraz publicznej drogi klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 02 KD.D

e) terenu 5 U/P z publicznej drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem 01 KD.L oraz publicznej drogi klasy
dojazdowej oznaczone symbolami: 02 KD.D i 03 KD.D;

2) wymagania parkingowe — obowiazujg warunki zawarte w § 12 ust.5.

12. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §
13 niniejszej uchwatly.

§ 17. 1. Wyznacza sig teren zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji samochodowej wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi obiektom budowlanym, oznaczony na rysunku planu symbolem 7 U/KS o powierzchni 1,78 ha.

2. Na terenie 7 U/KS:

1) ustala si¢ realizacje zabudowy izagospodarowania terenu dla ustug w zakresie obstugi podréznych
[gastronomii, miejsc noclegowych itp.], stacji paliw, stacji obstugi pojazdow, parkingdw, garazy, baz
transportowych wraz zniezbedna zabudowa administracyjno-socjalng iustug zwiazanych z prowadzong
dziatalnoscia gospodarcza oraz z obstuga pracownikow;

2) w zaleznosci od potrzeb i prowadzonej dziatalnosci dopuszcza si¢ rowniez realizacje zabudowy magazynowej,
gospodarczej, garazowej, warsztatowej zwigzanej z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza;

3) dopuszcza si¢ funkcje ustugowe i wytwoércze, ktorych uciazliwo$é musi zamknaé sie w granicach terenu, na
ktorych realizowana jest inwestycja;

4) dopuszcza sie realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja zabudowy zzachowaniem ustalenia §9 wust.2 i3 oraz wrejonach wyznaczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy [zgodnie z rysunkiem planu]:

a) w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej tereny drogi publicznej oznaczonej symbolem 01 KD.L,

b) w odleglosci 20m od skrajnego toru kolejowego [przebiegajacego poza granicami planu], jednak nie mniej
niz 10m od granicy terenu kolejowego [dz. nr 37/12 obr. Kotbaskowo];

2) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) intensywnos$¢ zabudowy: od 0,1 do 1,5;
4) wysokos¢ zabudowy:
a)do 12m,
b) nie dotyczy wysokosci urzgdzen technologicznych;
5) geometria dachow - dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 159
4. Zasady podziatu terenu:
1) dopuszcza si¢ podziat terendw na dziatki budowlane przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 0,15 ha,
b) szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — min.30m;
2) obowiazuja ustalenia wg § 11.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 20%;

2) obowigzujg ustalenia wg § 6.
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6. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych przepisow:

1) teren potozony w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin” —
obowiazuja ustalenia § 8 ust. 1;

2) lokalizacja zabudowy winna spetnia¢ wymogi ustalenia zawartego w § 9 ust. 2;

3) teren potozony w sgsiedztwie linii kolejowej - lokalizacja zabudowy winna spetnia¢é wymogi ustalenia
zawartego w § 9 ust. 3.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu 7 U/KS z publicznej drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem 01 KD.L;
2) wymagania parkingowe — obowiazuja warunki zawarte w § 12 ust. 5.

8. Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §
13 niniejszej uchwaty.

§ 18. 1. Wyznacza sig teren zieleni lesnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 8 ZL o powierzchni 0,2 ha.
2. Na terenach zieleni lesne;j:
1) obowiazuje zagospodarowanie zgodnie z planem urzadzenia lasu,
2) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wytaczeniem obiektow zwigzanych z gospodarkg lesna;
3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
3. Zasady podziatu terenu - obowiazuja zasady podziatu zgodnie z planem urzgdzenia lasu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: terenu 8 ZL z publicznej drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem
01 KD.L.

§ 19. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) 9 IT o powierzchni 2,07 ha,
2) 20 IT o powierzchni 0,91 ha.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu - na terenach,
o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

a) realizacj¢ zbiornikdw retencyjnych wdéd opadowych iroztopowych zterenéw drég publicznych wraz
Z przepompownia,

b) realizacj¢ ujecia wody podziemnej, ktorego lokalizacja zostanie poprzedzona specjalistycznymi badaniami
hydrogeologicznymi,

c) realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej oraz urzadzen iobiektéw technologicznych, zwiazanych
z ujeciem wody, lokalizowane z uwzglednieniem wymogéw dotyczacych odleglosci od drég publicznych:

- powierzchnia zabudowy — do 10% powierzchni terenu,
- wysoko$¢ zabudowy - do 4,0 m — nie dotyczy wysokosci urzadzen technologicznych,
- dachy ptaskie,
d) realizacj¢ innych niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych;
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) na obrzezach zbiornika retencyjnego obowiazuje nasadzenie zielenia wysoka i $rednia;
2) obowiazuje zachowanie urzadzen melioracyjnych;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 80% powierzchni terenu

4) obowigzuja ustalenia wg § 6.
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4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy: czg$¢ terenu 20 IT polozona jest w granicach proponowanego uzytku ekologicznego, dla ktérego
obowiazuja ustalenia wg § 9 ust. 1 pkt 2.

5. Zasady podziatu terenu - po wydzieleniu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi dopuszcza si¢ wtorny podziat
na dziatki dla poszczego6lnych urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z § 11 ust. 4 pkt 2.

6. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych — tereny potozone sa w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin” — obowiazujg ustalenia § 8 ust. 1.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) terenu 9 IT z publicznej drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 04 KD.D;

2) terenu 20 IT z publicznej drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 05 KD.D oraz z publicznej drogi klasy
lokalnej oznaczonej symbolem 01 KD.L.

§20. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 10 ZI
o powierzchni 0,37 ha.

2. Na terenie 10 ZI:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;
2) zachowanie istniejacej zieleni o funkcji krajobrazowej;
3) dopuszcza sig¢ realizacje ciagu pieszego;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

3. Zasady podzialu terenu: po wydzieleniu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi obowigzuje zakaz wtérnego
podziatu z uwzglednieniem ustalen § 11 ust. 3.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowigzuje zachowanie urzgdzen melioracyjnych;
2) obowiazuja ustalenia wg § 6.

5. Ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych — tereny potozone sa w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin” — obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej terenu 10 ZI z publicznej drogi klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
04 KD.D.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej wraz zurzadzeniami towarzyszacymi obiektom
budowlanym, oznaczone na rysunku planu symbolami:

1) 11 U o powierzchni 0,87 ha,

2) 12 U o powierzchni 2,05 ha.
2. Dopuszczalny zakres ustug:

1) handel o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, w tym handel hurtowy;

2) centrum badawcze, logistyczne, technologiczne, administracyjne, wystawiennicze;

3) ustugi turystyczne, gastronomia, sport i rekreacja, edukacja, zdrowie, o$wiata;

4) ustugi zwiazane z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza oraz z obshuga pracownikow.
3. Na terenach zabudowy ustugowe;j:

1) w zaleznos$ci od potrzeb i prowadzonej dziatalnosci dopuszcza si¢ rowniez realizacje parkingéw i zabudowy
gospodarczej, garazowej, magazynowej oraz zabudowy zamieszkania zbiorowego [hotele pracownicze]
wylacznie jako zwigzang z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza,

2) dopuszcza sie funkcje ustugowe i wytworcze, ktérych uciazliwo$¢ musi zamknaé si¢ w granicach terenu, na
ktorych realizowana jest inwestycja;
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3) dopuszcza si¢ realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:

1) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy [zgodnie z rysunkiem
planu]:

a) w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacej terenu publicznej drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem
01 KD.L;

b) w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajacej terenu publicznej drogi klasy dojazdowe]j oznaczonej symbolem
04 KD.D

¢) w odlegtosci 20m od linii rozgraniczajacej terenu zieleni chronionej, oznaczonego symbolem 13 ZE,
d) w odleglosci Sm od linii rozgraniczajacej terenu ciagu pieszego oznaczonego symbolem 07 KP,
e) w odlegtosci 15m od linii rozgraniczajacej teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 9 IT,
2) powierzchnia zabudowy — do 50% powierzchni dziatki budowlanej,
3) intensywno$¢ zabudowy — od 0,1 do 2;
4) wysokos¢ zabudowy:
a)do 18m,
b) nie dotyczy wysokosci urzadzen technologicznych;
5) geometria dachow:
a) dachy ptaskie, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu do 15;
b) dachy dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°;
¢) dopuszcza sig realizacje lukarn o facznej dtugosci nie przekraczajacej 50% szerokosci elewacji;
d) dla lukarn, wykuszy, zadaszen dopuszcza si¢ dowolny kat nachylenia potaci dachowych.
5. Zasady podziatu terenu:
1) dopuszcza si¢ scalanie terendw dziatek w ramach jednej inwestycji;
2) dopuszcza si¢ podziat terendow na dziatki budowlane przy zachowaniu:
a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 2 000m?,
b) szerokosci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — min.20m;
3) obowiazujg ustalenia wg § 11.
6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 20%;
2) obowiazuja ustalenia wg § 6.

7. Ustalenia wynikajgce z przepisow odrebnych — tereny potozone w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin” — obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1.

8. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) dostgpnos¢ komunikacyjna:

a)terenu 11 Uz drogi lokalnej oznaczonej symbolem 01 KD.L oraz publicznej drogi klasy dojazdowej,
oznaczonej symbolem 04 KD.D,

b) terenu 12 U z publicznej drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem 01 KD.L;

2) wymagania parkingowe — obowiazujg warunki zawarte w § 12 ust. 5.
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9. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowiagzuja odpowiednio ustalenia zawarte w §
13 niniejszej uchwaty.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni chronionej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) 13 ZE o powierzchni 6,54 ha,
2) 14 ZE o powierzchni 5,54 ha.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
2) zachowanie istniejacej zieleni o funkcji krajobrazowej,

3) proponuje si¢ ochrong terenu w formie uzytku ekologicznego, w granicach wskazanych na rysunku planu —
obowiazuja ustalenia zawarte w § 9 ust. 1. pkt 1.

3. Zasady podziatu terenu - po wydzieleniu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi obowiazuje zakaz wtornego
podziatu nieruchomosci.

4. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych — tereny potozone sa w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin” — obowiazujg ustalenia § 8 ust. 1.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) terenu 13 ZE z publicznej drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem 01 KD.L oraz z publicznej drogi klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 06 KD.D;

2) terenu 14 ZE z publicznej drogi klasy lokalnej oznaczonej symbolem 01 KD.L oraz z publicznej drogi klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 05 KD.D.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny specjalne — pasy graniczne, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) 15 ISg o powierzchni 1,01 ha,
2) 16 ISg o powierzchni 0,93 ha.

2. Zagospodarowanie pasa drogi granicznej zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 ust. 3.

3. Zasady podziatu terenu - po wydzieleniu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi obowigzuje zakaz wtoérnego
podziatu nieruchomosci, z wyjatkiem niezbgdnych podzialéw zwigzanych z obronnoscig kraju.

4. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - obowiazuja ustalenia wg § 6.
5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) 15 ISg — z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 01 KD.L oraz terenéw potozonych poza
granicami planu.

2) 16 ISg — z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 01 KD.L oraz terenéw potozonych poza
granicami planu.

6. Zasady obshugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzuja odpowiednio ustalenia zawarte w §
13 niniejszej uchwaly.

§ 24. 1. Wyznacza sie¢ tereny powierzchniowych wod $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) 17 WS o powierzchni 0,38 ha;
2) 18 WS o powierzchni 0,23 ha.

2. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;
2) ustala si¢ zakaz zabudowy rowu melioracyjnego, za wyjatkiem mozliwosci realizacji przepustu drogowego;
3) dopuszcza sie lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:
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1) teren 17 WS stanowi czgs¢ dzialek nr: 271/16 i 271/17 [obr. Barnistaw];
2) teren 18 WS stanowi czes$¢ dziatki nr: 271/11 [obr. Barnistaw];
3) po wydzieleniu obowiazuje zakaz wtdrnego podziatu nieruchomosci.

4. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych — tereny potozone sa w granicach Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin” — obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) terenu 17 WS z przyleglych terenéw, oznaczonych symbolami 2 U/P i3 U/P oraz z drogi publicznej klasy
dojazdowej oznaczonej symbolem 05 KD.D;

2) terenu 18 WS z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 04 KD.D.
§ 25. 1. Wyznacza sig tereny infrastruktury technicznej — energetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) 6 ITe o powierzchni 0,01 ha.
2) 19 ITe o powierzchni 0,01 ha,
3) 21 ITe o powierzchni 0,01 ha,
4) 22 ITe o powierzchni 0,01 ha,
5)23 ITe o powierzchni 0,01 ha,
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) stacje transformatorowe 15/0,4 kV o dowolnej formie (miejskie, kontenerowe, stupowe),

2) na terenach, o ktérych mowa wust. 1 dopuszcza si¢ réwniez realizacje innych niezbednych inzynieryjnych
urzadzen sieciowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowiazujg ustalenia wg § 6.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej: teren oznaczony
symbolem 19 ITe polozony jest w obrebie stanowiska archeologicznego, objetego ochrona konserwatorskg -
obowiazujg ustalenia wg §7.

5. Zasady podziatu nieruchomosci - po wydzieleniu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi obowigzuje zakaz
wtornego podziatu z uwzglednieniem ustalen § 11 ust. 3.

6. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych — tereny potozone sa w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin” — obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1.

7. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) 6 ITe — z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 03 KD.D,
2) 19 ITe oraz 23 1Te — z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 01 KD.L,
3) 21 ITe — z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 02 KD.D,
4) 22 1Te — z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem 04 KD.D.

8. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowiazuja odpowiednio ustalenia zawarte w §
13 niniejszej uchwaty.

§ 26. 1. Wyznacza sie teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 01 KD.L
o powierzchni 6,1 ha.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) zmienna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: od 25m do 48,5m — zgodnie z rysunkiem planu;
2) przekroj poprzeczny:

a) 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,
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b) chodnik obustronny,
¢) dopuszczalne zatoki parkingowe,
d) pas zieleni jedno- lub dwustronnej;

3)w ramach terenu oznaczonego symbolem 01 KDL dopuszcza si¢ realizacje Sciezki rowerowej, ktorej
wrysowany na rysunku planu przebieg nie stanowi przesadzen lokalizacyjnych;

4) wyposazenie drogi zgodne z jej przeznaczeniem.

3. Zasady podziatu terenu - po wydzieleniu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi obowigzuje zakaz wtérnego
podziatu z uwzglednieniem ustalen § 11 ust. 3.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

1) na czgdci terenu oznaczonego symbolem 01 KD.L wystepuje stanowisko archeologiczne, objete ochrona
konserwatorska;

2) obowiazujg ustalenia wg §7.
5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzujg ustalenia wg § 6.

6. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrgbnych — cz¢$¢ terenu 01 KD.L potozona jest w granicach Gléwnego
Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin” — obowiazuja ustalenia § 8 ust. 1.

7. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wigczenie do drogi powiatowej 39247 relacji Bgdargowo-Kotbaskowo, potozonej poza granicami planu,
2) dostgpnos¢ komunikacyjna terendw przyleglych - nieograniczona.

8. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ przebieg infrastruktury technicznej [urzadzenia i sieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjnal,

2) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych obowigzuja ustalenia wg § 13 ust. 9 pkt 2.
§ 27. 1. Wyznacza sig tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1) 02 KD.D o powierzchni 1,02 ha,
2) 03 KD.D o powierzchni 0,63 ha,
3) 04 KD.D o powierzchni 0,16 ha,
4) 05 KD.D o powierzchni 0,39 ha,
5) 06 KD.D o powierzchni 0,35 ha.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) 02 KD.D — zmienna od 15m do 22,5m — zakonczona placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu,
b) 03 KD.D — 15m — zakonczona placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu,
¢) 04 KD.D — 10m — zakoficzona placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;
d) 05 KD.D — 15m — zakonczona placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;
¢) 06 KD.D - 15m — zakoniczona placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu;
2) wyposazenie drogi zgodne z jej przeznaczeniem;
3) przekro6j poprzeczny:
a) 1 jezdnia - 2 pasy ruchu,

b) chodnik jedno- lub obustronny,
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¢) zatoki parkingowe
d) dopuszczalna $ciezka rowerowa,
e) pas zieleni jedno- lub dwustronne;
4) wrysowany na rysunku planu przebieg $ciezki rowerowej nie stanowi przesgdzen lokalizacyjnych;
3. Zasady podziatu terenu:
1) 03 KD.D, 04 KD.D, 05 KD.D, 06 KD.D - teren wymaga wydzielenia zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;

2) po wydzieleniu drég, o ktérych mowa w pkt.1 zgodnie z liniami rozgraniczajacymi oraz dla terenu drogi
02 KD.D obowigzuje zakaz wtérnego podziatu z uwzglednieniem ustalen § 11 ust. 3.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowiazuja ustalenia wg § 6.

5. Ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych — tereny polozone sa w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin” — obowiazujg ustalenia § 8 ust. 1.

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) wigczenia komunikacyjne do drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 01 KD.L,
2) dostgpnos¢ komunikacyjna terendw przyleglych - nieograniczona.

7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ przebieg infrastruktury technicznej [urzadzenia isieci: wodociagowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjnal,

2) w zakresie odprowadzenia wod opadowych obowiazujg ustalenia wg § 13 ust. 9 pkt 2.

§ 28. 1. Wyznacza si¢ teren ciggu pieszo-rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 07 KP
o powierzchni 0,72 ha.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ksztattowania krajobrazu:
1) zmienna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od Om do 35m — zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodne z § 10 pkt 3.

3. Zasady podzialu terenu - po wydzieleniu zgodnie z liniami rozgraniczajacymi obowiazuje zakaz wtérnego
podziatu z uwzglednieniem ustalei § 11 pkt 4.

4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowiazuja ustalenia wg § 6.

5. Ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych — tereny potozone sa w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 122 — Dolina Kopalna Szczecin™ — obowigzujg ustalenia § 8 ust. 1.

6. Zasady obstugi komunikacyjnej - z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem 01 KDL.
7. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

1) dopuszcza si¢ przebieg infrastruktury technicznej [urzadzenia i sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, gazowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjna],

2) w zakresie odprowadzenia wod opadowych obowiazuja ustalenia wg § 13 ust. 9 pkt 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 29. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe zagospodarowanie terendw.
§ 30. Dla obszaru planu uzyskano zgode:

1) Ministra Rolnictwa, Lesnictwa i Gospodarki Zywno$ciowej - decyzja GZU.0g.0602/Z-81593/91 z dnia 17 lipca
1991 r. na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klasy RIII na cele nierolnicze o powierzchni 6,7862 ha na
cele nierolnicze,

Id: DC5457EC-8312-4E18-A825-46B7F5FB183F. Podpisany Strona 19



2) Wojewody Zachodniopomorskiego — decyzja WRiOS-1V-EN-6140-30/08 z dnia 22 pazdziernika 2008 r. na
zmiang przeznaczenia gruntow lesnych o tacznej powierzchni 7,8161 ha na cele nielesne.

§ 31. Na obszarze obj¢tym niniejszym planem traca moc ustalenia uchwaty Nr XI11/124/2015 Rady Gminy
Kotbaskowo zdnia 16 listopada 2015r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw w obrgbie Barnistaw — gmina Kolbaskowo [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego
poz. 5669].

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy
w Kotbaskowie.

Przewodptic I!{a y Gminy

Dorotd Trzebins
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ZALACZNIK NR 2

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW D&%ﬁ"&‘:ﬁz :x&:&ggygz |
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOBASKOWO  ZDNIA 28 PAZDZIERNIKA 2022 "

GRANICA TERENU OBJETEGO PLANEM

STREFA USLUG
Z FUNKCJAMI UZUPELNIAJACYMI

STREFA ZIELENI
TERENY SPECJALNE
TERENY EROZYJINE

GRANICA OBSZAROW PODATNYCH
NA MASOWE RUCHY ZIEMNE

TERENY LASOW OCHRONNYCH

TERENY SPECJALNE

CRANCA STREFY OGRANCZONES OCHRONY ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOEW POLOZONYCH W OBREBIE BARNISLAW GM. KOLBASKOWO

GRANICA PROPONOWANEGO
UZYTKU EKELOGICZNEGO

LWL
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XL11/523/2022
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
[t.j.: Dz. U.z2022 r. poz. 503 ze zmiang], Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga co nastgpuje:

do projektu ,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych
w obregbie Barnistaw”, opracowanego zgodnie z Uchwatg Nr XX1/266/2020 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia
02 pazdziernika 2020r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw potozonych w obrebie Barnistaw, wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognoza oddziatlywania na srodowisko w dniach:

od 12 sierpnia 2022 r. do 02 wrze$nia 2022 r.

oraz w terminie, okreslonym w art. 17 pkt 11 w/w ustawy [do dnia 16 wrzesnia 2022 r.], nie wniesiono uwag,
stad nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr4 do uchwaty Nr XLI1/523/2022
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 28 pazdziernika 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
[t.j.: Dz. U.z2022 r. poz. 503 ze zmiang], Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Przez budowe urzadzen infrastruktury technicznej rozumie si¢ zgodnie zart. 143 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. 22021 r. poz. 1899 ze zmiana) budowe drogi oraz
wybudowanie pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia przewodow lub urzadzen wodociagowych, kanalizacyjnych,
cieptowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig - zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2022r.
poz. 559 z pdzniejszymi zmianami) zadania wlasne gminy.

§ 3. Sposdb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej w zakresie planowania, wykonania
i eksploatacji, okreslaja obowiazujace przepisy szczegdlne, w tym:

1) art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (j.t. Dz. U. z 2022 r. poz. 1385 ze zmiang)
okresla, iz do zadan wlasnych gminy w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, cieplo i paliwa gazowe
nalezy:

 planowanie iorganizacja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng ipaliwa gazowe na obszarze
gminy,
* planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i drog znajdujacych si¢ na terenie gminy,

+ finansowanie o$wietlenia ulic, placow idroég, znajdujacych si¢ na terenie gminy, natomiast
przedsicbiorstwa energetyczne zajmujace si¢ przesylaniem idystrybucja energii elektrycznej, paliw
gazowych lub ciepla sa obowiazane zapewnia¢ realizacj¢ i finansowanie budowy i rozbudowy sieci;

2) art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (j.t. Dz. U. 22022 r. poz. 2028 ze zmiang) okresla, iz zbiorowe zaopatrzenie w wode i zbiorowe
odprowadzanie $ciekdw jest zadaniem wlasnym gminy.

§ 4. 1. Finansowanie inwestycji, o ktorych mowa w § 2 podlega przepisom szczegdlnym, w tym m.in.: ustawie
zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (j.t. Dz. U. z2022r. poz. 1634 z p6zniejszymi zmianami),
ustawie z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22022 r. poz. 559 z pézZniejszymi zmianami)
oraz ustawie zdnia 29stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych (j.t. Dz U. z2022r.
poz. 1710 z p6zZniejszymi zmianami).

2. Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy (w tym inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy) ujmowane sg w uchwale budzetowej Rady Gminy Kotbaskowo.

3. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych finansowane beda zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i zawartymi umowami, z budzetu gminy ize Zrddet zewnetrznych, tj. m.in.: ze $rodkéw wilasnych
przedsigbiorstw wodociggowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych i telekomunikacyjnych, kredytow
i pozyczek, funduszy unijnych i innych.
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Zatacznik Nr 5 do uchwaty Nr XL11/523/2022
Rady Gminy Kotbaskowo

z dnia 28 pazdziernika 2022 r.
Zalacznik5.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikone
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Uzasadnienie

Projekt planu zainicjowany zostat Uchwala Nr XXI/266/2020 Rady Gminy Koltbaskowo z dnia
02 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terendw w obrebie Barnistaw.

Projekt planu, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z:
- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2022 r. p0z.559 z p6zn. zm.),

- ustawg zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj.: Dz.U. z2022r.
poz. 503 ze zmiang),

- ustawa zdnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony S$rodowiska (t.j.: Dz.U. z2021r. poz. 1973
z pdzn. zm.),

- ustawa zdnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz oocenach  oddzialywania na srodowisko
(t.j.: Dz.U. 2 2022r. poz. 1029 z pdzniejszymi zmianami),

- rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Technologii z dnia 19 grudnia 2021r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404).

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 109,13 ha.
Zalgcznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiace zatgczniki nr 1,

2) wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo”,
stanowiacy zalaczniki nr 2,

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowiacy zatgcznik nr 3,

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich
finansowania, stanowiacy zatacznik nr 4,

5) dane przestrzenne, stanowiace zatgcznik nr 5.

Niniejszy plan ustala zasady zagospodarowania terenéw ustugowych i produkcyjnych, obstugi komunikacji
wraz z obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, terenéw zieleni chronionej i izolacyjnej
oraz lesnej.

Na obszarze planu obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony uchwata Nr
X111/124/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebie Barnistaw - gmina Kolbaskowo [Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego poz. 5669].

Korekcie podlega uktad komunikacyjny terenu objgtego planem poprzez likwidacje czesci gminnych drég
dojazdowych, co spowodowane jest zainteresowaniem przez inwestorOw znacznie wiekszymi terenami iz
wyznaczonymi w obowiazujacym planie.

Rozwiazania funkcjonalne terenéw stanowia kontynuacje struktury funkcjonalno-przestrzennej ustalong
w obowiazujacym planie zagospodarowania przestrzennego. Zmianom ulegly niektore parametry zabudowy
i zagospodarowania terenow.

W obszarze planu wystgpuja tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej U/P, zabudowy ustugowej U,
zabudowy ustugowej iobstugi komunikacji U/KS. Ponadto plan wyznacza tereny zieleni chronionej ZE
iizolacyjnej ZI, lesnej ZL, tereny wod srodladowych WS oraz teren pasa drogi granicznej 1Sg, tereny
komunikacyjne KD.L, KD.D oraz KP i infrastruktury technicznej IT ilITe. Ze wzgledu na uwarunkowania
przyrodnicze oraz proponowany uzytek ekologiczny ,,Dolina Lez” wraz z rowem odwadniajgcym - sie¢ oczek
wodnych ze zbiorowiskami szuwarowymi, zaroslowymi oraz roslinno$cig synantropijna, okolo 12,5 ha terenu
pozostaje z zakazem zabudowy — dotyczy to terenéw: 13 ZE, 14 ZE oraz i 10 ZI.
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Biorac pod uwage wystepowanie w obszarze objetym planem gruntéw rolnych klasy III, ktére nie uzyskaty
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze w trybie sporzadzania obecnie
obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw w obrebie Barnistaw — gmina
Kotbaskowo [Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego poz. 5669], grunty te zostaly wylaczone z opracowania
niniejszego planu.

W wyniku przeprowadzonej procedury planistycznej, zgodnej zart. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowania przestrzennym sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
ktéry zawiera obligatoryjne elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy.

Przedmiotowy plan zgodny jest zustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolbaskowo przyjetego uchwata Nr XI11/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia
16 listopada 2015 r.

Przeznaczenie terenu oraz okreslony potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu zostaly
ustalone w planie, uwzgledniajac wywazenie interesu publicznego i interesoéw prywatnych.

A. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Przy sporzadzaniu projektu planu uwzglednione =zostaty, okre$lone wart. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — okreslono linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie uzytkowania, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy,
parametry zabudowy i zagospodarowania terenu — obecne ustalenia planu wtym zakresie uwzglednialy
ustalenia obowigzujacego planu miejscowego oraz wytyczne Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Kotbaskowo, dostosowujac je do aktualnych potrzeb i sytuacji rynkowej;

2) walory architektoniczne ikrajobrazowe — zawarte w ustaleniach dotyczacych zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego w tym ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz
ksztaltowania krajobrazu okreslone w ustaleniach ogdlnych i szczegdtowych;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdéw rolnych i leSnych:
-na obszarze planu zachowuje moc zgoda:

a) Ministra Rolnictwa, Lesnictwa i Gospodarki Zywnosciowej - decyzja GZU.0g.0602/Z-81593/91 z dnia
17 lipca 1991 r. na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych klasy RIII na cele nierolnicze o powierzchni 6,7862
ha na cele nierolnicze,

b) Wojewody Zachodniopomorskiego — decyzja WRiOS-IV-EN-6140-30/08 z dnia 22 pazdziernika 2008 r.
na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych o facznej powierzchni 7,8161 ha na cele nielesne,

¢) biorgc pod uwage wystgpowanie w obszarze objetym planem gruntdow rolnych klasy I11, ktére nie uzyskaty
zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, wylaczono je z opracowania niniejszego
opracowania [dotyczy czesci terenu dziatek nr:178/10 i 178/21 (obr. Barnistaw)];

- cze$¢ terendw objetych planem polozona jest na obszarze wystepowania Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 122 "Dolina Kopalna Szczecin",

- na obszarze objetym planem brak jest terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz krajobrazow
priorytetowych;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej - na terenie
planu wystepuja stanowiska archeologiczne objete ochrona konserwatorska - strefa WIII ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b
niepetnosprawnych — ustalenia planu zabezpieczaja potrzeby 0sob niepetnosprawnych wyznaczajac niezbedng
liczbe miejsc postojowych dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa; na terenie objetym planem
nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;
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6) walory ekonomiczne przestrzeni - ustalenia planu sg zgodne z polityka przestrzenng gminy (wyrazona
w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo); wartos¢ i walory
ekonomiczne terenu objetego planem nie wzrosng, poniewaz wickszo$¢ obszaréw nie zmienia swojego
przeznaczenia lub w niewielkim zakresie;

7) prawo wilasnosci - poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objetego planem oraz dostosowanie
zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych, atakze analize wnioskéw, ustalenia planu
nie ograniczajg swobody w wykonywaniu prawa wiasnosci, nie ma tez koniecznosci wywlaszczenia prawa
wiasnosci;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez rozpatrzenie wnioskow wlasciwych organéw
wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa pafistwa oraz poprzez przekazanie tym organom projekt
planu do uzgodnien — organy te uzgodnity przedmiotowy projekt planu;

9) potrzeby interesu publicznego — zostalo spelnione poprzez wyznaczenie w planie terenéw drog
publicznych, ciggu pieszo-rowerowego, przy zachowaniu istniejacych powigzan komunikacyjnych
wyznaczonych w obowigzujagcym planie miejscowym, w celu zapewnienia cigglosci ispdjnosci systemu
komunikacji pieszej i rowerowej;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopasmowych -
niniejszy plan nie zmienia dotychczasowych zapisébw obowigzujacego planu w tym zakresie [z niewielkimi
tylko korektami w zakresie realizacji ujecia wody, sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej], realizacja nowej
zabudowy odbywa si¢ w rejonach obszarow obstugiwanych przez istniejacg i planowang infrastrukture
techniczng, natomiast uktad komunikacyjny obszaru planu jest oparty na istniejacej sieci drég, plan réwniez
ustala rozwoj systemow telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych.

11) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej - poprzez
mozliwos$¢ sktadania wnioskow zgtoszonych na podstawie:

- art.17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U.
22020 r. poz. 293 z pdzniejszymi zmianami]

- art. 39 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na §rodowisko [t.j.: Dz. U. z 2020 r.
poz. 283 z pdzniejszymi zmianami|

Dodatkowo procedura prac nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przewiduje udzial spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez zapoznanie si¢ z projektem planu w czasie jego
wytozenia do publicznego wgladu oraz udziat zainteresowanych o0séb i instytucji w dyskusji publicznej.

O ww. terminach zawiadomiono na stronie internetowej Urzedu Gminy (BIP) i przez ogloszenie w lokalnej
prasie.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii iuzgodniefi, wylozony zostal do publicznego wgladu
w dniach od 12 sierpnia 2022 r. do 02 wrzesnia 2022 r. W dniu 02 wrze$nia 2022 r. odbyla sie dyskusja
publiczna na temat rozwiazan przyjgtych w projekcie planu. W ustawowym terminie do dnia 16 wrzesnia
2022 r. nie wniesiono uwag.

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - przez prowadzenie procedury zgodnie
z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowigzujacych, opracowano ,,Prognoze oddzialywania na $rodowisko” i,,Prognoze
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie
Barnistaw.

Projekt planu byl przedstawiony i zaopiniowany przez Gminng Komisje Urbanistyczno - Architektoniczna,
a nastepnie przeszedt procedure opiniowania i uzgodnienia z odpowiednimi instytucjami i organami.

Nastgpnie projekt planu wraz z ,,Prognoza oddziatywania na srodowisko™ zostal wytozony do publicznego
wgladu, co pozwolito na zachowanie jawnosci i przejrzystosci toku postepowania przy jego sporzadzaniu.
Zorganizowano takze dyskusje publiczng. W opracowaniu projektu planu mogty uczestniczyé zainteresowane
osoby.
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13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci — niniejszy
plan zawiera zapisy dotyczace tej problematyki w § 13 pkt 7.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne - przeanalizowano wnioski zlozone w trakcie sporzadzenia
niniejszego planu, ostatecznie przyjete rozwigzania przestrzenne tj. przeznaczenie terenéw, zasady podziatow na
dziatki, rozwdj uktadu komunikacyjnego, zapewniaja ochrong istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmiany w zakresie jego zagospodarowania i przysziego ksztaltowania zabudowy.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastgpuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety planem obejmuje tereny potozone w sasiedztwie
obszaréw zabudowanych, a obstuga komunikacyjna oparta jest na istniejagcym uktadzie drég;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu — na terenie planu
nie przewiduje sie realizacji zabudowy mieszkaniowej;

3) zapewnianie  rozwigzan  przestrzennych, ulatwiajacych  przemieszczanie  si¢  pieszych
i rowerzystow — obszar objety planem podtrzymuje gtowny uktad komunikacyjny zgodny
z obowigzujgcym planem zagospodarowania przestrzennego, ktorego parametry pozwalajg na realizacje $ciezki
rowerowej, ciagéw pieszych, stanowiacych przestrzenie ulatwiajace przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia
29 sierpnia 2003 r. o urzegdowych nazwach miejscowosci iobiektow fizjograficznych (t.j.: Dz. U. z2019r.
poz. 1443), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy — wymdg ten zostal spetniony,
poniewaz projekt planu realizowany jest w obszarze wskazanym dla realizacji takiej struktury poprzez zapisy
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego, w sasiedztwie istniejacej zabudowy, posiadajacej
dostep do infrastruktury techniczne;.

B. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1,
wraz z data uchwaly Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Wéjt Gminy Kolbaskowo dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenial tez
postepu w opracowywanych planach miejscowych, jednakze Rada Gminy nie podjeta jeszcze uchwaly
w sprawie przyjecia tego dokumentu.

C. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu polozonego w obrebie Barnistaw, wykazala, Ze realizacja inwestycji na podstawie niniejszego
opracowania bgdzie przychodem dla budzetu gminnego. Nowe zapisy tego planu sa w czgéci kontynuacja
przeznaczen okreslonych w planie obecnie obowiazujacym.

Uchwalenie niniejszego planu nie bedzie przestanka do roszczenia odszkodowawczego z art. 36 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (korzystanie z nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone), jak
rowniez nie wywota obnizenia wartosci rynkowej nieruchomosci, co mogloby skutkowaé roszczeniem
z art. 36 ust. 3 powyzszej ustawy.

Wszystkie czynnosci zwiazane ze sporzadzeniem projektu planu zostaly przeprowadzone zgodnie z zasadami
i trybem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W $wietle powyzszego podjecie uchwaly wsprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie Barnistaw jest uzasadnione.
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