UCHWALA NR XL1V/547/2022
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 21 grudnia 2022 r.

w sprawie uchwalenia ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Kolbaskowo na lata 2023-2027”

Na podstawie art. 40 ust. 2 pkt3, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym
(Dz.U.2022.559 t,j.) oraz art. 4 i art. 21 ust. 1 pkt 1 oraz ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U.2022.172 t.j.),

§ 1. Uchwala sie . Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kotbaskowo na lata
2023-2027” stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego.

Przewodiiczaca Rady Gminy
ebinska

Dorota Trz
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Zatgcznik do uchwaty Nr XL1V/547/2022
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 21 grudnia 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
NA LATA 2023-2027

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§ 1. Mieszkaniowy zasob gminy obejmuje lokale mieszkalne bedace wihasnoscia Gminy Kotbaskowo.
Strukture lokali w zasobie wedhug stanu na dziefi 08.12.2022 roku przedstawia Tabela Nr 1.

Tabela Nr 1
L.p. Wyszczegolnienie Stan na dzief
08.12.2022 .
1 Liczba lokali mieszkalnych bez lokali socjalnych 1
2 Liczba lokali socjalnych 53
W tym: Iokale socjalne w budynkach stanowiacych w 100% wiasnos$¢ gminy 53
Lokale socjalne w budynkach stanowiacych wspétwlasnos¢ osob fizycznych | 1
i Gminy
3 Liczba lokali mieszkalnych ogétem 54

§ 2. Z uwagi na wysokie koszty utrzymania 54 lokali mieszkalnych, prognozuje si¢ zmniejszenie stanu
ilosciowego lokali mieszkalnych w sposéb nastgpujacy:

- w roku 2023 planuje si¢ sprzedaz 1 lokalu mieszkalnego, taczna liczba lokali do utrzymania wynosi¢ bedzie 53,
z czego 29 stanowic beda lokale socjalne,

- w roku 2024 planuje si¢ sprzedaz 24 lokali mieszkalnych, taczna liczba lokali do utrzymania wynosi¢ bedzie 29,
- w roku 2025 utrzymanych zostanie 29 lokali mieszkalnych,
- w roku 2026 utrzymanych zostanie 29 lokali mieszkalnych,
- w roku 2027 utrzymanych zostanie 29 lokali mieszkalnych,

§ 3. Zestawienie lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy Kotbaskowo w latach 2023 —
2027, okresla Tabela Nr 2.

Tabela Nr 2
L.p. | Adres Pow. Liczba | Wyposazenie
nieruchomosci uzytkowa | izb Lazienka Gaz | Woda | c.o. | Kanalizacja | Instal.
lokalu elektrycz.
Stan na 2022 r.
Kotbaskowo 87a/1 32/26 1 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/2 81,53 4 + - + + + +
Dla osoby
niepetnosprawnej

Kotbaskowo 87a/3 39,77

Kotbaskowo 87a/4 34,10

Kotbaskowo 87a/5 34,05

Kotbaskowo 87a/6 39,30

Kotbaskowo 87a/7 25,19
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Kotbaskowo 87a/8 35,01
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Kotbaskowo 87a/9 34,89 1 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/10 | 21,34 1 + - + + + +
Kolbaskowo 87a/11 | 33,66 1 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/12 | 35,07 1 + - + + + +
Dla osoby

niepelnosprawnej

Kotbaskowo 87a/13 | 40,04 2 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/14 | 40,16 2 + - + + + +
Kolbaskowo 87a/15 | 39,39 2 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/16 | 26,54 1 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/17 | 26,61 1 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/18 | 40,06 1 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/19 | 40,49 1 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/20 | 40,39 1 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/21 | 40,39 1 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/22 | 40,20 1 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/23 | 40,21 1 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/24 | 40,47 1 + - + + + +
Roséwek 17/1 33,57 2 + - + + + 4
Rosowek 17/2 25,88 1 + - + + + +
Rosowek 17/3 51,68 4 + - + + + +
Roséwek 17/4 25,48 1 + - + + + +
Rosowek 17/5 34,77 2 + - + + + +
Rosowek 17/6 32,20 1 + - + + + +
Rosowek 17/7 29,77 1 + - + + + +
Rosowek 17/8 41,34 2 + - + + + +
Rosdwek 17/9 28,76 1 + - + + + +
Roséwek 17/10 30,00 2 + - + + + +
Roséwek 17/11 34,74 1 + - + + + +
Roséwek 17/12 27,15 1 + - + + + +
Rosdéwek 17/13 36,36 1 + - + + + +
Rosowek 17/14 33,62 2 + - + + + +
Roséwek 17/15 28,96 2 + - + + + +
Dla osoby

niepetnosprawnej

Roséwek 17/16 40,91 2 + - + + + +
Rosowek 17/17 26,96 1 + - + + + +
Roséwek 17/18 - | 44,92 2 + - + + + +
Roséwek 17/19 45,80 3 + - + + + +
Roséwek 17/20 39,72 2 + - + + + +
Roséwek 17/21 38,92 1 + - + + + +
Roséwek 17/22 35,05 2 + - + + + +
Rosowek 17/23 33,49 2 + - + + + +
Roséwek 17/24 29,46 1 + - + + + +
Roséwek 17/25 24,47 1 + - + + + +
Roséwek 17/26 31,11 2 + - + + + n
Dla osoby

niepelnosprawnej

Rosowek 17/27 39,45 2 + - + + + +
Rosdwek 17/28 41,77 2 + - + + T n
Roséwek 17/29 31,88 2 + - + + + +
Dla osoby

niepetnosprawnej

Gorzéw Wikp. 58,86 2 + + + + + +
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| UL 30 Styczna 4/3 | [ ’ | ’ i 1

Lokale mieszkalne przewidziane do sprzedazy w 2023 r.

Gorzéw Wlkp. 58,86 2 -+ + + + + +
UL 30 Styczna 4/3

Lokale mieszkalne przewidziane do sprzedazy w 2024 r.
Kotbaskowo 87a/1 32/26 1 + - + + |+ T
Kotbaskowo 87a/2 81,53 4 + - + + + +
Dla osoby
niepetnosprawnej
Kotbaskowo 87a/3 39,77 2 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/4 | 34,10 1 + - + ¥+ n
Kotbaskowo 87a/5 34,05 1 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/6 39,30 2 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/7 25,19 1 + - + + + +
Kolbaskowo 87a/8 35,01 1 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/9 34,89 1 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/10 | 21,34 1 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/11 | 33,66 1 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/12 | 35,07 1 + - + + + +
Dla osoby
niepelnosprawnej
Kotbaskowo 87a/13 | 40,04 2 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/14 | 40,16 2 + - + + |+ +
Kotbaskowo 87a/15 | 39,39 2 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/16 | 26,54 1 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/17 | 26,61 1 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/18 | 40,06 1 + - + + + +
Kolbaskowo 87a/19 | 40,49 1 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/20 | 40,39 1 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/21 | 40,39 1 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/22 | 40,20 i + - + + + +
Kotbaskowo 87a/23 | 40,21 1 + - + + + +
Kotbaskowo 87a/24 | 40,47 1 + - + + + +

§ 4. 1. Wyznacza si¢ lokale socjalne z mieszkaniowego zasobu gminy wlatach 2023-2027 w budynkach
potozonych w miejscowosci Roséwek.

2. Lokale socjalne przeznaczone sa na wynajem dla oséb o najnizszych dochodach, wtym wychowankéw
opuszczajageych domy dziecka irodziny zastgpcze oraz dla osob, kiérym przyznano uprawnienia do lokalu
socjalnego prawomocnym wyrokiem sadu.

§ 5. Stan techniczny budynkdéw wielorodzinnych z zasobéw mieszkaniowych Gminy Kotbaskowo okre$la sie
jako dobry izadowalajacy, ze wskazaniem do przeprowadzenia biezacych prac naprawczych i konserwacyjnych,
w celu utrzymania zasobu w stanie niepogorszonym.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw i lokali.

§ 6. 1. Dla budynku socjalnego w miejscowosci Kotbaskowo przewiduje si¢ naprawe dachu oraz osuszanie
murdéw metodg iniekcji w roku 2023.

2. Dla gminnych lokali socjalnych w miejscowosci Roséwek przewiduje si¢ biezace remonty w latach 2023 —
2027, wynikajgce ze zuzycia rzeczy w skutek prawidlowego ich uzywania.

3.Dla lokalu mieszkalnego polozonego w Gorzowie Wlkp. przy ul. 30 Stycznia 4/3, nie przewiduje sie
prowadzenia prac naprawczych, z uwagi na planowana sprzedaz lokalu w roku 2023 w takim stanie, w jakim zostat
nabyty w drodze spadku.
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Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

§ 7. 1. W roku 2023 planuje sie sprzedaz lokalu potozonego w Gorzowie Wlkp. przy ul. 30 Stycznia 4/3.

2. W roku 2024 r. planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych w miejscowosci Kotbaskowo, po wezesniejszym
ich przeksztatceniu z lokali socjalnych na lokale komunalne.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej.

§8. 1. Majac na uwadze art.7i8 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. oochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego okresla si¢ ponizsze zasady ustalania stawki
czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali.

Stawke czynszu stanowigca podstawe naliczania indywidualnego czynszu za lokal mieszkalny stanowi
stawka bazowa w zlotych za 1m? (Sb) ustalana w drodze Zarzadzenia Wéjta Gminy Kotbaskowo, odpowiada
ona lokalowi wyposazonemu w podstawowe urzadzenia techniczne i instalacje tj. woda, prad.

2. Stawke bazowa czynszu za 1m? lokalu podwyzsza sie wprzypadku wystapienia czynnikow
podwyzszajacych warto$é uzytkowa lokalu fub obniza w przypadku wystapienia czynnikéw obnizajacych wedlug
indywidualnie ustalonej tzw. karty inwentaryzacyjnej lokalu.

3. Warto$¢ odtworzeniowa lokalu stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych — ogloszonego przez Wojewode
Zachodniopomorskiego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

4, Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé potowy stawki bazowej czynszu regulowanego
obowiazujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

5. Wysokos$¢ stawki do wyliczenia miesiecznego czynszu stanowi stawka bazowa skorygowana o punktacje
wynikajgca z Tabeli nr 3 na podstawie, ktorej oblicza sig kategorig lokalu zgodnie z tabela nr 4, pomnozona przez
wielko$¢ powierzchni lokalu liczong w m2.

Tabela nr 3
Karta inwentaryzacyjna lokalu
L.p. Charakterystyka lokalu Nominalna ilo§¢ pkt
A Lokalizacja lokalu (komunikacja)
Kotbaskowo 4
Rosowek 2
B Stan techniczny budynku
Nowe budynki 5
Stare budynki po remoncie 4
Pozostate stare budynki 3
Stare budynki do remontu kapitalnego 2
Stare budynki do rozbidrki 1

C Wyposazenie budynku

Instalacja centralnego ogrzewania

Instalacja cieptej wody

Instalacja gazowa

Instalacja kanalizacyjna

Instalacja wodociagowa

=N W R [ Oy

Instalacja elektryczna

D Charakterystyka uzytkowa lokalu

Y.azienka w lokalu

Lazienka poza lokalem

WC w lokalu

DWW B

WC poza lokalem
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WC poza budynkiem ' 1
Pokoje w ukladzie amfiladowym -1
Kuchnia bez naturalnego oswietlenia -2
E - | Wielko$¢ lokalu
Powierzchnia uzytkowa powyzej 80m? 7
Cztery pokoje z kuchnia 6
Trzy pokoje z kuchnig lub 5
Cztery pokoje z aneksem kuchennym
Dwa pokoje z kuchnia lub 4
trzy pokoje z aneksem kuchennym
Jeden pokdj z kuchnig lub 3
Dwa pokoje z aneksem kuchennym
Jeden pokdj z aneksem kuchennym 2
Jeden pokdj 1
F Usytuowanie lokalu
Pietro posrednie 2
Parter lub ostatnie pietro 1
Poddasze/ skosne stropy -1
Tabela nr 4
Kategoria lokalu w zaleznoS$ci od ilo$ci punktéw
L.p. kategoria punkty % Sb
1 I od 36 wzwyz 180
2 1 od 31 do 35 160
3 I od 27 do 30 140
4 v od 23 do 26 120
5 \4 od 16 do 22 100
6 VI do 15 80

6. Obliczenia stawki za 1m? dokonuje wynajmujacy.

W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania zasobem oraz dla zahamowania degradaciji tego zasobu
ustala sig¢ nastgpujace zasady polityki czynszowe;j:

1) podwyzszenie czynszu nastgpuje corocznie,

2) dazenie do ustalenia czynszow na poziomie 3% wartosci odtworzeniowej, co umozliwi petne pokrycie kosztow
administracji i remontéw biezacych.

§ 9. 1. Wojt Gminy Kotbaskowo, zuwzglednieniem art. 7 ust. 2~ 11 ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu cywilnego, na wniosek najemcy moze obnizy¢ czynsz najmu na
czas okreslony, jednak nie dluzszy niz rok, wylacznie w przypadku najemcy o niskich dochodach atakze
w przypadku poniesienia przez niego szkody wskutek kleski zywiotowej, pozaru, dlugotrwatej choroby lub innych
zdarzen losowych.

2. Podstawa zastosowania obnizki, o ktérej mowa w ust. 1 jest dochéd w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego, ktdry nie przekracza 50% najnizszej emerytury, w rozumieniu przepiséw o dodatkach
mieszkaniowych. Obnizka czynszu nie moze przekroczy¢ 50% wysokosci naleznego czynszu.

§ 10. W przypadku wykonania remontu lokalu na koszt najemcy za zgoda wynajmujacego wyrazong w formie
pisemnej umowy, stawka czynszu powinna zosta¢ obnizona do poziomu 50% stawki czynszu obowigzujacego dla
danego lokalu na okres pozwalajacy odliczy¢ kwote poniesionych przez najemce nakladow. Zakres
proponowanych prac remontowych oraz ich koszt stanowiacy kwote odliczenia podlega zatwierdzeniu przez
wiadciciela. Nie podlegaja odliczeniu na mocy niniejszej uchwaly koszty wykonania obowigzkéw obcigzajacych
najemce na mocy ustawy iumowy najmu. Ostateczna kwota podlegajaca odliczeniu ustalana jest przez strony
umowy najmu na podstawie kosztorysu po wykonawczego i protokotu odbioru robét. Odliczenie nastepuje od
nastepnego miesigca po miesigcu, w ktérym dokonano odbioru robét.
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Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wehodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 11. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza gmina. W imieniu
gminy obowiazki zarzadzania zasobem powierzono Referatowi Gospodarki Komunalnej, Ochrony Srodowiska
i Rolnictwa w Urzedzie Gminy Kolbaskowo. Nie przewiduje sie zmian sposobu zarzadzania posiadanym zasobem
mieszkaniowym. Zgodnie z ustawag z dnia 21 czerwca 2001 r. o0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy io zmianie Kodeksu cywilnego oraz ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce nieruchomosciami
wykonywane sg ponizsze zadania.

1) Zawieranie umow o najem lokalu mieszkalnego,
2) Naliczanie czynszu i pozostalych oplat,
3) Analiza $ciggalno$ci naleznosci wynikajacych z uméw najmu lokali,

4y Wypowiadanie uméw najmu z powodéw wymienionych w art.11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego,

5) Wyrazanie zgody na wykonanie ulepszen przez najemcdw oraz sposobu rozliczania z tego tytutuy,
6) Protokolarne przekazywanie i przyjmowanie lokali mieszkalnych,

7) Sprawowanie nadzoru nad stanem technicznym budynkéw mieszkalnych oraz zakresu niezbednych remontéw
i modernizacji lokali mieszkalnych,

8) Wykonywanie badz zlecenie do wykonania remontu poszczegdinych lokali i budynkow lub napraw i wymiany
instalacji i elementéw wyposazenia technicznego w zakresie nie obcigzajacym najemcy,

9) Sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystoéci iporzadku w obrebie budynkdw
komunalnych.

Rozdzial 6.
Zro6dla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach 2023 - 2027

§ 12. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Kotbaskowo beda wydatki budzetu gminy,
w tym pochodzace z dochodéw uzyskanych z tytulu czynszu najmu lokali mieszkalnych, dochodéw ze sprzedazy
lokali mieszkalnych, dotacje celowe z budzetu gminy oraz pozyskane $rodki zewnetrzne.

Rozdzial 7.
Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach 2023 - 2027

§ 13. 1 Struktura przewidywanych wydatkow z budzetu gminy w poszczegdlnych latach, okresla Tabela nr 5.

Tabela Nr 5

Lata Koszty biezacej eksploatacji Koszty remontéw i  biezacej
konserwacji

2023 220 000 00 z 90 000,00 zt

2024 165 000,00 zt 20 000,00 zt

2025 130 000,00 7t 20 000,00 zt

2026 140 000,00 zt 20 000,00 zi

2027 150 000,00 zt 20 000,00 zt

2. Kosztéw modernizacji lokali i budynkoéw, jak réwniez kosztéw inwestycyjnych nie przewiduje si¢ w zadnym
roku trwania programu.

Rozdzial 8.

Opis innych dzialanh majacych na celu poprawe¢ wykorzystania iracjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy
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§ 14. W ramach niniejszego programu nie przewiduje si¢ kapitalnego remontu budynkéw wielorodzinnych
z zasobow mieszkaniowych Gminy Kotbaskowo, wigzacych sig z konieczno$cia wykwaterowania lokatordw do
lokali zamiennych na czas trwania remontéw.

§ 15. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okresla sig nastepujace zasady:

1) lokatorom posiadajacym zadtuzenie z tytulu czynszu lub innych optat nalezy umozliwiaé zamiang posiadanego
lokalu na lokal mniejszy o nizszym czynszu (standardzie),

2) osobag, z ktora lokal ma by¢ zamieniany moze by¢ inny mieszkaniec Gminy, ktory sptaci zaleglosci czynszowe
dtuznika.
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