Uzasadnienie

do Uchwały Nr . . / . . /    
Rady Gminy Kołbaskowo
z dnia 



w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów w obrębie Przecław.

Przedmiotowa uchwała jest konsekwencją uchwały podjętej przez Radę Gminy Kołbaskowo Nr XLIV/555/2022 z dnia 21 grudnia 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów w obrębie Przecław, zwanego dalej „planem”.

Celem planu jest ustalenie m.in. przeznaczenia terenu wraz z liniami rozgraniczającymi tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy, zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, ochrony środowiska, zasad budowy systemów komunikacyjnych i infrastruktury technicznej, zasad podziału nieruchomości. 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Kołbaskowo, tekst i rysunek jednolity, zgodnie z uchwałą Nr XIII/125/2015 Rady Gminy Kołbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r., dla terenu objętego uchwałą ustala kierunek zagospodarowania przestrzennego: strefa produkcji rolniczej/grunty orne, oraz w części tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny zabudowy usługowej. Przewidywanie rozwiązania przestrzenne nie będą naruszać kierunków zagospodarowania przestrzennego określonych w Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Kołbaskowo stosownie do zapisu art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
Zasadniczym celem niniejszego planu jest ochrona gruntów rolnych poprzez wprowadzenie w przeważające części planu terenów rolnictwa z zakazem zabudowy. 

Zgodnie z ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2023 r. poz. 977 ze zm.), w związku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw (Dz. U. 2023 r., poz. 1688)  została przeprowadzona procedura sporządzenia planu, przewidziana w art. 17. 

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogłoszenie o przystąpieniu do sporządzenia planu ukazało się w gazecie „Kurier Szczeciński” w dniu 27.04.2023 r., a obwieszczenie zostało wywieszone na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy Kołbaskowo od dnia 19.04.2023 r. do dnia 31.05.2023 r., na tablicy ogłoszeń sołectwa Przecław od dnia 19.04.2023 r. do dnia 31.05.2023 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzędu BIP Kołbaskowo.
W terminie określonym w ogłoszeniu i obwieszczeniu nie zostały złożone wnioski do projektu planu.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr PI.6721.35.2023.067AK z dnia 17.04.2023 r. powiadomione zostały o przystąpieniu do sporządzenia planu instytucje oraz organy właściwe do uzgadniania i opiniowania.
Uzgodniono zakres i stopień szczegółowości informacji wymaganych w prognozie oddziaływania na środowisko z właściwymi organami – Regionalnym Dyrektorem Ochrony Środowiska w Szczecinie (pismo znak: WOPN.411.47.2023.MP z dnia 05.06.2023 r.) oraz z Państwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Policach (pismo znak: ZNS.9021.1.3.6.2023 z dnia 07.06.2023 r.). Następnie pismem Nr PI.6721.58.2023.067.AK z dnia 14.06.2023 r. wystąpiono ponownie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Szczecinie z prośbą o uzgodnienie możliwości odstąpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko dla planu. Pismem Nr WOPN.410.141.2023.MP z dnia 05.07.2023 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Środowiska w Szczecinie stwierdził, że nie istnieje konieczność przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko. Pismem Nr PI.6721.59.2023.067.AK z dnia 14.06.2023 r. wystąpiono ponownie do Państwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach z prośbą o uzgodnienie możliwości odstąpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko dla planu. Pismem Nr ZNS.9021.1.3.8.2023 z dnia 14.07.2023 r. Państwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach uzgodnił odstąpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziaływania na środowisko. 

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporządzono projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko uwzględniając ustalenia Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kołbaskowo, sporządzono prognozę skutków finansowych uchwalenia planu.
Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wójt Gminy Kołbaskowo uzyskała opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwiązań, od właściwych organów/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wójt Gminy Kołbaskowo uzgodniła projekt planu z właściwymi organami/instytucjami.

Wyłożenie do publicznego wglądu projektu planu nastąpiło w dniach od 11.12.2023 r. do 08.01.2024 r. Ogłoszenie o wyłożeniu do publicznego wglądu ww. projektu planu, ukazało się w gazecie „Gazeta Wyborcza” w dniu 01.12.2023 r. oraz na stronie internetowej Urzędu BIP Kołbaskowo, a obwieszczenie zostało wywieszone na tablicy Urzędu Gminy Kołbaskowo w dniach od 01.12.2023 r. do 

 r. 

W dniu 14.12.2023 r. odbyła się dyskusja publiczna nad przyjętymi rozwiązaniami w projekcie planu.
W ustawowym terminie, tj. 14 dni po wyłożeniu - do dnia 22.01.2024 r., wpłynęły/nie wpłynęły uwagi do projektu planu. 

Wobec dopełnienia procedury przewidzianej ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu, przedłożono Radzie Gminy Kołbaskowo celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

1) uwzględnia wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6 tekstu uchwały, dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz w §16-18 ustalając zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu;
2) uwzględnia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §6, tekstu uchwały, dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, w §7 dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad kształtowania krajobrazu, w §12 dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenu oraz ograniczeń w jego użytkowaniu oraz w §16-18 ustalając zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu;
3) uwzględnia wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych i leśnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §7 tekstu uchwały, dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad kształtowania krajobrazu; 
4) uwzględnia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury współczesnej poprzez ustalenia zawarte m. in. w §8 tekstu uchwały;
5) uwzględnia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także osób niepełnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §7 tekstu uchwały dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad kształtowania krajobrazu oraz w §12 tekstu uchwały dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenu oraz ograniczeń w jego użytkowaniu, 

6) uwzględnienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §16-19 tekstu uchwały;

7) uwzględnia prawo własności poprzez ustalenia zawarte m.in. w §16-18 tekstu uchwały;

8) uwzględnia potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w §13 tekstu uchwały dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji oraz w §14 tekstu uchwały, dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej; 

9) uwzględnia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §13 tekstu uchwały dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji oraz w §14 tekstu uchwały, dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej;

10) uwzględnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §14 tekstu uchwały, dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej.
Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

· zapewniono udział społeczeństwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej;

· niniejszy projekt planu został sporządzony przy zachowaniu jawności i przejrzystości procedur planistycznych;
· niniejszy projekt planu, uwzględnia potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności.
Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporządzaniu projektu planu uwzględniony został interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzające do ochrony istniejącego stanu zagospodarowania, a także analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej zabudowy, należy uwzględnić wymagania ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) kształtowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzględnia dążenie do minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny umożliwiają mieszkańcom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka transportu,

3) zaproponowane rozwiązania przestrzenne zapewniają korzystne warunki przemieszczania się pieszych oraz rowerzystów,

4) projektowane rozwiązania stanowią kontynuację istniejącego zagospodarowania.

W projekcie planu uwzględniono ww. wymagania wynikające z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wójt Gminy Kołbaskowo dokonała analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, oceniła też postęp w opracowywanych planach miejscowych. Uchwałą Nr XLIII/537/2022 z dnia 05 grudnia 2022 r. Rada Gminy Kołbaskowo przyjęła ocenę aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz obowiązujących miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy Kołbaskowo.

Realizacja niniejszego planu nie stoi w sprzeczności z wynikami ww. analizy.

Zgodnie z prognozą skutków finansowych, sporządzoną na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w związku z uchwaleniem planu wystąpi nieznaczny wzrost przychodów gminy z tytułu podatku od nieruchomości w następstwie zabudowy terenu 1U. 
Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania w obowiązującym Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kołbaskowo, przyjętego Uchwałą Nr XIII/125/2015 Rady Gminy Kołbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r.
W związku z powyższym przyjęcie uchwały jest uzasadnione.

