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1. Przedmiot, cel i zakres ekspertyzy budowlanej 
 
 
1.1. Przedmiotem ekspertyzy jest budynek biurowy służb granicznych.  
 
1.2. Celem ekspertyzy jest przeprowadzenie oceny możliwości wykonania inwestycji 

oraz analiza wpływu jej na stan techniczny obiektu. 
 
1.3. W szczególności w zakres ekspertyzy wchodzi: 
 
 zbadanie stanu technicznego elementów budynku związanych z planowaną 

inwestycją, 
 opracowanie dokumentacji fotograficznej, 
 opracowanie stanowiska względem planowanej inwestycji. 

 
 
 
2. Podstawa formalna opracowania ekspertyzy budowlanej, wykorzystane 

materiały. 
 
 
2.1. Ekspertyzę opracowano na podstawie umowy zawartej przez Zleceniodawcę z 

autorem ekspertyzy. 
 
2.2. Przy opracowaniu ekspertyzy wykorzystano: 
 
 dokumentację fotograficzną opracowaną w czasie wizji lokalnych, 
 informacje udzielone przez inwestora. 

 
 
 
3. Charakterystyka obiektu 
 
3.1. Lokalizacja budynku 
 
Przedmiotowy budynek biurowy położony Rosówek, dz. nr 116/75, 117/1, 130/3 obręb 
geod. Kamieniec, gm. Kołbaskowo.  
 
3.2. Rozwiązanie konstrukcyjne budynku 
 
Parterowy obiekt z częściowym podpiwniczeniem. Konstrukcja stalowa szkieletowa, 
wiązar w postaci kratownicy stalowej. W piwnicy ściany murowane. Strop nad piwnicą 
typu Żerań. 
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POSADOWIENIE BUDYNKU  -  zgodnie z informacją techniczną na fundamentach 
żelbetowych. 
 
ŚCIANY  -  częściowo ceglane, częściowo w postaci lekkiej G-K z ukrytymi stalowymi 
słupkami nośnymi. 
 
ŚCIANY DZIAŁOWE  -  w postaci lekkiej zabudowy G-K. 
 
STROPY  -  typu Żerań. 
 
KLATKA SCHODOWA  -  ceglana (schody żelbetowe).  
 
KONSTRUKCJA DACHU  -  kratownica stalowa. 
 
POKRYCIE DACHU  -  blachodachówka. 
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3.3. Dokumentacja fotograficzna  
 
3.3.1. Piwnica - stan średni 

 

 
 
 

Strop piwnicy typu Żerań, nie stwierdzono zastrzeżeń do jego stanu oraz stanu 
istniejących podciągów.  
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Ściany są zawilgocone, tynki odparzone. 
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3.3.2. Parter - stan dobry 
 
 

 
 

Stan wizualny: do remontu. Stan konstrukcji: na podstawie wykonanych odkrywek w 
zadowalającym stanie (pełna ocena tylko możliwa po pełnym demontażu warstw 

osłonowych). Profile nośne konstrukcji ścian nie wykazują znaczącej korozji. Widoczne 
są lekkie zarysowania tynków na łączeniach G-K. 
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Stan klatki schodowej wizualny: średni. Odnośnie stanu konstrukcji nie stwierdzono 
zastrzeżeń. 
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3.3.3. Elewacja - stan średni 
 

 

 
 

Stan wizualny: do remontu. Obiekt wykazuje zawilgocenie ścian oraz odparzenia 
tynków. Widoczna jest degradacja biologiczna na ścianach szczytowych. 

Rury spustowe do przejrzenia oraz naprawy. 
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Okolice/dojścia do obiektu uległy biodegradacji. 
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3.3.4. Pokrycie i kominy - stan dobry 
 

 

 
 
 

Na etapie ekspertyzy nie stwierdzono zastrzeżeń. 
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4. ZAKRES  NIEZBĘDNYCH  ROBÓT  DO  WYKONANIA  
 
P I W N I C A 
 
1. Osuszenie ścian oraz wykonanie nowych tynków. 
 
 
P A R T E R   O R A Z   Z A D A S Z E N I E 
 
1. Wszelkie prace projektowe powinny zakładać powstanie nowych ścianek w postaci 
lekkiej G-K. Podczas rozbiórki ścian obiektu należy zweryfikować samonośność 
konstrukcji stalowej. W razie potrzeby odpowiednio konstrukcję wzmocnić na czas 
prowadzenia prac rozbiórkowych. Po odsłonięciu konstrukcji stalowej należy 
zweryfikować jej stopień korozji, w razie potrzeby elementy wzmocnić lub wymienić 
na nowe. Stan konstrukcji podczas demontażu ocenić na budowie w razie potrzeby 
wezwać projektanta. W celu ochrony ppoż. konstrukcję stalową należy zabezpieczyć 
farbami ppoż. 
2. Jest możliwie docieplenie ścian nośnych bez szkodliwego wpływu na nośność ścian 
konstrukcyjnych. 
3.  Docieplenie stropodachu wymaga zastosowania systemu samonośnego typu KNAUF 
K375 (lub równoważnego) uniezależniającego ciężar warstw dociepleniowych od 
konstrukcji nośnej dachu. 
4.  Prowadzenie instalacji wodno kanalizacyjnych nie może powodować przerwania 
istniejących elementów konstrukcyjnych. Przejścia przez strop Żerań są możliwie pod 
warunkiem braku niszczenia zbrojenia nośnego płyty (w razie konieczności jego 
miejscowego przerwania należy zastosować wymian - decyzja do kierownika budowy). 
                 
 
P O K R Y C I E   D A C H U   O R A Z   K O M I N Y 
 
1. Do przeglądu pod kontem szczelności. 
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5.Podsumowanie 

 
      5.1. Budynek położony Rosówek, dz. nr 116/75, 117/1, 130/3 obręb geod. 

Kamieniec, gm. Kołbaskowo jest parterowym obiektem biurowym o 
konstrukcji szkieletu stalowego (z elementami murowanymi i  
żelbetowymi) z zadaszeniem z kratownic stalowych. 

 
     5.2. Stan konstrukcji budynku jest stosowny do wieku.  
 
     5.3. Planowana inwestycja może być zrealizowana pod warunkiem zastosowania  
   prac ujętych w punkcie 4 ekspertyzy budowlanej. 
 
     5.4. Planowane prace nie wpłyną negatywnie na nośność fundamentów pod  
   obiektem. 
 
      
 

        
 
 
 
 

 
Stwierdza się możliwość wykonania planowanej inwestycji. 
 

 
 
 

 
 
 
 
Pod względem oceny bezpieczeństwa ekspertyza zachowuje ważność do końca lipca 
2012 roku. Ewentualne przedłużenie tego terminu może być dokonane komisyjnie przy 
udziale autorów niniejszej ekspertyzy. 
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