WOJT GMINY
Kolbaskowo

Kotbaskowo, dnia 06-05-2016
GN.6730.41.2016.KL

Decyzja nr 7/16
o lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie
przedszkola z oddziatami ztobkowymi w Przectawiu, budynku kotlowni
gazowej wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg
techniczng, w tym rozbudowag sieci kanalizacji sanitarnej, na czesci dziatki
nr 2/183 i na dziatkach 2/183, 2/111, 2/232, 2/66 (sie¢ kanalizacji sanitarnej) z

obrebu geodezyjnego Przectaw, gmina Kotbaskowo

Na podstawie art. 50 ust. 1, w zwigzku z art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
2015.199 j.t. ze zm.) i zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz.U.2016.23 j.t.), po rozpatrzeniu wniosku z
dnia 17 marca 2016r., zmienionego w dniu 8 kwietnia 2016r., ztozonego przez
Panig Anite Wojewode, wystepujgcg w imieniu Gminy Kotbaskowo, 72-001
Kotbaskowo 106, o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajgcej na
budowie przedszkola z oddziatami ztobkowymi w Przectawiu, budynku kottowni
gazowej wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbedng infrastrukturg techniczna,
w tym rozbudowg sieci kanalizacji sanitarnej, na czesci dziatki nr 2/183 i na
dziatkach 2/183, 2/111, 2/232, 2/66 (sie¢ kanalizacji sanitarnej) z obrebu

geodezyjnego Przectaw, gmina Kotbaskowo,

ustalam
na rzecz Gminy Kotbaskowo, 72-001 Kotbaskowo 106
lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Przectaw, gmina Kotbaskowo,
czeS¢ dziatki nr 2/183 i dziatki nr 2/111, 2/232, 2/66
teren inwestycji oznaczono na zataczniku graficznym do niniejszej decyzji — kopii

mapy do celow projektowych w skali 1:500



. Rodzaj inwestycji: inwestycja celu publicznego - obiekt ustug oswiaty:
przedszkole z oddziatami ztobkowymi, budynek kottowni gazowej oraz obiekt
infrastruktury technicznej: rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej
Zamierzenie inwestycyjne obejmuje:
— Budowe wolno stojgcego budynku przedszkola z oddziatami ztobkowymi na
czesci dziatki nr 2/183 o powierzchni 4215,55 m2:
e Budynek podpiwniczony, o dwoéch kondygnacjach nadziemnych, przekryty
dachem ptaskim
e Powierzchnia zabudowy okoto 1300 m2; powierzchnia biologicznie czynna
na czesci dziatki objetej wnioskiem okoto 1730 m2.
e Wysoko$¢ budynku od poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do gérnej
krawedzi attyki dachu - okoto 9,5 metra.
e Budynek na rzucie prostokata o wymiarach 47,5x24,4 metra.
e Budynek wyposazony w instalacje wodociggowag, kanalizacje sanitarng i
deszczowg, gazowa, elektryczna.
— Rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej] ©200 mm, o dtugosci okoto 60 metrow,
na dziatce 2/183 i nadziatkach drogowych nr 2/66, 2/232, 2/111. Budowe
przytaczy i instalacji zewnetrznych wody, gazu, -elektroenergetycznej,
kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.
— Wykonanie zagospodarowania terenu obejmujgcego ciagi piesze, mury
oporowe, schody terenowe, ogrodzenie, plac rekreacyjny, wiate Smietnikows.
— Budowe wolno stojgcego budynku jednokondygnacyjnego stuzgcemu
obstudze technicznej projektowanego budynku przedszkola.
IIl. Warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z przepisow odrebnych:
a) warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

— Funkcja zabudowy: dla planowanej inwestycji ustala sie funkcje

ustugowg: przedszkole z oddziatami ztobkowymi.



Linie zabudowy: odstepuje sie od ustalenia obowigzujgcej linii
zabudowy i ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy' w odlegtosci 8
metréw od granicy z dziatkg drogowg 2/111.

Wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji:
odstepuje sie od ustalenia wskaznika powierzchni zabudowy do
powierzchni terenu inwestycji z zastrzezeniem, ze powierzchnia
zabudowy przedszkola nie przekroczy 1300 m2. Na objetej wnioskiem
czesci dziatki nr 2/183 nalezy zachowac co najmniej 35% udziat terenu
biologicznie czynnego.

Szerokos¢ elewacji frontowej: ustala sie szeroko$¢ elewacji frontowe;
(skierowane] w strone drogi wewnetrznej, dziatki nr 2/111) nie
przekraczajgcg 48 metrow.

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: ustala sie wysoko$é
elewacji frontowej, liczong od poziomu terenu przed wejsciem gtdwnym
do budynku do gornej krawedzi attyki dachu nie wiekszg niz 10 metrow.

Geometria dachu: ustala sie dach ptaski.

b) warunki ochrony srodowiska:

Inwestycja nie zalicza sie do moggcych pogorszy¢ stan Srodowiska i nie
wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

W oparciu o art. 29 ustawy z 18 lipca 2001r. Prawo wodne
(Dz.U.2015.469 |.t.), prace budowlane nalezy programowac i prowadzi¢
w taki sposob, aby nie powodowacé pogorszenia stosunkdw wodnych na
gruntach sgsiednich, w tym nalezy zachowac urzadzenia melioracyjne,
ich droznosC oraz wiasciwy stan techniczny; w przypadku uszkodzenia
istniejgcych urzadzen melioracyjnych nalezy dokonaé ich naprawy w
sposob umozliwiajgcy zachowanie dotychczasowych kierunkéw sptywu

wody.

' Nieprzekraczalna linia zabudowy: Linia, przed ktérg nie dopuszcza sie wysuniecia jakichkolwiek
elementdw budynku. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy projektowanego $mietnika oraz
budynku technicznego.



c)

d)

— Przebudowa urzadzen melioracyjnych dla potrzeb inwestycji winna by¢

zaopiniowana przez Zachodniopomorski Zarzad Melioracji i Urzadzen

Wodnych w Szczecinie.

warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

W oparciu o art. 32 i 33 ustawy z dnia 18 marca 2010r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2014.1446 jt. ze zm.), przy
prowadzeniu robot budowlanych i ziemnych, w razie ujawnienia
przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku, nalezy niezwiocznie
zawiadomi¢c o tym wiasciwego konserwatora zabytkéw Iub organ
wykonawczy wiasciwej gminy; jednoczesnie nalezy zabezpieczy¢ odkryty
przedmiot | wstrzymac wszelkie roboty, moggce go uszkodzi¢ lub
zniszczyC, do czasu wydania przez wojewoddzkiego konserwatora

zabytkow odpowiednich zarzadzen.

warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

Zaopatrzenie w energie elektryczng, wode, gaz i odprowadzenie Sciekdow
sanitarnych i deszczowych na podstawie warunkédw technicznych
wydanych przez zarzadcow sieci.

Dla planowanej inwestycji nalezy ustali¢é kategorie geotechniczng
warunkow posadowienia, zgodnie z zasadami okreslonymi w
rozporzgdzeniu Ministra Transportu Budownictwa i Gospodarki Morskiej
z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych

warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

warunki obstugi w zakresie komunikacji:

Dostep do drogi publicznej: drogi gminnej nr 1950112, dziatki drogowe;
nr 2/66, przez droge wewnetrzng, dziatki drogowe nr 2/111 i 2/232, z
istniejgcym zjazdem z drogi gminne;.

Niezbedna iloSC miejsc postojowych dla planowanej inwestycji okresli

projektant.

wymagania dotyczace ochrony intereséw osoéb trzecich:

Realizacja inwestycji nie moze naruszac interesu prawnego osob



trzecich, ani powodowac¢ pogorszenia warunkéw uzytkowania sgsiednich
nieruchomosci, w szczegolnosci przez pozbawienie: dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze Srodkdw tgcznosci, dostepu do Swiatta
dziennego do pomieszczen przeznaczonych na  pobyt ludzi oraz
ucigzliwosci powodowane przez wibracje, zaktdcenia elektryczne i
promieniowanie, zanieczyszczenie powietrza, wody, gleby.
g) inne wymagania formalne:

— Ustalenia niniejszej decyzji o ustaleniu inwestycji celu publicznego nie
zwalniajg od stosowania przepisbw rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r., z pdzniejszymi zmianami, w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i

iIch usytuowanie.

lll. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji okresla zatgcznik graficzny.
Opieczetowany zatgcznik, kopia mapy do celéw projektowych w skali 1:500,

stanowi integralng czesc niniejszej decyzji.

Uzasadnienie decyzji

Whnioskowane zamierzenie inwestycyjne, zgodnie z art. 6 p. 6 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami, jest inwestycja celu
publicznego o znaczeniu lokalnym. Na podstawie art. 50 ust. 1. ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015.199
J.t. ze zm.) inwestycja celu publicznego lokalizowana jest na podstawie planu
miejscowego, a w przypadku jego braku — w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego. Zgodnie z art. 56 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym nie mozna odméwié ustalenia lokalizacji
inwestycji celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z
przepisami odrebnymi.



Na podstawie analizy przeprowadzonej zgodnie z art. 53 ust. 3 cytowanej wyzej
ustawy, dotyczgcej warunkdw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajgcych z przepisdw odrebnych oraz analizy stanu faktycznego
| prawnego terenu, a takze po uzyskaniu stanowisk innych organéw, stwierdzam,
ze wnioskowana inwestycja spetnia tgcznie warunki umozliwiajgce ustalenie jej
lokalizacji.

Zamierzenie inwestycyjne zostato uzgodnione z Wydziatem Ochrony Srodowiska
| Rolnictwa Starostwa Powiatowego w Policach.

Uzgodnienia zostaty dokonane na podstawie art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Pouczenie

Informuje, ze na etapie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego
nie rozstrzyga sie spraw zwigzanych z prawem witasnosci. Obowigzkiem
wnioskodawcy przy ubieganiu sie o uzyskanie pozwolenia na budowe bedzie
dotgczenie odwiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane.

Jednoczes$nie informuje, ze uzyskanie pozwolenia na budowe nastgpi po
przedfozeniu projektu budowlanego (w 4 egzemplarzach), opracowanego przez
osobe uprawniong, z uwzglednieniem warunkdédw niniejszej decyzji, aktualnie
obowigzujgcych przepiséw techniczno — budowianych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem wymagan rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, z
kompletem wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen oraz sprawdzen.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nie upowaznia do rozpoczecia
robét budowlanych. W S$Swietle powyzszego wszelkie dziatania inwestycyjne
prowadzone przed uzyskaniem prawa do terenu, jak tez koszty z nimi zwigzane sg
ryzykiem potencjalnego inwestora i obcigzajg go w catosci.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o lokalizacji celu publicznego

mozna wydac wiece] niz jednemu wnioskodawcy.



Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nie rodzi praw do terenu, nie
narusza prawa wtasnosci i uprawnien osoéb trzecich oraz nie daje prawa do
korzystania z gruntéw komunalnych Gminy Kotbaskowo.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o
zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja.

Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
organ stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdérego ustalenia sg inne niz w
wydane] decyzji i nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na

budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy odwotanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie, pl. Batorego 4, za moim pos$rednictwem, w terminie

14 dni od daty jej doreczenia.

Otrzymuija:

@Anita Wojewoda — petnomocnik Gminy Kotbaskowo
ul. Bt. Krélowej Jadwigi 47/9
70-300 Szczecin
2. Gmina Kotbaskowo w/m
3. ala (2 szt.)

Zatacznik:

Kopia mapy w skali 1:500

Do wiadomosci:

Urzad Marszatkowski Wojewddztwa Zachodniopomorskiego
ul. Korsarzy 34
70-540 Szczecin
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
OBIEKT: Przeciaw : dz. 2/183 "GeoSat” S.B. Dwornik
Ustugi Geodezyjne

Obreb: i ul. Chobolariska 1/1
Gmina: Kbibaskowa 71-023 Szczecin
Poldat: 3211 Polickd . tel: (91) 426-83-32, kom: 607-656-898
Wojewddztwo: 32 Zachodniopomorskie (Jednost S}
SKALA: 1:500 Wykonano metods: a) rastrewes b) wekforowo:
Ukfad wspolrzednych: PUWG 2000 PA CO NN e
Ukfad odniesienia wysokoéci: Kronsztadt e TS " ML

Kisrownik roboty Wykonano w ramach roboty geodezyjnej:

Stanistaw Borys Dwom, ik, upr. 16638 GK.6640.287.2016
fir upr. Zaw. Zgloszonej w WGKIK SP w Policach

Mape do celéw projektowych sporzadzono dla zakresu:

1. Mapy rasadniczef w ukiadzie 2000/15: 5.189.16.1842 ; 1824
2. Danych branzowych czgécl uzbrojenia podziemnego

3. Pomiaru zieleni wysokiej | pomnikdw przyrody oraz pomian

W ; . iduja S0 punh
geodezyjnejn  Brak

podisgajace cchronie na podst.art. 15, art.48 ust.1 pkt 3
ustawy Prawo gecdezyjne i karfograficzne

innych obiektow wskazanych przez projeldania
4. Opracowanych geodezyjnie elementdw planu zagospodarowania

Granice i nr dziskek ewidencyjnych wediug danych
WGKIK SP w Policach, Z dnia: 23.02.2016

Na mapie do celdw projekiowych wykazano nastepujgce
uzgodnione przez ZUDP projekty sieci uzbrojenia terany:

1. Brak

Informacje dodatkowe
1. Mapa sporzgdzona zostsfa zgodnie Z rozporz. MSWIA z dnia 9.11.2011r
w sprewie standarddw technicznych wykonywania pormairdw sytuecyimych
| wysokoéciowych, 0raz oprecowywania | preekazywania wynikdw
tych pomiardw do parsfwowego zasobu gecdezyjnego i kartograficznege
{ Dz.LiNr 263 poz.1572 ) i Rozporzadzen: MAIC w sprawe obiakitw
topograficznych oraz mapy zesadniczef Poz 2028 z 2.11.2015, oraz
Poz. 1938 z 21.10.2015 w sprawie powiatows] bazy GESUT | krajoway
krajowsj bazy GESUT, oraz Poz 2109 z 6.11.2015 w sprawie awidenci

grunfow |
2. Mapa nadaje sig do celdw projaktowych w Z pomiary
3. Wazelkie frwale ob podiegae wyn CZ8
4. Nie wyklucza sig 5 v terenie rownies uzk
o ktérym brak bylo informag)i branzowyeh | nie zostaly
odnalezione w terenie w czasie inwentaryzaci gecdezyine).
5. Mapa zgodna z §79 ust.5 rozporzgdzenia
MSWIA z dnia 8.71.2011r. (Dz.U. 2011 v 263 poz. 1672)
Nedaje sig do projekfowania budynkdw w odlegioscd
mmigfszef miz 4.0 m od granicy nieruchomaoss,
&. Mie wykonano czynnodcl ckresionych w §80 ust
rozporzadzenia MSWIA z dnia 8.11.2011 r. (Dz. U. Nr 263, poz. 1572)
7. Wiamik sporzgdzono przy wykozystaniu sekgli mapy numeryczne) | zasadmicze):
341.311.0341 ; 0343
B. Zakres COTECOWEINE | = « s c— — —t — —

geodezyinego.

Uizbrojenie podziemne opracowano na podstawie:

Rejestracja:

Bazpodrednich pomianiw powykonawezyeh - bez litery
W owigzku z fym w copded 1 nle gwaraniuje sig
kompletnosel, & dokiednost polalenia uzbrojenia na mapie
mode byt nitsze od doldednasel karomelryczme) magy.

Aktualnoéé mapy do celdéw projektowych na dzien:
23.02.2016

Kierownik jednostki wykonawstwa geodezyjnego

Stanistaw Borys Dwomnik, upr. 16838
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