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Prognoza oddziatywania na srodowisko — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie
geodezyjnym Przylep i Ostoja, gm. Kotbaskowo

1. WPROWADZENIE

1.1. Cel, przedmiot i zakres opracowania

Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na s$rodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Przylep i Ostoja w gminie Kotbaskowo wynika z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 353 ze zm.). W ramach tego
postepowania sporzadza sie, zgodnie z art. 51 ust. 1 wymienionej ustawy, prognoze oddziatywania na
srodowisko.

Obszar gminy Kotbaskowo objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(dalej: mpzp) terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Przylep i Ostoja przedstawia zatacznik 1 —na
podstawie zatgcznika graficznego do Uchwaty Nr VII/71/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 18 maja
2015r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Prognoza wykonana zostata przy zachowaniu uktadu zagadnien okreslonych w art. 51 ust. 2 ww.
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz zgodnie z
zakresem uzgodnionym z wtasciwymi organami ochrony srodowiska, w tym z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Szczecinie (zatacznik 2) i Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Policach (zatgcznik 3).

Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o0 zmianie ustawy o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko oraz niektérych innych ustaw (Dz.U z 2015 r., poz. 1936 ze zm.) do spraw,
w ktorych przed dniem wejscia w zycie nowelizowanej ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, uzgodniono zakres i stopien szczegdétowosci prognozy
oddziatywania na srodowisko, stosuje sie przepisy dotychczasowe — co ma zastosowanie w niniejszym
przypadku, m.in. w zakresie ustawowej zawartosci prognozy oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z powyzszym w prognozie niniejszej w szczegdlnosci:
1. Zawarto:

e informacje o tresci i gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami,

e informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

e propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkédw realizacji ustalen
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

e informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na sSrodowisko,

e streszczenie w niespecjalistycznym jezyku nietechnicznym;

2. Okreslono, przeanalizowano i oceniono:

e istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

e stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,
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e istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréow podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

e cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym i
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te
cele i inne problemy s$rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania tego
dokumentu,

e przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i
chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko (w szczegdlnosci na réznorodnosc
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat,
zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne), z uwzglednieniem zaleznosci miedzy
elementami $rodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

3. Przedstawiono:

e rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji ustalen
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

e przedstawiono i oceniono mozliwos$¢ rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania
oceny prowadzacej do tego wyboru lub wyjasniono brak rozwigzan alternatywnych, w tym
takze wskazano napotkane trudnosci wynikajgce z niedostatkédw techniki lub luk we
wspotczesnej wiedzy.

W niniejszej prognozie oddziatywania na Srodowisko uwzgledniono wymogi zawarte
w art. 52 ust. 1 wymienionej wyzej ustawy, co oznacza, ze prognoze opracowano stosownie do stanu
wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowano do zawartosci i stopnia szczegétowosci
projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu.

1.2. Pofozenie obszaru opracowania

Gmina Kotbaskowo jest potozona w powiecie polickim, w zachodniej czesci wojewddztwa
zachodniopomorskiego. Omawiany plan obejmuje teren o powierzchni 22,2106 ha, potozony w
obrebach geodezyjnych Przylep i Ostoja. Teren jest usytuowany w poétnocnej czesci gminy, tuz przy
granicy z gming Dobra oraz miastem Szczecin (por. rycina 1).

Zaréwno Przylep, jak i Ostoja, sg miejscowosciami zlokalizowanymi w tzw. wielofunkcyjnym obszarze

podmiejskim, wyznaczonym jako jednostka funkcjonalno-przestrzenna , A” w Studium uwarunkowan i
kierunkdow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo. Decydujagcym czynnikiem
ksztattowania zabudowy w tym obszarze jest bezposrednia bliskos¢ i dostepnosé komunikacyjna
miasta Szczecina. Obie miejscowosci sg kluczowymi elementami w tym obszarze.

Obszar opracowania rozciagga sie pomiedzy zabudowang strefg miejscowosci Przylep i Ostoja w gminie
Kotbaskowo, wsi Mierzyn w gminie Dobra oraz miastem Szczecin — dzielnicg Gumience (por. rycina 2).
Od strony potudniowej mpzp obejmuje cze$¢ pasa drogowego drogi powiatowej nr 0623Z relacji
Szczecin — Stobno — Mate Stobno — Bobolin —Warnik. Od pétnocy obszar planu sgsiaduje z drogg lokalng
komunikujgcy osiedla mieszkalne w gminach Kotbaskowo i Dobra ze Szczecinem (wjazd do miasta
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poprzez ul. Okulickiego). Obydwie drogi zapewnig komunikacyjne pofaczenie obszaru opracowania z
uktadem zewnetrznym.

Gmina Kotbaskowo ma charakter przede wszystkim rolniczy, jednakze ze wzgledu na bliskos$¢ Szczecina
notuje sie zwiekszony naptyw osiedlajgcej sie tutaj ludnosci, aktywnej zawodowo w miescie. Obszary
rozwoju osadniczego rozwijajg sie w najwiekszym stopniu przy osrodkach podstawowych,
zlokalizowanych w strefie przylegajgcej do Szczecina (czyli m.in. w rejonie omawianego mpzp),
natomiast rozwdj ustug i produkcji obejmuje przede wszystkich osrodek gminny (Kotbaskowo) i
osrodek wspomagajacy (Przectaw) oraz tereny sgsiadujgce ze Szczecinem (sotectwo Ostoja).
Usytuowanie gminy Kotbaskowo w sasiedztwie Szczecina zadecydowato o jej wigczeniu w szczecinski
obszar funkcjonalny (SOF), ktdry jest najwiekszym obszarem aglomeracyjnym na potudniowym
wybrzezu Battyku, pomiedzy Hamburgiem i Trdjmiastem. Z uwagi na powigzania przyrodnicze i
infrastrukturalne, budujgce wspdlny potencjat spoteczno-gospodarczy, gmina Kotbaskowo pozostaje
pod silnym oddziatywaniem Szczecina.

Ryc. 1. Poglagdowa lokalizacja obszaru objetego projektem planu.
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2. INFORMACJE O GLOWNYCH CELACH PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO
POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

2.1. Zatozenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zadaniem analizowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Przylep i Ostoja w gminie Kotbaskowo jest ustalenie przeznaczenia
terenu i okreslenie warunkdéw jego zagospodarowania i zabudowy, w zakresie zgodnym z art. 15 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 778).
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Obszar objety ustaleniami przedmiotowego projektu planu jest zgodny z Uchwatg Nr VI1/71/2015 Rady
Gminy Kotbaskowo z dnia 18 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (jak w zataczniku 1). Obszar planu obejmuje gtéwnie grunty rolne,
a takze nieuzytki, dziatki drogowe i teren zabudowy mieszkaniowej, tgcznie zajmujgc powierzchnie
22,2106 ha.

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest wprowadzenie ustalen
planistycznych w postaci warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu przeznaczonego pod
lokalizacje ustug komercyjnych oraz zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, ustug sportu, zieleni
parkowej, wraz z towarzyszgcy infrastrukturg techniczng i komunikacyjng. Rysunek projektu planu
przedstawiono w zatgczniku 4 do niniejszej prognozy.

Obstuge komunikacyjng obszaru objetego mpzp ustala sie z istniejgcych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych potaczonych z uktadem sieci drég w gminie i w regionie. Powigzania
komunikacyjne z uktadem zewnetrznym zapewni droga powiatowa nr 0623Z o klasie drogi zbiorczej,
oznaczona w planie symbolem 38.KD.Z.

Zaopatrzenie w wode ustala sie z nowych sieci wodociggowych zasilanych z istniejgcych i nowych sieci
wodociggowych spoza obszaru planu.

Odprowadzanie sciekdw sanitarnych ustala sie istniejgcg i nowga kanalizacjg sanitarng grawitacyjno-
ttoczng w drogach, do istniejgcych rurociggdéw ttocznych sciekdw sanitarnych w drodze powiatowej nr
06237 i dalej do kolektora sanitarnego, zlokalizowanego poza obszarem planu.

Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych ustala sie nowg kanalizacjg deszczowg grawitacyjno-
ttoczng w drogach, do istniejgcego zbiornika wodnego zlokalizowanego poza obszarem planu, po
podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych.

Plan dopuszcza likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia i realizacje
podziemnych linii kablowych w nowych lokalizacjach.

W projekcie mpzp ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw:

1. MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wydzielenia elementarne 1.MN, 2.MN,
3.MN, 5.MN, 7.MN, 8.MN, 9.MN, 11.MN, 13.MN, 15.MN, 17.MN, 18.MN, 20.MN, 21.MN,
24.MN i 25.MN). Dla tych terendw plan okresla bardzo korzystne proporcje pomiedzy
powierzchnig dziatki przeznaczong pod zabudowe (maksymalnie 20%) a powierzchnig
biologicznie czynng (minimalnie 70%) i wyznacza nieprzekraczalne linie zabudowy. Wprowadza
sie zakaz grodzenia nieruchomosci ogrodzeniami z prefabrykowanych elementéw betonowych
oraz zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolno stojgcych. W planie wskazuje sie, ze przed
przystgpieniem do realizacji inwestycji nalezy przed przystapieniem do inwestycji nalezy
przeprowadzi¢ badania geotechniczne gruntu celem ustalenia mozliwosci i gtebokosci
posadowienia obiektéw. Dla ochrony przyrody ozywionej i srodowiska w poszczegdlnych
wydzieleniach wprowadza sie dodatkowe ustalenia szczegdtowe, takie jak:

e obowigzek maksymalnego zachowania istniejacej zieleni,

e obowigzek nasadzenia zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewéw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab, badz
gatunkami drzew owocowych,

e powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terendw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzagdzona.

2. U-—tereny ustug (wydzielenia 12.U i 14.U) z wytgczeniem:
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a) obiektéw stwarzajacych zagrozenie dla sSrodowiska zycia lub zdrowia ludzi, cho¢by w
przypadku awarii,

b) przedsiewzie¢ wymagajacych sktadowania materiatéw sypkich pod gotym niebem,

c) obiektéw emitujacych odory,

d) dopuszcza sie funkcje ustugowe i produkcyjne, ktérych ucigzliwosé musi zamkngé sie w
granicach terenu, na ktérym realizowana jest inwestycja,

e) dopuszcza sie mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg —
lokal mieszkalny stréza lub technologa, na dziatce wspélnej z obiektem gospodarczym.

Dla wydzielenia 12.U ustala sie przeznaczenie w formie terenu zespotu zabudowy ustugowej

uzytecznosci publicznej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej (lokalne centrum ustugowe

zlokalizowane wokdt ogdlnodostepnego placu). Jako przeznaczenie podstawowe przyjmuje
sie:

a) ustugi kultury, zdrowia, opieki spotecznej, oswiaty,

b) obiekty administracji publicznej, policji,

c) biura — czyli obiekty, w ktorych prowadzi sie dziatalno$¢ zwigzang z zarzadzaniem,
doradztwem, posrednictwem, projektowaniem itp.

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie:

a) ustugi drobne jak np. ustugi krawieckie, szewskie, fotograficzne itp.,

b) ustugi handlu detalicznego,

c) ustugi gastronomii i rozrywki,

d) inne rodzaje przeznaczen, podobne do wszystkich wyzej wymienionych.

Dla wydzielenia 14.U przyjmuje sie przeznaczenie w postaci terenu zabudowy ustugowej, z

ograniczeniem w postaci zakazu lokalizacji zabudowy w wyznaczonej strefie ochronnej od

istniejacej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220 kV.

Mpzp okresSla optymalne proporcje pomiedzy powierzchnig dziatki przeznaczong pod

zabudowe (maksymalnie 20%) a powierzchnig biologicznie czynng (minimalnie 60% w

wydzieleniu 12.U oraz 40% w wydzieleniu 14.U), a takie wyznacza linie zabudowy —

nieprzekraczalne i obowigzujgce (od strony ogdlnodostepnego placu w centrum terenu 12.U).

W wydzieleniu 12.U powierzchnia terenu niewykorzystana pod zabudowe — z wytgczeniem

terendw pod niezbedng komunikacje wewnetrzng — powinna by¢ zagospodarowana zielenia

urzadzong, natomiast dla terenu 14.U ustala sie nastepujgce zasady:

e obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewdéw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab, badz
gatunkami drzew owocowych,

e powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytaczeniem terendéw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzgdzona.

US — teren ustug sportu i zorganizowane] rekreacji z obiektami towarzyszacymi i zielenig
urzagdzong (wydzielenie 23.US). Poza podstawowym przeznaczeniem na teren ustug sportu i
rekreacji ustala sie przeznaczenie dopuszczalne w nastepujgcej postaci:
a) dopuszcza sie realizacje zabudowy kubaturowej wytgcznie zwigzanej z przeznaczeniem
podstawowym,
b) dopuszcza sie wyposazenie terenu w obiekty matej architektury oraz w urzagdzenia stuzgce
uprawianiu sportu, nie powodujgce ucigzliwosci akustycznych dla otoczenia.
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Okredla sie bardzo korzystne proporcje pomiedzy powierzchnig dziatki przeznaczong pod

zabudowe (maksymalnie 15 %) a powierzchnig biologicznie czynng (minimalnie 75 %). Ustala

sie zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw. Zasady ochrony srodowiska i

przyrody:

e obowigzuje maksymalne zachowanie istniejacej zieleni,

e obowigzuje nasadzenie zieleni wzdtuz granic terenu elementarnego — lisciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewéw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab, badz
gatunkami drzew owocowych,

e powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terendw pod
niezbedng komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzgdzona.

4. ZP - teren zieleni parkowej (wydzielenie 6.ZP). Ustala sie zakaz lokalizacji jakiejkolwiek
zabudowy kubaturowej i wznoszenia ogrodzen, jak rowniez lokalizacji miejsc postojowych i
lokalizacji nosnikow reklamowych wolno stojgcych. Dopuszcza sie natomiast sytuowanie
obiektéw matej architektury zwigzanej z urzgdzeniem terenu. Obowigzuje wysoki procent
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu — minimalnie 90% oraz
zasada maksymalnego zachowania istniejgcej zieleni.

5. ZN —teren zieleni naturalnej (wydzielenie 4.ZN). Obowigzuje:
o maksymalne zachowanie istniejacej zieleni,
e zakaz lokalizacji zabudowy,
e zakaz jakichkolwiek podziatéw nieruchomosci,
e zakaz lokalizacji miejsc postojowych,
e zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych wolno stojgcych,
e zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu,
e strefa ochronna od dwdch istniejgcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110 kV.

6. ZP/W - teren zieleni parkowej ze zbiornikiem wodnym (wydzielenie 22.ZP/W), gdzie
dopuszcza sie wykonanie matej architektury zwigzanej z urzadzeniem terenu. Podstawowe
zasady zagospodarowania terenu:

e bezwzgledny zakaz lokalizacji jakiejkolwiek zabudowy kubaturowej,

e minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
wynosi 80%,

e zakaz wznoszenia ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych,

e zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow,

e zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych wolno stojgcych,

e zbiornik wodny ma petnic role zbiornika matej retencji,

e obowigzuje maksymalne zachowanie istniejacej zieleni,

e obowigzuje nasadzenie zieleni wzdiuz granic terenu elementarnego — liSciastymi
gatunkami rodzimych drzew lub krzewdéw np.: klon, dab, jesion, wigz, jarzab badz
gatunkami drzew owocowych,

e powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe z wytgczeniem terenéw pod
niezbedng pieszg komunikacje wewnetrzng powinna by¢ zagospodarowana zielenig
urzadzona,
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e w wyznaczonej strefie ochronnej od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220 kV
obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ przeznaczonych na pobyt ludzi trwajgcy dtuzej
niz 4 godziny.

7. Tereny obstugi komunikacyjnej:

f)

KD.Z — teren drogi klasy zbiorczej (wydzielenie 38.KD.Z), obejmujacy czes¢ pasa drogowego
drogi kategorii powiatowe]j nr 0623Z. Ustala sie zachowanie i uzupetnienie istniejgcej zieleni
wysokiej niekolidujgcej z warunkami bezpieczeristwa ruchu okreslonymi w przepisach
odrebnych. Nasadzenia nalezy dokonywac przy uzyciu gatunkédw obecnie istniejgcych lub
rodzimych lisciastych gatunkéw drzew np. lipa, dab, klon, jesion, wigz, jarzab.

g) KD.L-—teren drogi klasy lokalnej (wydzielenie 26.KD.L), obejmujacy pas terenu przeznaczony

na poszerzenie istniejgcej drogi (modernizacja), biegnacej poza obszarem mpzp. Ustala sie
zachowanie i uzupetnienie istniejgcej zieleni wysokiej niekolidujacej z warunkami
bezpieczenstwa ruchu okreslonymi w przepisach odrebnych. Nasadzenia nalezy dokonywac
przy uzyciu gatunkdéw obecnie istniejgcych lub rodzimych lisciastych gatunkéw drzew np. lipa,
dab, klon, jesion, wigz, jarzab.

h) KD.D — teren drogi klasy dojazdowej (wydzielenie 27.KD.D). Ustala sie zachowanie i

k)

uzupetnienie istniejacej zieleni wysokiej niekolidujgcej z warunkami bezpieczeAstwa ruchu
okreslonymi w przepisach odrebnych. Nasadzenia nalezy dokonywac przy uzyciu gatunkéw
obecnie istniejgcych lub rodzimych lisciastych gatunkdw drzew np. lipa, dab, klon, jesion,
wigz, jarzab.

KDW - tereny drdg wewnetrznych (wydzielenia 28.KDW, 29.KDW, 30.KDW, 31.KDW,
32.KDW, 33.KDW, 35.KDW i 36.KDW). Ustala sie zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni
wysokiej niekolidujgcej z warunkami bezpieczeristwa ruchu okreslonymi w przepisach
odrebnych. Nasadzenia nalezy dokonywac przy uzyciu gatunkéw obecnie istniejgcych lub
rodzimych lisciastych gatunkéw drzew np. lipa, dab, klon, jesion, wiaz, jarzab.

KP — tereny ciggdéw pieszych (wydzielenia 10.KP, 16.KP i 19.KP) jako cigg pieszy
ogoélnodostepny w formie alei (droga w formie ciggu pieszego bez wydzielania jezdni i
chodnikéw). W ustaleniach i na rysunku mpzp wprowadza sie obowigzek dwustronnego
nasadzenie drzew.

KS — tereny ogdlnodostepnych parkingéw (wydzielenia 34.KS i 37.KS). Wprowadza sie
obowigzek nasadzenia drzew wedtug przyjetego wskaznika: 1 drzewo na 5 miejsc
postojowych.

W formie odrebnych rozdziatéw wyszczegdlniono ogdlne ustalenia w zakresie ochrony srodowiska i

przyrody oraz krajobrazu:

1. W zakresie ochrony srodowiska i przyrody ustala sie nastepujgce zasady:

Ze wzgledu na strefe ochrony wdd podziemnych Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
122 — Dolina kopalna Szczecin obowigzujg ustalenia zawarte w dokumentacji geologicznej
zatwierdzonej decyzjami Ministra Srodowiska z dnia 23.12.1998 r., znak: DGkdh/BJ/489-
6153/98 oraz z dnia 15.12.2011 r., znak: DGiKGhg-4731-40/6897/55559/11/MJ.

W granicach wszystkich objetych planem terenéw, gdzie beda wprowadzone jakiekolwiek
formy zagospodarowania, nalezy warstwy prdchniczej gleby zagospodarowaé na cele
rekultywacyjne.
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e Rekultywacja powinna polega¢ na odtworzeniu takich warunkéw biologicznych, w ktérych
wymiana miedzy glebg a szatg roslinng zapewnia pomysiny przebieg sukcesji roslinnej i
intensywny rozwdj procesow glebotwadrczych.

e Sposéb zagospodarowania terenu nie moze zmieniaé kierunku odptywu wéd gruntowych i
powierzchniowych na terenach sgsiednich.

2. W celu zapobiegania dewastacji waloréw krajobrazowych na catosci terenu objetego mpzp
wprowadza sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy:
e Lokalizacja nowych, przebudowanych i rozbudowanych obiektdw budowlanych mozliwa jest w
zgodzie z nieprzekraczalng i obowigzujaca linig zabudowy wkreslong na rysunku planu.
e Zakazuje sie wznoszenia i ustawiania obiektéw o charakterze tymczasowym, np. kontenerdw i
blaszanych garazy, z wyjatkiem obiektdw lokalizowanych na czas realizacji (budowy)
podstawowej funkcji terenu.

3. Ustalasie strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych w granicach wkreslonych
na rysunku planu, o nastepujgcych warunkach ochrony konserwatorskiej — obowigzuje:
e Uzgadnianie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi przez
odpowiedni organ do sprawy ochrony zabytkéw.
e Przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia.

Reasumujac, zadaniem planu jest unormowanie funkcjonowania danego terenu w przestrzenno-
urbanizacyjnym uktadzie gminy Kotbaskowo w specyficznej strefie podmiejskich wptywoéw Szczecina, z
jednoczesnym wprowadzeniem harmonijnych i optymalnych zasad jego zagospodarowania oraz
obostrzen stuzgcych ochronie wartosciowych elementéw $rodowiska przyrodniczego w celu
zapobiezenia ich dewastacji lub degradacji.

2.2. Powiazania projektu planu z innymi dokumentami strategicznymi

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu poftozonego w obrebie
geodezyjnym Przylep i Ostoja w gminie Kotbaskowo, z racji typu i przedmiotu swoich ustalen, jak
rowniez ze wzgledu na formalnoprawny charakter samego dokumentu, wypetnia zatozenia
dokumentdw planistycznych i strategicznych wyzszego rzedu, od podstawowego opracowania z
zakresu zagospodarowania przestrzennego gminy do dokumentéw programowych na poziomie
wojewddzkim.

2.2.1. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo zostato
uchwalone przez Rade Gminy Kotbaskowo Uchwatg Nr XXXIII/434/06 z dnia 12 czerwca 2006 r.,
natomiast jego gruntowng zmiane wprowadzono na mocy Uchwaty Nr XXXV1/446/2014 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 18 lutego 2014 r., przyjmujac tekst jednolity zmiany studium oraz rysunek zmiany
studium, dostosowane do nowego prawodawstwa zwigzanego z implementacjg prawa unijnego.
Kolejnej zmiany studium dokonano Uchwatg Nr XlII/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16
listopada 2015 r., celem uzupetnienia zapiséw dotyczacych klas przeznaczenia terendéw w
poszczegdlnych strefach funkcjonalnych oraz uszczegdtowienie parametréw i wskaznikéw
urbanistycznych.

Zgodnie z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbaskowo teren objety ustaleniami planu lezy w obszarze wskazanym do zagospodarowania
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na funkcje zabudowy mieszkaniowej i infrastruktury komunikacyjnej. Obszar planu na tle mapy
studium przedstawia zatgcznik 5 do niniejszej prognozy.

Zaréwno Przylep, jak i Ostoja, sg miejscowosciami zlokalizowanymi w tzw. wielofunkcyjnym obszarze
podmiejskim, wyznaczonym jako jednostka funkcjonalno-przestrzenna , A” w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Jest to obszar potozony pomiedzy granicg z gming
Dobra a linig kolejowg Gumienice-Pasewalk, graniczacy od wschodu ze Szczecinem, rozwijajgcy sie
wzdtuz drogi powiatowej Szczecin-Stobno petnigcej role wewnetrznej integracji obszaru, ktérego
kluczowymi elementami s3 miejscowosci Stobno, Przylep i Ostoja. Decydujgcym czynnikiem
ksztattowania zabudowy w tym obszarze jest bezposrednia bliskos¢ i dostepnos¢ komunikacyjna
miasta Szczecina. Proponowany rozwdj zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej jest
kontynuacjg wieloletnich proceséw przestrzennych polegajgcych na lokalizowaniu zabudowy na
potrzeby mieszkaricow Szczecina.

W ramach wyodrebnionych w studium jednostek funkcjonalno-przestrzennych wydzielono strefy
funkcjonalne, o rézinych, dominujacych lub preferowanych na danych terenach funkcjach. Dla
omawianego obszaru jest to strefa zabudowy mieszkaniowej, ktéra obejmuje istniejgce i projektowane
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz zagrodowej z towarzyszacymi
ustugami. Na rysunku studium wyznaczono granice obszaréw rozwoju osadniczego o charakterze
wielofunkcyjnych stref zabudowy wiejskiej — w celu niedopuszczenia do zlewania sie jednostek
osadniczych (z jednoczesnym zachowaniem korytarzy ekologicznych i terenéw otwartych) oraz
zapobiezenia nadmiernej presji osadniczej i rozproszenia zabudowy mieszkaniowej na terenach
otwartych, co osiaggnie sie poprzez skoncentrowanie osadnictwa w granicach zwartej zabudowy. Dla
kazdej ze stref funkcjonalnych w studium okreslono szczegétowe warunki ksztattowania przestrzeni i
wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, ktére przedmiotowy projekt
mpzp scisle wypetnia.

Przeznaczenie i zasady ksztattowania terendéw objetych zakresem omawianego miejscowego planu sg
zgodne z kierunkiem zagospodarowania, przyjetym w aktualnym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo.

2.2.2. Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Kotbaskowo

Zatozenia projektu mpzp nie moga staé w sprzecznosci z gtdwnymi kierunkami rozwoju gminy, dlatego
tez istotne jest uwzglednienie przewodnich priorytetéw okreslonych w Planie Rozwoju Gminy, do
ktérych naleza:
1. Rozbudowa i modernizacja infrastruktury stuzgcej wzmacnianiu konkurencyjnosci gminy,
poprzez cele czastkowe:

e wzrost znaczenia gminy jako miejsca inwestycji i koncentracji dziatalnosci gospodarczej,
spotecznej, turystycznej i kulturalnej,

e stwarzanie przyjaznego otoczenia gospodarczego sprzyjajgcego wzrostowi aktywnosci
gospodarczej mieszkancéw gminy Kotbaskowo,

e poprawa powigzan infrastrukturalnych w gminie dla zwiekszenia mozliwosci
rownomiernego rozwoju gospodarczego, dostepu do zatrudnienia, nauki, kultury i
wypoczynku,

e stwarzanie warunkow do podejmowania dziatan prorozwojowych zwigzanych z poprawg
infrastruktury technicznej, spotecznej i komunikacyjnej,

e uzupetnienie powigzan z krajowym i miedzynarodowym uktadem transportowym,
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e poprawa funkcjonowania transportu publicznego w gminie,

e rozwdj sieci gazowniczej i energetycznej, w tym z wykorzystaniem odnawialnych Zrédet
energii.

2. Wzmocnienie rozwoju zasobdéw ludzkich w gminie.
3. Rozwdj lokalny, poprzez cele czastkowe:

e wykorzystanie mozliwosci zwigzanych z realizacjg inwestycji infrastrukturalnych, ktére
mogg by¢ wspdtfinansowane w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Programu Rozwoju Obszaréw Wiejskich oraz
Europejskiej Wspotpracy Terytorialnej,

o wykorzystanie mozliwosci wsparcia mieszkancéw gminy Kotbaskowo w ramach Programu
Operacyjnego Kapitat Ludzki,

e wsparcie gminnych centréw wptywajgcych na ekonomiczng i spoteczng aktywnos¢ terendw
wiejskich,

e zwiekszenie mozliwosci zatrudnienia, edukacji i ochrony zdrowia dla spotecznosci gminnej
poprzez poprawe stanu infrastruktury,

e wykorzystanie potencjatu turystycznego, kulturowego, historycznego i przyrodniczego
poprzez rozwdj i poprawe stanu infrastruktury turystycznej, wypoczynkowej, a takze
obiektéw kulturowych,

e zwiekszenie atrakcyjnosci obszaréw wiejskich dla inwestoréw lokalnych i inwestoréw
zewnetrznych,

e tworzenie przyjaznego srodowiska dla rozwoju mikroprzedsiebiorstw,

e poprawa jakosci Srodowiska,

e poprawa bezpieczenstwa mieszkancow,

e zapobieganie problemom spotecznym.

4. Wzmacnianie rozwoju gospodarczego w gminie, poprzez cele czastkowe:

e utatwienie procedur prowadzacych do rozpoczecia i rozszerzenia dziatalnosci gospodarczej,

e obstuga przez gmine wszelkich mozliwych zadan wspomagajacych rozwdj przedsiebiorstw
dziatajgcych w gminie,

e podejmowanie inwestycji innowacyjnych przez przedsiebiorstwa dziatajgce w gminie,

e naptyw nowych inwestoréw spoza gminy, co wymaga uzbrojenie terendw inwestycyjnych
w celéw zwiekszenia ich atrakcyjnosci.

Ustalenia projektu miejscowego planu dla terenu w obrebach Przylep i Ostoja wpisujg sie w zatozenia
i zadania priorytetow strategicznych przyjetych w Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Kotbaskowo.

2.2.3. Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego

Uchwatg Nr XLV/530/10 Sejmiku Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z dnia 19 pazdziernika 2010r.
w sprawie uchwalenia zmiany ,Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
zachodniopomorskiego” zatwierdzono aktualng wersje najwazniejszego dokumentu z zakresu
zagospodarowania  przestrzennego na poziomie wojewddztwa. Celem  strategicznym
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa jest zrdwnowazony rozwdj przestrzenny
wojewddztwa stuzacy integracji przestrzeni regionalnej z przestrzenig europejska i krajowa, spdjnosci
wewnetrznej wojewddztwa, zwiekszeniu jego konkurencyjnosci praz podniesieniu poziomu i jakosci
zycia mieszkancéw do sredniego poziomu w Unii Europejskie;j.
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Usytuowanie gminy Kotbaskowo w sgsiedztwie Szczecina zadecydowato o jej wigczeniu w tzw.
szczecinski obszar funkcjonalny (SOF), ktéry jest najwiekszym obszarem aglomeracyjnym na
potudniowym wybrzezu Battyku, pomiedzy Hamburgiem i Tréjmiastem. Tworzg go miasto rdzeniowe
Szczecin i obszary 8 najsilniej powigzanych z nim gmin: Dobrej, Kotbaskowa, Gryfina, Starego Czarnowa,
Kobylanki, Goleniowa, Polic, Nowego Warpna oraz miasto Stargard Szczecinski. W samym Szczecinie
wyréznic mozna wielofunkcyjny obszar srddmiescia, skupiajgcy funkcje o charakterze
metropolitalnym, przy czym czynnikiem przeksztatcajgcym ten uktad jest rozrastanie sie zabudowy
zwilaszcza na zachdd od Szczecina — wzdtuz drég biegnacych do Niemiec, takze przez gmine
Kotbaskowo. Istnieje prawdopodobienstwo, ze miejscowosci na zachdd od Szczecina zatracg granice
miedzy sobg i stworzg rozlegty twor ,,miastopodobny”, jednak pozbawiony funkcji miejskich. Z uwagi
na powigzania przyrodnicze i infrastrukturalne, budujgce wspdlny potencjat spoteczno-gospodarczy,
gmina Kotbaskowo pozostaje pod silnym oddziatywaniem Szczecina. Znajduje to odzwierciedlenie
zwilaszcza w strefach podmiejskich, wymuszajgc charakter zagospodarowania terendw na cele
mieszkalne.

Zatozenia niniejszego dokumentu sg zbiezne z zaleceniami planu zagospodarowania wojewédztwa,
ktory ujmuje gmine Kotbaskowo w tzw. szczeciiskim obszarze funkcjonalnym (SOF) i wyznacza dla niej
szereg projektéw i rekomendacji o znaczeniu ponadlokalnym. Metropolizacja szczeciniskiego obszaru
funkcjonalnego jest jednym z gtdwnych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg zadania samorzadu wojewddztwa ani inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNYCH JEGO ZMIAN W
PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

3.1. Uzytkowanie terenu

Na terenie wyznaczonym do opracowania miejscowego planu sklasyfikowano uzytki gruntowe, ktére
w powiatowe] ewidencji gruntéw i budynkéw sg oznaczone jak nizej, z uwzglednieniem klasy
gleboznawczej gruntu wg rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego i Budownictwa z dnia 29
marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntow i budynkéw (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 1034):
1. grunty rolne:
a) uzytki rolne:
e Rlllb —grunty orne Srednio dobre,
e RIVa - grunty orne sredniej jakosci, lepsze,
e RIVb —grunty orne $redniej jakosci, gorsze,
b) N - nieuzytki;
2. grunty zabudowane i zurbanizowane:
a) tereny mieszkaniowe — oznaczone symbolem B,
b) tereny komunikacyjne — drogi oznaczone symbolem dr.

Obszar opracowania w zasadzie jest terenem wolnym od zabudowy kubaturowej. Jedynie w jego
pétnocno-wschodniej czesci znajduje sie jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa (dziatka nr 1/94,
klasouzytek B). Potudniowy kraniec obszaru zajmuje pas drogowy drogi powiatowej nr 06237 relacji
Szczecin — Stobno — Mate Stobno — Bobolin — Warnik (klasouzytek dr). W obszarze mpzp znajduje sie
takze napowietrzna infrastruktura elektroenergetyczna w postaci linii wysokiego napiecia 220 kV
(potudniowo-zachodnia cze$¢) i 110 kV (potnocno-wschodnia czes$é) oraz linii niskiego napiecia.
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Przewazajaca czesé zajmujg tereny rolne, czesciowo odtogowane. W czesci potudniowo-wschodniej
czesci znajduje sie Srédpolny zbiornik wodny (klasouzytek N), a w czesci pétnocno-zachodniej —
wilgotne, zarastajgce obnizenie terenowe (klasouzytek N).

Obszar opracowania sgsiaduje:

e od strony potnocnej — z drogg lokalng tgczacy Szczecin z osiedlami mieszkalnymi w gminach
Kotbaskowo i Dobra, do drogi przylegajg tereny zabudowy mieszkaniowej w gminie Dobra
(rozlegta zabudowa miejscowosci Mierzyn);

e odstrony wschodniej—z odtogowanymi gruntami ornymi i zarastajgcym zbiornikiem wodnym,
ktory zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbaskowo jest proponowany do objecia ochrong jako uzytek ekologiczny ,Za ptotem”
(UEL);

e od strony potudniowej — z terenami rolnymi (pola uprawne) i zabudowg mieszkaniowa w
miejscowosci Przylep;

e od strony zachodniej — z terenami rolnymi (pola uprawne).

Zagospodarowanie obszaru opracowania oraz terendw w jego sgsiedztwie przedstawia ponizsza rycina
oraz dokumentacja fotograficzna.

Ryc. 2. Uzytkowanie obszaru opracowania i jego najblizsze sasiedztwo (zdjecie satelitarne).

Legenda

D obszar opracowania

200 300 400 m
| mm—e—
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Fot. 1. Widok na zbiornik wodny (wydzielenie 22.ZP/W) i grunty orne w obszarze mpzp.
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Fot. 3. Zarastajace wilgotne zagtebienie terenu w obszarze mpzp (wydzielenie 6.ZP).
CEE Y : ; z

¥ L Wi

3.2. Srodowisko przyrodnicze
3.2.1. Flora i fauna

Charakteryzujac srodowisko przyrodnicze obszaru objetego ustaleniami projektu miejscowego planu
dla terenu w Przylepie i Ostoi wykorzystano ustalenia z dokonanej wizji terenowej oraz inwentaryzacje
przyrodnicze przeprowadzone na potrzeby opracowan waloryzujgcych elementy s$rodowiska
przyrodniczego w gminie, tj. ,,Waloryzacji przyrodniczej gminy Kotbaskowo” (Biuro Konserwacji
Przyrody w Szczecinie, Szczecin, 2006 r.) oraz ,Waloryzacji przyrodniczej wojewddztwa
zachodniopomorskiego” (Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, Szczecin, 2010 r.).

Szate roslinng obszaru opracowania ze wzgledu na dominujacy charakter jego obecnego uzytkowania
tworzg gtéwnie segetalne zbiorowiska pdl uprawnych (chwasty) oraz ruderalne zbiorowiska
odtogowanych gruntéw porolnych (trawy, byliny). Odmienne fitocenozy wystepuja w obrebie
wilgotnych stref w pétnocno-zachodniej i potudniowo-wschodniej czesci omawianego terenu, gdzie
pojawiajg sie zbiorowiska roslinnosci higrofilnej z trzcinowiskami — w zarastajgcym zagtebieniu
terenowym i w strefie przybrzeinej zbiornika wodnego. Na obrzezach tych strefach pojawiajg sie
skupiska towarzyszacych zadrzewien i zakrzewien, przede wszystkim wierzbowych. Nasadzenia
pojedynczych drzew wystepujg takze w pasie drogowym drogi powiatowe].

Jak wynika z ,Waloryzacji przyrodniczej wojewddztwa zachodniopomorskiego” w obszarze
opracowania stwierdzono wystepowanie gatunkéw ptakdéw i ptazow, objetych czesciows i catkowitg
ochrona gatunkowa zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w
sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183). Stanowiska wodnego ptactwa i
ptazow sg zwigzane ze zbiornikiem wodnym znajdujgcym sie w potudniowo-wschodniej czesci obszaru
mpzp. Tereny rolne i porolne mogg stanowi¢ dogodne siedliska dla powszechnie wystepujacych
ptakdéw krajobrazu rolniczego, np. dla skowronka czy trznadla. Zadrzewienia mogg natomiast
przyciggaé drobne, pospolite ptaki $piewajace, jak np. zieba, modraszka, bogatka, kos. Gatunki te
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zgodnie z publikacjg ,Atlas rozmieszczenia ptakéw legowych Polski 1985-2004” (red. A. Sikora, Z.
Rohde, M. Gromadzki, G. Neubauer, P. Chylarecki, Poznann, 2007 r.) nalezg do pospolicie
wystepujacych, szeroko rozpowszechnionych, srednio licznych, licznych lub bardzo licznych, nie
narazonych na spadki liczebnosci populacji krajowych i nie zagrozonych wyginieciem.

Zgodnie z ,Waloryzacjg przyrodniczg wojewddztwa zachodniopomorskiego” w obszarze objetym
ustaleniami miejscowego planu nie wykazano wystepowania gatunkéw i siedlisk przyrodniczych
wymienionych w:

e zatgcznikach do Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa),

e zatgczniku | do Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada
2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlinoty, a takze
kryteriow wyboru obszaréow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (t.j. Dz. U. 22014 r., poz. 1713),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133 ze zm.),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkowej
grzybéw (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408).

3.2.2. Korytarze ekologiczne

Korytarze ekologiczne sg tagcznikami pomiedzy terenami zasiedlanymi przez rézne populacje zwierzat i
umozliwiajg im migracje oraz ekspansje na nowe obszary. Naturalne drogi wedréwek wigzg sie przede
wszystkim z lasami oraz obszarami bagiennymi i dolinami rzecznymi.

W obszarze opracowania nie wystepujg doliny rzeczne, rozlegte obszary bagienne ani srédpolne
pasowe zakrzewienia i zadrzewienia, nie obejmuje on takze kompleksow lesnych, w zwigzku z czym
uznaje sie, ze jego struktury nie wchodzg w sktad sieci lokalnych korytarzy ekologicznych i szlakéw
migracyjnych o znaczeniu ponadlokalnym.

3.2.3. Istniejgce formy ochrony przyrody

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest potozony poza
chronionymi obszarami, ustanowionymi w oparciu o przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2134 ze zm.). W jego granicach nie powotano réwniez
punktowych form ochrony przyrody.

Usytuowanie obszar mpzp wzgledem najblizej zlokalizowanych form ochrony przyrody przedstawiono
w zatgczniku 6 do prognozy. Najblizszymi formami ochrony przyrody sa:
e uzytek ekologiczny ,Stawek na Gumiencach” — potozony w odlegtosci ok. 1,7 km na wschdd,
e pomnik przyrody (drzewo) — znajdujacy sie w odlegtosci ok. 4,6 km na wschdd,
e zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Zespdt Parkdéw Kasprowicza-Arkonski” — potozony w
odlegtosci ok. 4,8 km na pétnocny wschéd,
e Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003 — potozony
w odlegtosci ok. 5,2 km na potudniowy wschéd,
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e Obszar o Znaczeniu dla Wspélnoty Natura 2000 ,Dolna Odra” PLH320037 — potozony w
odlegtosci ok. 5,2 km na potudniowy wschéd.

3.2.4. Obszary proponowane do ochrony

W ,,Waloryzacji przyrodniczej gminy Kotbaskowo” (Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie, Szczecin,
2006 r.) i ,Waloryzacji przyrodniczej wojewddztwa zachodniopomorskiego” (Biuro Konserwacji
Przyrody w Szczecinie, Szczecin, 2010 r.) zaproponowano obszary i obiekty wskazane do objecia
ochrong z uwagi na ich cenne walory przyrodnicze.

Omawiany teren mpzp po stronie wschodniej sgsiaduje z proponowanym uzytkiem ekologicznym ,Za
ptotem” (symbol UE-1 wg waloryzacji gminnej). Jego lokalizacje przedstawiono w zataczniku 5 do
niniejszej prognozy — na mapie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbaskowo, ktére uwzglednia proponowang forme ochrony przyrody (symbol UE1 na rysunku
studium).

Przedmiotem ochrony w proponowanym uzytku ekologicznym bytyby ptytkie sSrédpolne oczka wodne
oraz roslinnos¢ wodna. Celem ochrony jest zachowanie cennej ornitofauny oraz krajobrazu rolniczego.
Miejsce wystepowania takich gatunkow jak gegawa (5 par), tabedz niemy, krzyzéowka, cyraneczka,
ptaskonos (4 pary), kokoszka wodna, tyska (5 par), bfotniak stawowy; réwniez miejsce rozrodu
chronionych ptazéw.

3.3. Zabytki i dziedzictwo kulturowe

Omawiany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje tereny
zlokalizowane poza obiektami i obszarami o znaczeniu kulturowym, takimi jak:

e historyczne uktady przestrzenne,

e obiekty wpisane do rejestru zabytkdw,

e obiekty proponowane do wpisania do rejestru zabytkéw,

e obiekty w ewidencji konserwatorskiej.

W obszarze planu znajdujg sie natomiast 3 stanowiska archeologiczne, ktérych lokalizacje
uwzgledniono na rysunku mpzp (por. zatacznik 4). Sg to stanowiska oznaczone numerami 296, 327 i
394 wg Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo
(por. zatgcznik 5), dla ktérych wyznaczono strefe ,,W.IlII” — ograniczonej ochrony konserwatorskiej.

3.4. Geomorfologia i uksztattowanie terenu

Wedtug podziatu fizyczno-geograficznego Jerzego Kondrackiego (2002 r.) obszar objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego jest zlokalizowany w:
—  prowingji: Niz Srodkowoeuropejski (kod 31),
—  podprowingji: Pobrzeze Potudniowobattyckie (313),
— makroregionu: Pobrzeze Szczecinskie (313.2-3),
— mezoregionu: Wzniesienia Szczecinskie (313.26).

Mezoregion Wzniesienia  Szczecinskie rozposciera sie pomiedzy strefg krawedziowa
doliny Odry a Pradoling Redowy, znajdujacg sie na obszarze Niemiec. Na obszarze gminy Kotbaskowo
mezoregion obejmuje wysoczyzne morenowgq falistg i pagorkowg, w obrebie ktérej zaznacza sie
wyrazna watowa kulminacja. Ciggnie sie ona tukiem dookota zachodnich granic Szczecina, od dzielnicy
Bezrzecze na pdtnocy, poprzez Stobno, Bobolin, Warniki, Barnistaw, Smolecin, az po Siadto Dolne na
potudniu. Ten wat wzgdérz morenowych jest czesto okreslany nazwg Wat Bezlesny lub tez Wat
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Stobnianski. Pozostaty obszar wysoczyzny to réwniny denno-morenowe. W krajobrazie mezoregionu
dominujg rozlegte tereny gruntédw ornych na glebach wysokiej jakosci. Bezlesny krajobraz urozmaicony
jest licznymi oczkami wodnymi i kepami zadrzewien srédpolnych w obnizeniach terenu. Mezoregion
ten obejmuje przewazajgcy czes¢ gminy.

Obszar miejscowego planu jest lekko falisty, jednakze zréznicowanie wysokosciowe nie jest znaczace.
Wyrazniejsze spadki terenu zaznaczajg sie w kierunku niecek terenowych przy obnizeniu w pétnocno-
zachodniej czesci obszaru i przy zbiorniku wodnym w potudniowo-zachodniej czesci obszaru.

3.5. Zasoby naturalne

Zgodnie z serwisem Centralnej Bazy Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego w
granicach i w sgsiedztwie obszaru objetego planem zagospodarowania przestrzennego nie rozpoznano
i nie opisano zt6z zasobéw naturalnych, znajduje sie on tez poza ustalonymi terenami i obszarami
gorniczymi.

3.6.Hydrologia
3.6.1. Wody powierzchniowe

Wedtug hydrograficznego podziatu Polski obszar opracowania lezy w obszarze dorzecza Odry, w
regionie wodnym Dolnej Odry i Przymorza Zachodniego, w zlewni elementarnej cieku Gumieniec.

W potudniowo-wschodniej czesci terenu znajduje sie srodpolny zbiornik wodny. W granicach obszaru
mpzp znajdujg sie ponadto urzgdzenia melioracji szczegdétowej — rowy melioracyjne dla potrzeb
rolniczego uzytkowania terenu.

3.6.2. Wody podziemne

Zgodnie z danymi Centralnego Banku Danych Hydrogeologicznych Panstwowego Instytutu
Geologicznego obszar opracowania jest potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 122 ,,Dolina kopalna Szczecin” (usytuowanie przedstawia rycina 3).

GZWP nr 122 zostat wydzielony w obrebie czwartorzedowego pietra wodonosnego i obejmuje
poziomy: miedzyglinowy srodkowy i podglinowy. Zasoby dyspozycyjne dla catego GZWP wynoszg 37
440 m3/d. Powierzchnia zbiornika wynosi 151 km? (obszar ochronny stanowi 29,5 km?) i prawie w
catosci (99 %) posiada on wysoka odpornosc na zanieczyszczenia.

Podstawowym Zrédtem zaopatrzenia w wode na obszarze gminy Kotbaskowo jest miedzyglinowy
poziom wodonosny, zbudowany gtdwnie z piaszczystych osadéw czwartorzedu. Poziom ten tworzg
dwie warstwy wodonosne o migzszosci od kilku do ponad 20 m. Jest on przykryty grubg warstwa glin,
chronigcy jego wody przed zanieczyszczeniami antropogenicznymi. Poziom uzytkowy zasilany jest
poprzez infiltracje wéd z warstw wyzej potozonych i doptyw boczny wdd z obszaru Niemiec.
Wodonosnos¢ poziomu uzytkowego, wyrazona potencjalng wydajnoscig studni, zmienia sie w
przedziale od 10 do 50 m3/h, a w rejonie Warnika, Barnistawia i Siadta Dolnego wzrasta do ponad 70
m3/h. W dolinie rzeki Odry, ponizej wysoczyzny morenowej wystepuje takze przypowierzchniowy
poziom wodonosny, ktéry nie jest uymowany na terenie gminy.

3.6.3. Jednolite czesci wod i cele srodowiskowe zawarte w Planie gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Odry

Uwzgledniajac rejon projektowanego planu w odniesieniu do obszaréw wskazanych w Dyrektywie
2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r. ustanawiajgcej ramy
wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej (tzw. Ramowa Dyrektywa Wodna) nalezy
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wskazag, ze teren inwestycyjny znajduje sie w granicach jednolitej czesci wéd podziemnych (JCWPd)
nr 3 o kodzie PLGW60003 (por. rycina 3) oraz w obrebie jednolitej czesci wod powierzchniowych —
rzecznych (JCWP) o kodzie PLRW60001619729 — Bukowa (por. rycina 4).

Ryc. 3. Usytuowanie obszaru opracowania w odniesieniu do JCW podziemnych i GZWP.

[Dolinalkopalna Szczecin

PLGW60003

Legenda

D obszar opracowania
[ czwe
] scwed

0 1

PLGW60004

W ponizszej tabeli przedstawiono charakterystyke jednolitej czesci wod podziemnych PLGW60003 w
oparciu o ustalenia zaktualizowanego Planu gospodarowania wodami — na podstawie rozporzadzenia
Rady Ministréow z dnia 18 paZzdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz.U. z 2016 r., poz. 1967).

Tab. 1. Charakterystyka jednolitej czesci wod podziemnych PLGW60003 (Nr 3).

Cel srodowiskowy
b Stan Stan
Zlewnia bilansowa L. Rk
ilosSciowy chemiczny . .
stan ilosciowy stan chemiczny
Lewobrzezna zlewnia ,
r r r n ilosciow r n chemiczn
dolnej Odry dobry dobry dobry stan ilosciowy | dobry stan chemiczny

Celem srodowiskowym dla jednolitych czesci wéd podziemnych (JCWPd) jest dobry stan ilosciowy i
chemiczny, charakteryzowany wartosciami wskaznikow zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z 21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteriéw i sposobéw oceny stanu jednolitych czesci wéd
podziemnych (Dz. U. z 2016 r., poz. 85). Stan iloSciowy obrazuje wptyw poboru wody na czesci wod
podziemnych. Natomiast stan chemiczny odnosi sie do parametréw fizykochemicznych waéd
podziemnych (traktowanych zaréwno jako zanieczyszczenia, jak i skazenie). W przypadku JCWPd, ktére
zostaty zidentyfikowane jako zagrozone i bedgce w stanie stabym wykonano wstepng procedure
wytgczen, czyli ustalenia odstepstw od celdw sSrodowiskowych. Wstepnie zaproponowano odstepstwa
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od celéw Srodowiskowych w postaci przedtuzenia terminu osiggniecia celéw oraz ustalenie mniej
rygorystycznych celéw, ktdre powinny zosta¢ ostatecznie osiggniete.

Ryc. 4. Usytuowanie obszaru opracowania wzgledem JCW powierzchniowych.

RW60002319988

RW60001619729

Legenda

D obszar opracowania
m— JCWP rzecznych

- zlewnie JCWP rzecznych

0 1 2

W tabeli 2 przedstawiono charakterystyke jednolitej cze$ci wéd powierzchniowych PLRW60001619729
(Bukowa) w oparciu o ustalenia zaktualizowanego Planu gospodarowania wodami — na podstawie
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2016 r., poz. 1967).

Tab. 2. Charakterystyka jednolitej czesci wéd powierzchniowych PLRW60001619729 (Bukowa).

Cel srodowiskowy
Aktualny
Status JCWP Typ JICWP
stan JCWP stan lub potencjat .
. stan chemiczny
ekologiczny
naturalna potok nizinny
PR lessowy lub gliniasty zty dobry stan ekologiczny dobry stan chemiczny

czes¢ wod (16)

Wyznaczajac cele sSrodowiskowe dla poszczegdlnych jednolitych czesci wod powierzchniowych (JCWP)
brano pod uwage ocene stanu lub potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego dokonang na
podstawie dostepnych danych monitoringowych. Dla JCWP rzecznych ustalono cele w odniesieniu do
nastepujacych elementéw biologicznych: fitoplankton, fitobentos, makrolity, makrobezkregowce
bentosowe, ichtiofauna. Przypisujgc cele srodowiskowe w zakresie elementdéw fizykochemicznych,
stosowano nastepujgcy schemat:
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o jezeli ocena stanu ekologicznego w zakresie elementdéw biologicznych danej JCWP wskazywata
na stan dobry lub ponizej dobrego — wtedy wszystkim elementom fizykochemicznym,
przypisane zostaty wartosci graniczne dla stanu dobrego,

e jezeli ocena stanu ekologicznego w zakresie elementdéw biologicznych danej JCWP wskazywata
na stan bardzo dobry — wtedy elementom fizykochemicznym bedacym w stanie bardzo
dobrym, zostaty przypisane wartosci graniczne dla stanu bardzo dobrego. Wszystkim
pozostatym elementom fizykochemicznym, jako parametry charakteryzujace cel

Srodowiskowy, zostaty przypisane wartosci graniczne dla stanu dobrego.

Celem srodowiskowym dla JCWP rzecznych w zakresie stanu chemicznego jest dobry stan chemiczny.

Wskazniki stanu dobrego przyjeto zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca

2016r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wdd powierzchniowych oraz

Srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. z 2016 r., poz. 1187). Wskazniki

stanu dobrego przyjeto zgodnie z rozporzadzeniem klasyfikacyjnym. Celem srodowiskowym dla JCWP

rzecznych w zakresie elementéw hydromorfologicznych jest dobry stan tych elementéw (Il klasa). W

przypadku JCW monitorowanych, ktére zgodnie z wynikami oceny stanu przeprowadzonej przez GIOS

0siggajq bardzo dobry stan ekologiczny, celem srodowiskowym jest utrzymanie hydromorfologicznych
parametréw oceny na poziomie | klasy. Ponadto, dla osiggniecia celéw srodowiskowych istotne jest
umozliwienie swobodnej migracji organizmoéw wodnych przez zachowanie lub przywrécenie ciggtosci

ekologicznej ciekow.

W ponizszej tabeli przedstawiono ocene ryzyka nieosiggniecia celéw sSrodowiskowych oraz odstepstwa
od osiggniecia celéw srodowiskowych dla jednolitych czesci wéd zidentyfikowanych dla obszaru
opracowania.

Tab. 3. Ocena ryzyka nieosiagniecia celow srodowiskowych dla JCW w rejonie miejscowego planu.

Ocena ryzyka Odstepstwo od
S L T dstepstwa i termi
nmosmgmecna osmgn'lqcna Yp o‘ 3 .st wa i termin et A e
celow celow osiggniecia dobrego stanu

srodowiskowych

srodowiskowych

JCW podziemnych PLGW60003 (Nr 3)

niezagrozona

nie

nie dotyczy

nie dotyczy

JCW powierzchniowych PLRW60001619729 (Bukowa)

zagrozona

tak

Przedtuzenie terminu osiggniecia
celu srodowiskowego
— brak mozliwosci technicznych,
dysproporcjonalne koszty.
Termin osiggniecia — 2021 rok.

Brak mozliwosci technicznych oraz
dysproporcjonalne koszty. Z uwagi
na niskg wiarygodnosc¢ oceny i
zwigzany z tym brak mozliwosci
wskazania przyczyn nieosiggniecia
dobrego stanu brak jest mozliwosci
zaplanowania racjonalnych dziatan
naprawczych. Zaplanowanie i
wdrozenie jakichkolwiek dziatan
bedzie generowato nieuzasadnione
koszty. W zwigzku z tym w JCWP
zaplanowano dziatanie majgce na
celu rozpoznanie rzeczywistego
stanu ekologicznego —
przeprowadzenie monitoringu
badawczego. W przypadku
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Ocena ryzyka Odstepstwo od

nieosiggniecia osiggniecia Typ odstepstwa i termin
celow celow osiggniecia dobrego stanu

srodowiskowych | srodowiskowych

Uzasadnienie odstepstwa

potwierdzenia ztego stanu po 2
latach wprowadzone zostanie
dziatanie majace na celu
rozpoznanie jego przyczyn. Takie
etapowe postepowanie pozwoli na
racjonalne zaplanowanie
niezbednych dziatan i zapewnienie
ich wymaganej skutecznosci.

Analizujgc cele sSrodowiskowe okreslone dla jednolitych czesci wéd podziemnych i powierzchniowych
w rejonie obszaru opracowania nalezy wskaza¢, ze w zwigzku z planowanym przeznaczeniem terenu
nie istnieje ryzyko nieosiggniecia ww. celéw srodowiskowych. Wykonanie poszczegdlnych elementéw
sktadajacych sie na zakres przysztych inwestycji w obszarze projektowanego planu z uwagi na sam ich
charakter oraz ograniczony zakres niezbednych prac inwestycyjnych, nie bedzie stanowi¢ zagrozenia
dla wéd powierzchniowych i podziemnych, a tym samym nie zwiekszy ryzyka nieosiggniecia
wyznaczonych celdw sSrodowiskowych.

Zgodnie z aktualnie obowigzujgcym Planem gospodarowania wodami osiggniecie celéw
Srodowiskowych dla JCWPd nr 3 (GW60003) nie jest zagrozone, a JCWPd cechuje sie dobrym stanem
chemicznym i iloSciowym. Natomiast stan JCWP nr PLRW60001619729 jest zty, a osiggniecie celéw
Srodowiskowych jest zagrozone. Jednakze z powodu niskiej wiarygodnosci oceny i zwigzanego z tym
braku mozliwosci wskazania przyczyn nieosiggniecia dobrego stanu brak jest mozliwosci zaplanowania
racjonalnych dziatann naprawczych, przez co JCWP bedzie w dalszym ciggu monitorowana w celu
rozpoznania rzeczywistego stanu ekologicznego. Dziatania naprawcze zostang zaplanowane po
potwierdzeniu ztego stanu waéd.

Miejscowy plan umozliwi realizacje zamierzen budowlanych, ktdérych skala realizacji i pdzniejszej
eksploatacji nie bedzie w jakikolwiek negatywny sposéb wptywata na cele sSrodowiskowe jednolitych
czesci wdd, zaréwno podziemnych, jak i powierzchniowych. Wtasciwe funkcjonowanie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, a takze prawidtowe uzytkowanie towarzyszacej infrastruktury nie bedzie
zrédtem presji w stosunku do wéd powierzchniowych i podziemnych. Obszar planu posiada dostep do
komunalnego systemu kanalizacji sanitarnej, co oznacza, ze wytwarzane Scieki socjalno-bytowe
docelowo bedg oczyszczane do obowigzujgcych parametrow w oczyszczalni Sciekdw, nie powodujac
zagrozen dla srodowiska wodnego i gruntowo-wodnego. Zaopatrzenie w wode bedzie realizowane z
gminnej sieci wodociggowej, co zapewnia racjonalne korzystanie z dostepnych zasobéw wodnych oraz
brak negatywnego wptywu na stan ilosciowy i jakosSciowy wod podziemnych. Realizacja ustalen
miejscowego planu nie podnosi ryzyka nieosiggniecia wyznaczonych celéw srodowiskowych.

3.6.4. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

Wdrazajac zatozenia Dyrektywy 2007/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika
2007 r. w sprawie oceny ryzyka powodziowego i zarzqdzania nim (tzw. Dyrektywa Powodziowa)
Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej opracowat wstepng ocene ryzyka powodziowego (WORP), w
ktérej wskazano obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi, dla ktérych nastepnie sporzgdzono
mapy zagrozenia powodziowego (MZP) oraz mapy ryzyka powodziowego (MRP), okreslajgce wartosci
potencjalnych strat powodziowych oraz przedstawiajgce obiekty narazone na zalanie w przypadku
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wystgpienia powodzi o okreslonym prawdopodobienstwie wystgpienia. Jak wynika z analizy
powyzszych map obszar opracowania znajduje sie poza zasiegiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig (na podstawie Hydroportalu ISOK — http://mapy.isok.gov.pl/imap/).

3.7. Klimat

Zgodnie z publikacjg pt. , Klimat Wojewddztwa Zachodniopomorskiego” (Cz. Kozminski, B. Michalska,
M. Czarnecka, Akademia Rolnicza w Szczecinie, Uniwersytet Szczeciniski, Szczecin 2007 r.) cze$¢ gminy
Kotbaskowo, w rejonie ktorej znajduje sie obszar opracowania, przynalezy do Krainy VI — Pyrzycko-
Goleniowskiej.

Gtéwne parametry Krainy Pyrzycko-Goleniowskiej sg nastepujace:

e $rednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,5 — 8,0° C, w okresie wegetacyjnym 13,6 —
14,0°C, w okresie V-VII 15,0 — 15,6°C,

e S$rednia roczna suma opaddéw wynosi 500-600 mm, w okresie wegetacyjnym 350-400 mm,

e Srednia liczba dni z pokrywa $niezng wynosi 36-50,

e dtugos¢ okresu wegetacyjnego wynosi srednio 217-224 dni,

e poczatek okresu wegetacyjnego przypada srednio na dni 31.111 - 5.1V, a koniec na 3-5.1X,

e pierwsze przymrozki Srednio wystepujg ok. 25.X, ostatnie ok. 25.1V,

e dtugos¢ okresu bezprzymrozkowego wynosi ok. 180-185 dni, co w zestawieniu z dtugoscia
okresu wegetacyjnego stwarza pewne niebezpieczestwo wymarzania niektérych roslin,
szczegoblnie wezesnych warzyw,

e Srednia data poczatku zimy przypada na 5.1, a korica na 23.1I, zima trwa $rednio 50 dni.

3.8. Krajobraz

Podziat fizyczno-geograficzny gminy Kotbaskowo odzwierciedla zréznicowanie typoéw krajobrazu
naturalnego, uksztattowanego w wyniku dziatalnosci lodowca skandynawskiego, gtéwnie stadiatu
pomorskiego ostatniego zlodowacenia battyckiego. Powstate w kolejnych procesach rzezbotwdrczych
formy geomorfologiczne reprezentujg gatunki typowe dla krajobrazu nizinnego. Mezoregion
Wzniesienia Szczecinskie charakteryzuje sie krajobrazem mtodoglacjalnych réwnin i wzniesien
morenowych. Te naturalne formy geomorfologiczne i krajobrazy antropogeniczne kontynuuja sie poza
granicami gminy.

Wedtug klasycznego podziatu opartego na stopniu ingerencji cztowieka w naturalng strukture
krajobrazu dominujgcym krajobrazem na obszarze objetym analizg jest zantropogenizowany krajobraz
wiejski, z wyraznymi wptywami strefy podmiejskiej miasta Szczecin. Dla obszaréw uzytkowanych
rolniczo charakterystyczny jest monotonny, lekko falisty, bezlesny krajobraz, urozmaicony przez
$rodpolne zadrzewienia i zakrzewienia, przede wszystkim przy oczkach wodnych. Wskutek
postepujgcej urbanizacji w krajobrazie rolniczym pojawity sie rozlegte tereny zabudowy
mieszkaniowej, co jest efektem lokalizacji obszaru w sgsiedztwie Szczecina. Obszar opracowania nie
jest objety strefg ochrony krajobrazu kulturowego.

W ,,Planie zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Zachodniopomorskiego” na podstawie
analizy rzezby terenu, wydzielen fizyczno-geograficznych i stref jednorodnych obszardw turystycznych
wyrozniono tzw. strefy krajobrazowe. Zgodnie z tym podziatem zachodnia, wysoczyznowa czesé gminy
Kotbaskowo jest potozona w strefie Srodkowopomorskiego obszaru wysoczyznowego o funkcji
rolniczo-lesne;j.
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3.9. Charakterystyka potencjalnych zmian $rodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
zawartych w projektowanym dokumencie

Przedmiotem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
obrebie geodezyjnym Przylep i Ostoja w gminie Kotbaskowo jest wprowadzenie ustalen dla terenu
przeznaczonego pod lokalizacje ustug komercyjnych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustug sportu, zieleni parkowej, wraz z towarzyszacg infrastrukture techniczng i komunikacyjng. Mpzp
obejmuje fragment terenu, ktéry zgodnie z aktualnie obowigzujgcym Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo jest objety strefg rozwoju funkcji
zabudowy mieszkaniowej, ze wskazaniem do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Planowane zagospodarowanie terenu jest zatem zgodne z lokalnymi
uwarunkowaniami ekofizjograficznymi i kierunkami rozwoju gminy.

Caty obszar opracowania jest zlokalizowany poza istniejgcymi formami ochrony przyrody, ktére
ustanawia sie w trybie przepiséw ustawy o ochronie przyrody. Sgsiaduje natomiast z proponowanym
uzytkiem ekologicznym ,Za ptotem”, a w jego granicach zinwentaryzowano stanowiska chronionych
gatunkéw ptakéw wodnych i ptazéw (zbiornik wodny w potudniowo-wschodniej czesci planu).
Omawiany teren lezy w obrebie Gtdwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122 — , Dolina kopalna
Szczecin”. W granicach obszaru opracowania znajdujg sie strefy ograniczonej ochrony
konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Przez obszar planu przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne wysokich napie¢ 110 kV i 220 kV. Przedstawione wyzej uwarunkowania
wymuszajg wprowadzenie szczegdlnych obostrzen i zasad uzytkowania w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Zadaniem planu jest unormowanie funkcjonowania danego terenu w przestrzenno-urbanizacyjnym
uktadzie gminy Kotbaskowo, z jednoczesnym wprowadzeniem harmonijnych i optymalnych zasad jego
zagospodarowania oraz obostrzen stuzgcych ochronie wartosciowych elementéw sSrodowiska
przyrodniczego w celu zapobiezenia ich dewastacji lub degradacji. Teren mpzp jest zlokalizowany w
wyodrebnionej strefie zabudowy mieszkaniowej z okre$lonymi granicami obszaru rozwoju osadniczego
o charakterze wielofunkcyjnej strefy zabudowy wiejskiej, a Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo dla wyznaczonych stref funkcjonalnych okresla
szereg zasad, wytycznych i ograniczen dla przysztych kierunkéw rozwojowych, ktére niniejszy projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Scisle wypetnia.

Przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewni harmonijne uzytkowanie
przedmiotowego obszaru, zgodnie z obowigzujgcymi normami i obostrzeniami prawa
ogoélnokrajowego i lokalnego, z zachowaniem tadu i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego
wykorzystania terenu i zabezpieczenia elementéw srodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem,
a takze w poszanowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju. Projekt planu uwzglednia réznorakie
uwarunkowania wynikajgce z charakteru oraz usytuowania przedmiotowego terenu i jednoczes$nie
wprowadza prewencyjne ustalenia stuzgce ochronie srodowiska, przyrody i krajobrazu.

W przypadku odstgpienia od zamierzonej realizacji ustalen zawartych w projektowanym dokumencie
planistycznym obszar objety jego zakresem moze by¢ narazony na niekontrolowane przemiany
zwigzane z nieuregulowanym wykorzystaniem na rdinorodne cele niezgodne z miejscowymi
warunkami ekofizjograficznymi, bez Scisle okreslonych zasad zagospodarowania. Rezygnacja ze
stworzenia narzedzia prawa lokalnego, umozliwiajgcego kontrole organdéw administracji nad dalszym
rozwojem tych terendw i wprowadzenie konkretnych parametrow ich uzytkowania,
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najprawdopodobniej moze sie przyczyni¢c do wystgpienia negatywnych zmian w S$rodowisku i
krajobrazie, wynikajgcych ze spontanicznych przeksztatcen i nadmiernej antropopresji.

Szczegdlnie niekorzystne oddziatywania mogtyby wystapi¢ w odniesieniu do zbiornika wodnego i
zarastajgcego obnizenia terenowego, ktére mpzp wytacza spod zabudowy. Zarastanie trzcinowiskiem
podmoktej niecki terenowej najprawdopodobniej jest spowodowane eutrofizacjag wynikajacg z
gospodarki rolnej (doptyw biogendéw z nawozenia pdl). Mozna sie zatem spodziewaé, ze podobnego
typu przemiany eutrofizacyjne w przysztosci mogg wystgpi¢ takze w zbiorniku wodnym w przypadku
kontynuowania intensywnego rolniczego uzytkowania terenu.

4. CHARAKTERYSTYKA STANU SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Przedmiotem projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wprowadzenie ustalen funkcjonalnych dla terenu przeznaczonego pod lokalizacje ustug komercyjnych
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug sportu, zieleni parkowej, wraz z towarzyszaca
infrastrukture techniczng i komunikacyjng. Przewidywany wptyw bedacy skutkiem wprowadzenia
zatozen projektowanego dokumentu planistycznego nie bedzie nosit znamion znaczacego
oddziatywania na srodowisko. Wynika to w duzej mierze z faktu, ze obszar opracowania jest
zlokalizowany pomiedzy zabudowang strefg miejscowosci Przylep i Ostoja w gminie Kotbaskowo, wsi
Mierzyn w gminie Dobra oraz miastem Szczecin — dzielnica Gumienice, jak rdwniez nie ingeruje
przedmiotowo w tereny, ktdre dotychczas pozostawaty wolne od dziatalnosci ludzkiej (obejmuje uzytki
rolne, teren zabudowy mieszkaniowej i cze$¢ pasa drogowego). Obszar objety ustaleniami planu jest
potozony poza istniejgcymi formami ochrony przyrody.

W projekcie planu znajdujg sie zapisy, ktére gwarantujg zachowanie i ochrone elementéw srodowiska
przyrodniczego na omawianym terenie, a takze zabezpieczajg sSrodowisko i krajobraz przed nadmierng
presja (m.in. zoptymalizowany wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przeznaczonych
pod zabudowe, zakaz zabudowy na terenach zieleni parkowej i naturalnej, zabezpieczenie Srodowiska
gruntowo-wodnego w aspekcie gospodarki wodno-Sciekowej czy obowigzek maksymalnego
zachowania istniejgcej zieleni i wprowadzenia nowych nasadzen, itd.).

Analizujac ustalenia omawianego planu w kontekscie zapisdw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqcych znaczgco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz.U.
z 2016 r., poz. 71) na obecnym etapie planowania mozna przyjg¢, iz przeznaczenie przyjete dla
poszczegdlnych terendw elementarnych nie spetnia kryteriow kwalifikacji do uznania przysztego
zainwestowania za planowane przedsiewziecia wymienione w niniejszym rozporzadzeniu.
Doprecyzowanie rodzaju realizowanych w przysztosci na danym terenie przedsiewzie¢ nastgpi
jednakze na pdzniejszych etapach inwestycyjnych. Oszacowanie, czy oddziatywanie ze strony danego
zainwestowania bedzie nosito znamiona znaczgcego dla srodowiska bedzie zatem prawdopodobne
dopiero na pdiniejszych etapach inwestycyjnego planowania. Przy czym w wyniku ewentualnie
przeprowadzanych w przysztosci ocen oddziatywania na srodowisko dla zamierzen inwestycyjnych,
moze sie okaza¢, iz zadne z realizowanych przedsiewzie¢ nie bedzie Zrodtem znaczgcego oddziatywania
na srodowisko.

Jak wynika z powyzszego, realizacja ustaledn omawianego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nie powinna spowodowac znaczgcych negatywnych oddziatywan
dla srodowiska. Za charakterystyke stanu $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym
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oddziatywaniem ze strony ustaled projektowanego dokumentu przyjmuje sie charakterystyke
przedstawiong w rozdziale 3 niniejszej prognozy.

5. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI DOTYCZACE OBSZAROW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE USTAWY O OCHRONIE PRZYRODY

Powierzchnia gminy Kotbaskowo objeta ustaleniami projektu mpzp dla terenéw potozonych w obrebie
geodezyjnym Przylep i Ostoja jest zlokalizowana poza granicami obszardw chronionych, wyznaczonych
w trybie ustawy o ochronie przyrody, wobec czego przyjmuje sie, ze z punktu widzenie projektowanego
planu nie istniejg problemy ochrony srodowiska, dotyczace obszaréw prawnie chronionych. Zgodnie z
,Waloryzacjg przyrodniczag gminy Kotbaskowo” oraz ,Waloryzacjg przyrodnicza wojewddztwa
zachodniopomorskiego” obszar opracowania jest zlokalizowany poza proponowanymi formami
ochrony przyrody, w zwigzku z czym przyjecie projektowanego planu nie stoi w konflikcie z celami
ochronnymi obszaréw i obiektéw o stwierdzonych walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

Realizacja zatozen projektu mpzp nie bedzie miata znaczagcego negatywnego wptywu na poszczegdlne
komponenty srodowiska naturalnego, co wykazano w przedmiotowym opracowaniu. Ustalenia planu
zapewniajg maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej, co pozwoli utrzymaé dostepnosc
siedlisk odpowiednich dla gniazdowania ornitofauny. Zaktada sie réwniez utrzymanie i ochrone
zbiornika wodnego znajdujacego sie w granicach planu, ktéry jest miejscem bytowania chronionych
gatunkéw ptakow i ptazéw. Nalezy tez zwrdci¢ uwage, ze plan wprowadza stosowne regulacje w
zakresie gospodarki wodno-$ciekowej (skanalizowanie terenu, obowigzek podczyszczenia wodd
opadowych i roztopowych w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych przed ich
wprowadzeniem do odbiornika), co wptynie pozytywnie na zabezpieczenie Srodowiska wodno-
gruntowego oraz woéd powierzchniowych przed niekontrolowanym doptywem zanieczyszczen
komunalnych.

Pewne ograniczenia i szczegdlne wytyczne dla przysztego zagospodarowania terenu planu wynikajg z
jego potozenia w obrebie GZWP nr 122 (,Dolina kopalna Szczecin”) oraz z przebiegu linii
elektroenergetycznych sieci wysokich napieé¢ 110 kV i 220 kV (strefy ochronne). Projekt mpzp
uwzglednia odpowiednie zasady uzytkowania podyktowane ww. uwarunkowaniami.

6. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU MIEDZYNARODOWYM,
WSPOLNOTOWYM | KRAJOWYM, ISTOTNE Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
ORAZ SPOSOBY W JAKICH TE CELE | INNE PROBLEMY ZOSTAtY UWZGLEDNIONE PODCZAS
OPRACOWYWANIA DOKUMENTU

Plan osiggniecia zrownowazonego rozwoju cywilizacyjnego wdrazany jest przez rzady panstw, ktore
podpisaty i ratyfikowaty tzw. Deklaracie z Rio podczas Konferencji Naroddéw Zjednoczonych

"Srodowisko i Rozwdj" w 1992r., zawierajacg dokumenty poéwiecone réznorodnym zagadnieniem
dotyczgcym najpowazniejszych globalnych zagrozen przysztosci zycia na Ziemi i okreslajgcych dziatania
jakie nalezy podjgé¢, aby oddali¢ te niebezpieczernstwa w celu zrownowazenia szans dostepu do
Srodowiska naturalnego poszczegdlnych spoteczenistw i ich obywateli - zaréwno tych wspétczesnych
jak i przysztych pokolen.

Zrownowazony rozwoj cywilizacyjny to taki proces taczenia dziatan politycznych, gospodarczych,
spotecznych i indywidualnych, ktéry nastepuje z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci
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podstawowych procesdw przyrodniczych. Polityka zréwnowazonego rozwoju UE skupia sie m.in. na
nastepujacych elementach:
e budowaniu bardziej konkurencyjnej gospodarki niskoemisyjnej, ktéra bedzie korzystaé z
zasobow w sposéb racjonalny i oszczedny,
e ochronie srodowiska naturalnego, ograniczeniu emisji gazow cieplarnianych i zapobieganiu
utracie bioréznorodnosci,
e wykorzystaniu pierwszoplanowej pozycji Europy do opracowania nowych, przyjaznych dla
srodowiska technologii i metod produkcji,
e wprowadzeniu efektywnych, inteligentnych sieci energetycznych,
e wykorzystaniu sieci obejmujgcych catg UE do zapewnienia dodatkowej przewagi rynkowej
firmom europejskim (zwtaszcza matym przedsiebiorstwom produkcyjnym),
e poprawianiu warunkéw do rozwoju przedsiebiorczosci, szczegdlnie w odniesieniu do mikro,
matych i srednich przedsiebiorstw,
e pomaganiu konsumentom w podejmowaniu Swiadomych wyboréw.

Cele polityki UE w dziedzinie srodowiska naturalnego zostaty okreslone w art. 191 ust. 1 Traktatu o
funkcjonowaniu Unii Europeijskiej (TFUE) w sposdb nastepujacy:

e zachowanie, ochrona i poprawa jakosci Srodowiska naturalnego,

e ochrona zdrowia cztowieka,

e ostrozne i racjonalne wykorzystanie zasobdw naturalnych,

e promowanie na pfaszczyznie miedzynarodowej srodkéw zmierzajgcych do rozwigzywania
regionalnych lub swiatowych probleméw srodowiska naturalnego, w szczegdlnosci zwalczania
zmian klimatu.

Z kolei ust. 2 w art. 191 TFUE okresla nastepujgce zasady, na jakich opiera sie polityka UE w dziedzinie
Srodowiska:

e zasada wysokiego poziomu ochrony,

e zasada przezornosci (ostroznosci),

e zasada stosowania dziatan zapobiegawczych (zasada prewencji),

e zasada naprawiania szkéd przede wszystkim u Zrodta,

e zasada ,zanieczyszczajacy ptaci”.

Zgodnie z art. 191 ust. 2 TFUE, polityka Unii w dziedzinie srodowiska naturalnego stawia sobie za cel
wysoki poziom ochrony, z uwzglednieniem réznorodnosci sytuacji w réznych regionach Unii. Podobnie
art. 114 TFUE, ktdry stanowi podstawe prawng dla przyjmowania regulacji harmonizujgcych rynek
wewnetrzny, zobowigzuje Komisje do zapewnienia w przedktadanych projektach aktéw prawnych
dotyczacych ochrony srodowiska wysokiego poziomu ochrony. Wiekszo$¢ prawodawstwa UE w
ochronie srodowiska ma charakter sektorowy (dotyczy poszczegdlnych dziatdw srodowiska lub rodzaju
uciazliwosci). Wsréd regulacji sektorowych mozna wyrdzni¢ nastepujace obszary tematyczne:
powietrze, woda, przyroda i biordznorodnos$¢, odpady, chemikalia, ochrona ludnosci, emisje
przemystowe, hatas, GMO. Précz sektorowych istniejg rowniez regulacje horyzontalne, obejmujace
srodowisko jako catos¢. Dotyczg one takich kwestii jak dostep do informacji, ocena oddziatywania na
Srodowisko, udziat spoteczenstwa, zarzadzanie Srodowiskowe oraz tworzenie sieci informacji.
Wprowadza sie rowniez dyrektywy ramowe stuzgce harmonizacji ustawodawstwa sektorowego. Kraje
cztonkowskie zobowigzane sg do implementacji przyjetych regulacji wspdlnotowych w wyznaczonych
ramach czasowych.

Unia Europejska w 2010 r. wyznaczyta konkretny, dziesiecioletni plan, zwany Strategig ,,Europa 2020”,

stanowigcy strategie na rzecz inteligentnego i zréwnowazonego rozwoju sprzyjajgcego wiaczeniu
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spotecznemu. Nadrzednym celem strategii ,,Europa 2020” jest osiggniecie wzrostu gospodarczego,
ktory bedzie:
e inteligentny - dzieki bardziej efektywnym inwestycjom w edukacje, badania naukowe i
innowacje,
e zréwnowazony — dzieki zdecydowanemu przesunieciu w kierunku gospodarki niskoemisyjnej,
e sprzyjajacy wilaczeniu spotecznemu, ze szczegdlnym naciskiem na tworzenie nowych miejsc
pracy i ograniczanie ubdstwa.
Strategia ,,Europa 2020” obejmuje pieé celéw —w zakresie zatrudnienia, innowacji, edukacji, wtgczenia
spotecznego oraz zmian klimatu/energii — ktére nalezy osiggna¢ do 2020 r.

Krajowa polityka ochrony srodowiska prowadzona jest na podstawie strategii rozwoju, programow i
dokumentdéw programowych. Aktualnie podstawowq strategig w obszarze Srodowiska jest , Strategia
Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko — perspektywa do 2020 r.” Celem gtéwnym Strategii jest

zapewnienie wysokiej jakosci zycia obecnych i przysztych pokolen z uwzglednieniem ochrony
Srodowiska oraz stworzenie warunkéow do zréwnowazonego rozwoju nowoczesnego sektora
energetycznego, zdolnego zapewni¢ Polsce bezpieczestwo energetyczne oraz konkurencyjng i
efektywng energetycznie gospodarke. Cele szczegétowe zawieraja:

1. Zréwnowazone gospodarowanie zasobami sSrodowiska,

2. Zapewnienie gospodarce krajowej bezpiecznego i konkurencyjnego zaopatrzenia w energie,

3. Poprawe stanu Srodowiska.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosci Przylep i
Ostoja stwarza instrumenty prawne umozliwiajgce prowadzenie racjonalnego uzytkowania terenu na
potrzeby rozwoju gminy, co zapewni harmonijne zagospodarowanie przedmiotowego obszaru zgodnie
z obowigzujgcymi normami i obostrzeniami prawa miedzynarodowego i ogdlnokrajowego, z
zachowaniem fadu i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego wykorzystania terenu i
zabezpieczenia elementow Srodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem, a takze w poszanowaniu
zasad zréwnowazonego rozwoju.

7. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALtYWANIA NA CELE, PRZEDMIOT OCHRONY | INTEGRALNOSC
OBSZAROW NATURA 2000 ORAZ NA SRODOWISKO

Prognoza oddziatywania na srodowisko opracowywana dla gminnych dokumentéw planistycznych z
zatozenia nie jest dokumentacjg zbyt szczegétowg, poniewaz jej gtdwnym celem jest odniesienie
zasadniczej tresci projektowanego dokumentu do polityki ekologicznej oraz zasad zréwnowazonego
rozwoju, a takze okreslenie trendu catosciowej polityki ochrony srodowiska danego obszaru z punktu
widzenia potrzeby jej realizacji. Przyjeto zatozenie, by prognoza w dos¢ ogdlny i strategiczny sposdb
rozwazyta korzysci oraz zagrozenia wynikajagce z realizacji projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w obrebie geodezyjnym Przylep i Ostoja w
gminie Kotbaskowo, dla ktdrego okreslono nowy kierunek przeznaczenia i zagospodarowania.

Majac na uwadze zasade zrdwnowazonego rozwoju, projektowane przeznaczenie terenu dopuszcza
sie w rejonie, gdzie lokalne warunki ekofizjograficzne nie predestynujg danego obszaru do innych,
mniej inwazyjnych form uzytkowania. Niemniej, realizacja niektérych zamierzen projektu mpzp,
jakkolwiek uzasadnionych pod wzgledem ekonomicznym i ekologicznym, moze skutkowac
wystgpieniem nieznacznych negatywnych oddziatywan srodowiskowych w odniesieniu do pewnych
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elementow Srodowiska. Dlatego tez zasadnym jest przedstawienie zaréwno pozytywnych, jak i
negatywnych skutkdw realizacji omawianego dokumentu.

W niniejszym rozdziale przeanalizowano wszelkie oddziatywania na $rodowisko i na obszary Natura
2000 wynikajace z realizacji ustalen projektu planu, uwzgledniajgc wptyw bezposredni, posredni,
wtérny i skumulowany, krétkoterminowy, srednioterminowy i dtugoterminowy, staty i chwilowy oraz
pozytywny i negatywny. Z racji ogdlnego charakteru ustaledn dokumentu oraz istniejacych
uwarunkowan przyrodniczych i $rodowiskowych nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych
negatywnych oddziatywan na poszczegdlne komponenty srodowiska, a w szczegdlnosci na cel i
przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000.

7.1. Cel, przedmiot ochrony i integralnos¢ obszaréw Natura 2000

Najblizsze obszary Natura 2000 (,Dolina Dolnej Odry” PLB320003 i ,Dolna Odra” PLH320037) s3
zlokalizowane w znacznych odlegtosciach od granic mpzp (ok. 5,2 km), co w duzej mierze przesgdza o
braku negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na sie¢ Natura 2000.

Celem identyfikacji potencjalnie znaczacych oddziatywan na przedmiot ochrony w obszarach Natura
2000 ze strony podzniejszej realizacji ustalen miejscowego planu w obrebie Przylep i Ostoja nalezy
dokonac analizy istotnosci oddziatywan w odniesieniu do:

e utraty powierzchni siedlisk oraz spadku liczby i liczebno$ci gatunkéw,

e fragmentacji, czyli podziatu siedlisk na mniejsze, izolowane pfaty,

e przerwania ciggtosci korytarzy ekologicznych taczacych siedliska, zapewniajacych wymiane
osobnikéw i przeptyw genodw,

e zakidcen o charakterze emisji i imisji fizycznych oraz chemicznych w zasiegu wystepowania
siedlisk i gatunkdw,

e zmian w kluczowych elementach (biotycznych i abiotycznych) obszaru Natura 2000
decydujacych o wystepowaniu siedlisk i gatunkdéw.

Identyfikacja potencjalnych znaczacych oddziatywan odnosi sie ponadto do wptywu na integralnosé
ostoi Natura 2000 poprzez analize:

e ingerencji ustalen planu w kluczowe zaleznosci ksztattujgce strukture obszaru Natura 2000 —
dotyczacej przede wszystkim zachowania warunkéw przestrzennych zwigzanych z przebiegiem
granic ostoi oraz rozmieszczeniem siedlisk i gatunkéw,

e ingerencji planowanej zabudowy rekreacji indywidualnej i ustug turystycznych w kluczowe
zaleznosci ksztattujgce funkcje obszaru — dotyczacej przede wszystkim zachowania procesow
ekologicznych w ramach ostoi oraz zachowania znaczenia ekologicznego obszaru w sieci
Natura 2000.

Jak wynika z panujgcych uwarunkowan przyrodniczych i z dostepnej dokumentacji zrédiowej,
opisujgcej omawiany obszar:
e teren mpzp jest potozony w zantropogenizowanej strefie rozciggajgcej sie pomiedzy
zabudowang strefg miejscowosci Przylep i Ostoja w gminie Kotbaskowo, wsi Mierzyn w gminie
Dobra oraz miastem Szczecin — dzielnicg Gumience,
e w obrebie terenu objetego mpzp nie stwierdzono siedlisk gatunkéw ptakdéw i innych zwierzat
ani siedlisk przyrodniczych i stanowisk roslin, bedacych przedmiotami ochrony w obszarach
Natura 2000,
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e teren mpzp jest potozony poza kluczowymi obszarami, stanowigcymi miejsca gniazdowania
ptakdow, stanowigcych przedmioty ochrony w ostojach Natura 2000,

e teren mpzp lezy poza obszarami tgk i pastwisk (trwatych uzytkéw zielonych), wymagajacych
dziatan ochronnych okreslanych w Planach zadan ochronnych dla obszaréw Natura 2000,

e teren mpzp nie znajduje sie w strefie wykorzystywanej przez ptaki do wypoczynku w czasie
migracji badz do zimowania,

e teren mpzp nie stanowi obszaru kluczowego, istotnego dla utrzymania celéw ochronnych w
obszarach Natura 2000.

Nie przewiduje sie w zwigzku z powyzszym mozliwosci wystapienia jakichkolwiek oddziatywan w
stosunku do gatunkéw zwierzat, roslin i siedlisk przyrodniczych, dla ktérych ochrony wyznaczono
obszary Natura 2000. Analizowany plan nie przewiduje jakichkolwiek ingerencji w miejscach
wystepowania siedlisk zwierzat i roslin oraz siedlisk przyrodniczych, bedacych przedmiotami ochrony
w ostojach Natura 2000, a takze nie bedzie miat Zadnego negatywnego znaczenia dla funkcjonowania
istniejgcych korytarzy ekologicznych waznych dla sieci Natura 2000. Teren lokalizacji obszaru
opracowania znajduje sie w miejscu bezkolizyjnym dla ochrony spdjnosci i zachowania integralnosci
obszaréw Natura 2000.

W zwigzku z powyzszg analizg nalezy stwierdzi¢, ze gatunki i siedliska bedgce przedmiotem ochrony w
obszarach Natura 2000 nie beds podlegaty negatywnemu oddziatywaniu w wyniku pdzniejszej
realizacji ustalen miejscowego planu —w kontekscie przepiséw art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 2134 ze zm.) Wynika to z nastepujacych
uwarunkowan:
e obszar opracowania nie stanowi biotopu (w okresie legowym, rozrodczym, migracyjnym lub
zimowym) dla zadnego z gatunkdéw zwierzat, bedacych przedmiotem ochrony w ostojach
Natura 2000,
e w obszarze opracowania nie wystepujg siedliska przyrodnicze ani stanowiska roslin,
stanowigcych przedmiot ochrony w obszarach Natura 2000
e realizacja ustaler omawianego dokumentu nie spowoduje utraty, degradacji ani fragmentacji
siedlisk istotnych dla wystepowania przedmiotéw ochrony w ostojach Natura 2000.

W efekcie przeprowadzonej analizy oddziatywania na cel i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000
stwierdzono, iz plan dla terenéw w obrebie Przylep i Ostoja nie wywrze negatywnego wptywu takze na
spdjnosc i integralnosc Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, gdyz nie spowoduje:

1. ubytku powierzchni, zniszczenia lub zaniku siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone
obszary Natura 2000,

2. fragmentacji siedlisk, dla ktdrych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000,

3. powstawania i rozprzestrzeniania sie oddziatywan antropogenicznych zaktdcajgcych przebieg
naturalnych proceséw ekologicznych w granicach siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000,

4. zniszczenia siedlisk warunkujgcych istnienie gatunkdw zwierzat, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000,

5. zaktdcenia integralnosci i suwerennosci obszaréw Natura 2000,

6. naruszenia przepisdw art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, ktéry
zabrania podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami,
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znaczgco negatywnie oddziatywa¢ na cele ochrony obszaréw Natura 2000, w tym w

szczegoblnosci:

e pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych
ochrony wyznaczono obszary Natura 2000,

e wptynac negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura
2000,

e pogorszyc¢ integralnos¢ obszaréw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami.

7.2. Pozostate formy ochrony przyrody

Obszar opracowania jest potozony poza formami ochrony przyrody, ustanawianymi na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody. Najblizsze tego typu obszary i obiekty (pomijajgc obszary Natura 2000,
o ktorych mowa w poprzednim rozdziale) znajdujg sie w odlegtosci od terenu mpzp:

e ok. 1,7 km — uzytek ekologiczny , Stawek na Gumierncach”,

e 0k. 4,6 km — pomnik przyrody (drzewo),

e 0ok. 4,8 km — zespdt przyrodniczo-krajobrazowy ,Zesp6t Parkéw Kasprowicza-Arkonski”.

W stosunku do ww. form ochrony przyrody nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia zadnych
negatywnych oddziatywan ze strony pdzniejszej realizacji ustalen projektowanego planu. Z racji barier
oraz bufordéw istniejgcych pomiedzy obszarem opracowania a tymi obiektami (drogi publiczne, tereny
zurbanizowane i zabudowane, powietrzne linie elektroenergetyczne), a przede wszystkim znaczacych
odlegtosci, przyjac nalezy, ze nie jest mozliwe wystgpienie jakichkolwiek negatywnych oddziatywan ze
strony pdzniejszej realizacji ustalen projektu mpzp, mogacych odnosié sie do celdw ochronnych i
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych tych obszaréw oraz pomnika przyrody.

7.3. Proponowane formy ochrony przyrody

Obszar opracowania sgsiaduje z proponowanym uzytkiem ekologicznym ,Za ptotem”, ktéry obejmuje
$rdédpolne oczka wodne, bedace miejscem wystepowania chronionych gatunkéw ptakéw i ptazéw.
Ustalenia projektu planu z przyczyn formalnoprawnych nie odnoszg sie bezposrednio do warunkow
utrzymania i ochrony zbiornikéw wodnych w proponowanym uzytku ekologicznym, poniewaz uzytek
nie jest objety zakresem opracowania (lezy poza granicami planu). Mpzp w zaden sposéb nie ingeruje
w walory i zasoby przyrodnicze stanowigce proponowane cele ochronne w tym obszarze.

Plan okresla jednakze pewne zasady gospodarowania, ktére w sposdb posredni zapewniajg ochrone
proponowanego uzytku. W wydzieleniach elementarnych przeznaczonych pod realizacje zabudowy
mieszkaniowej, potozonych w poblizu uzytku (3.MN i 5.MN), wyznaczono nieprzekraczalng linie
zabudowy od strony uzytku ,Za ptotem”, zabezpieczajgc w ten sposdb obrzeza zbiornika wodnego
przed inwestycyjng ingerencjy. Mpzp w ustaleniach szczegétowych dla ww. terenéw elementarnych
ustala obowigzek maksymalnego zachowania istniejgcej zieleni, a na rysunku planu zaznaczono do
zachowania drzewa rosngce w strefie przybrzeznej. Ponadto, zgodnie z zatozeniami planu, przewiduje
sie uzbrojenie terendw zabudowy w kanalizacje komunalng i deszczowg, co gwarantuje zabezpieczenie
Srodowiska wodnego i gruntowo-wodnego przed doptywem zanieczyszczen.

Oddziatywanie zwigzane z realizacja zabudowy mieszkaniowej w poblizu miejsca wystepowania
chronionych gatunkow ptakéw i ptazéw nie powinno przyczynié sie do znaczgcego zwiekszenia juz
wystepujacej presji, zwigzanej z przebiegajgcymi w sasiedztwie szlakami komunikacyjnymi (droga
powiatowa i lokalna, faczace gmine Kotbaskowo i Dobra ze Szczecinem) oraz sgsiadujacg zabudowg
mieszkalng (od strony wschodniej i potudniowo-wschodniej). Uzytek ekologiczny zajmuje stosunkowo
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duzg powierzchnie niedostepnych oczek wodnych i podmoktosci (ponad 8,5 ha), dzieki czemu stanowi
bezpieczng enklawe dla zwierzat.

7.4. Flora i bior6znorodnosé

Realizacja zatozen projektu planu nie spowoduje zubozenia warto$ciowej przyrodniczo i
biocenotycznie szaty roslinnej, poniewaz w obszarze wskazanym do przeksztatcen na cele zabudowy
nie wystepuja chronione siedliska przyrodnicze ani stanowiska chronionych gatunkdéw roslin i grzybéw.
Przeksztatcenia obejma grunty orne i odtogowane tereny rolne.

Z pewnoscig dojdzie do zniszczenia aktualnie wystepujgcej szaty roslinnej wskutek planowanego
zagospodarowania na cele zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz towarzyszacej infrastruktury. Z
zatozenia nie beda to jednakze zmiany znaczace, bowiem w projekcie mpzp obowigzujg wskazniki
dotyczace utrzymania powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek budowlanych.

Strefy wartosciowe pod wzgledem bioréznorodnorodnosci roslinnej zostaty wytgczone spod zabudowy
— dotyczy to zbiornika wodnego w potudniowo-wschodniej czesci planu (ktdry zostat objety
wydzieleniem 22.ZP/W , teren zieleni parkowej ze zbiornikiem wodnym”) oraz zarastajgcej wilgotnej
niecki terenowej w pétnocno-zachodniej czesci obszaru mpzp (ktéra objeto wydzieleniem 6.ZP ,teren
zieleni parkowej”).

W projekcie planu dla terenéw elementarnych przeznaczonych pod zabudowe i dla terendéw
komunikacyjnych ustala sie obowigzek wprowadzania nasadzen zieleni z rodzimych gatunkéw drzew i
krzewdw lisciastych lub owocowych. Ustalenie te sprzyjajg wzbogaceniu lokalnej bioréznorodnosci
rodzimej flory.

Reasumujgc powyzisze ustalenia stwierdza sie, iz realizacja zatozen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w obrebie geodezyjnym Przylep i Ostoja w
gminie Kotbaskowo nie wptynie znaczgco negatywnie na roslinnos¢ i bioréznorodnos¢ gatunkows
obszaru objetego terytorialnym zasiegiem przedmiotowego dokumentu planistycznego ani terenéw
przylegtych.

7.5. Fauna i bioréznorodnos¢

Obszar projektowanego planu nie stanowi cennej strefy faunistycznej, opisywanej w opracowaniach
przyrodniczych waloryzujgcych teren gminy Kotbaskowo. Nie przewiduje sie wystgpienia znaczacych
negatywnych oddziatywan na swiat zwierzecy, wynikajacych z realizacji zatozern omawianego planu.
Miejscem wystepowania chronionych gatunkéw ptakéw wodnych i ptazéw jest zbiornik wodny w
potudniowo-wschodniej czesci terenu mpzp. Plan ujmuje ten obszar w odrebnym wydzieleniu
elementarnym 22.ZP/W (,teren zieleni parkowej ze zbiornikiem wodnym”), wprowadzajac
jednoczesnie ustalenia zapewniajace ochrone i utrzymanie we wtasciwym stanie srodowiska wodnego
i strefy brzegowej zbiornika, w tym m.in. obowigzek maksymalnego zachowania istniejgcej zieleni w
ustaleniach szczegétowych i na rysunku planu, obowigzek wprowadzenia dodatkowych nasadzen czy
zakaz zabudowy. Analogiczne ustalenia dotyczgcg zarastajgcego zagtebienia terenowego w pétnocno-
zachodniej czeSci mpzp (wydzielenie 6.ZP — ,teren zieleni parkowej”). Docelowo zbiornik wodny bedzie
petnit takg sama funkcje biocenotyczng, jak inne tego typu zbiorniki zlokalizowane w zurbanizowanych
strefach, np. na terenach parkowych i osiedlach mieszkaniowych w miescie Szczecin, czyli bedzie
stanowit ostoje dla ptactwa wodnego i ptazéw, a jednoczesnie bedzie miejscem odwiedzanym przez
okolicznych mieszkancow.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zobowigzujg do utrzymania
powierzchni biologicznie czynnych i istniejgcej zieleni wysokiej, co jednoczesnie zapewnia utrzymanie
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potencjalnych siedlisk legowych i zerowiskowych dla pospolitych i synantropijnych gatunkéw ptakéw,
zwigzanych z okoliczng zabudowg, z terenami pél i z zadrzewieniami $rédpolnymi. Ponadto w planie
znajdujg sie zapisy gwarantujgce obowigzek wprowadzania nowych nasadzen w obszarze mpzp, co
spowoduje zwiekszenie powierzchni potencjalnych siedlisk legowych dla drobnej fauny $piewajace;j.
Podsumowujac powyzsze ustalenia, stwierdza sig, iz pdzniejsza realizacja projektu planu dla terenu w
obrebie Przylep i Ostoja nie wptynie negatywnie na faune potencjalnie mogacg wykorzystywac obszar
objety terytorialnym zasiegiem przedmiotowego dokumentu planistycznego oraz bioréznorodnosc
Swiata zwierzecego.

7.6. Korytarze ekologiczne

W obszarze opracowania nie wystepujg doliny rzeczne, rozlegte obszary bagienne ani srdédpolne
pasowe zakrzewienia i zadrzewienia, nie obejmuje on takze kompleksow lesnych, w zwigzku z czym
nalezy uznaé, ze realizacja ustalen projektu planu nie wptynie negatywnie na funkcjonowanie i nie
zaburzy droznosci lokalnych korytarzy ekologicznych.

Nie istnieje mozliwos¢, by realizacja planowanych ustalen mogta w jakikolwiek sposéb wptyngé na
droznos¢ lokalnych korytarzy ekologicznych badz zaburzy¢ ich struktury przyrodnicze.

7.7. Zabytki i dobra materialne

Realizacja zatozen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
potozonych w obrebie geodezyjnym Przylep i Ostoja w gminie Kotbaskowo nie spowoduje ingerencji w
wazne obiekty objete ochrong konserwatorskg typu zabytki ruchome i nieruchome, cenne uktady
urbanistyczne, itp., poniewaz w obszarze opracowania nie wystepuja takie obiekty.

W obszarze opracowania znajdujg sie trzy stanowiska archeologiczne objete ograniczong strefg

III

ochrony konserwatorskiej ,,W.1II”. Na rysunku planu oznaczono zasieg stref, a jego zapisy okreslajg
stosowne warunki ochrony konserwatorskiej, a mianowicie obowigzki w zakresie:
e uzgadniania zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi przez
odpowiedni organ do sprawy ochrony zabytkdéw.
e przeprowadzenia archeologicznych badai ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia.
Wobec powyiszego nalezy uznaé, ze rygory odnoszgce sie do waloréw archeologicznych zostaty
dotrzymane w Swietle stosowanego prawa, a realizacja ustaler miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego nie wptynie negatywnie na obiekty objete archeologiczno-konserwatorska ochrona.

7.8. Krajobraz

Na obszarze objetym analizag dominuje zantropogenizowany krajobraz wiejski okolic miejscowosci
Przylep i Ostoja, z wyraznymi wptywami strefy podmiejskiej Szczecina. Plan nie przewiduje mozliwosci
realizowania obiektéw o charakterze dominant krajobrazowych typu maszty telefonii komérkowej czy
wielopietrowe lub wielkopowierzchniowe obiekty kubaturowe. Obiekty budowlane dzieki ustaleniom
planu obligatoryjnie beda musiaty by¢ dostosowane do charakteru wystepujacej tu zabudowy.
Dodatkowo plan wprowadza rygorystyczne zasady ksztattowania przysztej zabudowy, stuzgce
zapobieganiu dewastacji krajobrazu.

7.9. Powietrze

Rozwazajgc problematyke oddziatywania na $rodowisko zatozen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Przylep i Ostoja w
aspekcie ich znaczenia dla ochrony powietrza, mozna uznaé, ze realizacja ustalen analizowanego
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dokumentu planistycznego przyczyni sie w pozytywny sposdb do zmian jakosci powietrza
atmosferycznego i warunkdw aerosanitarnych dzieki zapisom promujgcym wykorzystanie
niskoemisyjnych instalacji grzewczych i odnawialnych Zzrédet energii.

7.10. Powierzchnia ziemi

Przedmiotem omawianego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
wprowadzenie ustalen dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wraz z niezbedng infrastruktura
inzynieryjng. W wyniku realizacji ustalen planu dojdzie do pewnych przeksztatcen powierzchni ziemi w
zwigzku z zaktadang realizacjg budowlanych zamierzen inwestycyjnych. Nie bedg to jednakze zmiany
znaczace ani nadmiernie ingerujgce w Srodowisko abiotyczne, ich charakter bedzie typowy dla takiego
sposobu zagospodarowania terenu, polegajgcego gtéwnie na posadawianiu obiektdw budowlanych i
utwardzaniu terenu. Dodatkowo projekt mpzp zawiera restrykcyjne zasady uzytkowania
przedmiotowych terendéw, w tym zachowanie optymalnego wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej na dziatkach budowlanych.

Plan zaktada, ze w przypadku realizacji jakichkolwiek form zagospodarowania zdejmowane warstwy
prochniczej gleby winny zosta¢ zinwentaryzowane, a nastepnie zagospodarowane na cele
rekultywacyjne, natomiast sama rekultywacja powinna polega¢ na odtworzeniu takich warunkdow
biologicznych, w ktérych wymiana miedzy glebg a szatg roslinng zapewni intensywny rozwadj proceséw
glebotwérczych i pomysiny przebieg sukcesji roslinnej.

Majac powyzsze na uwadze, stwierdza sie, ze realizacja ustalen projektowanego dokumentu
planistycznego nie wptynie w sposdb znaczgco negatywny na uksztattowanie terenu i powierzchnie
ziemi obszaru objetego jego zakresem.

7.11. Wody powierzchniowe i podziemne oraz srodowisko gruntowo-wodne

Obszar opracowania jest potozony w zasiegu Gtoéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 122 —, Dolina
kopalna Szczecin”, wobec czego w mpzp wskazano na obowigzujgce ustalenia zawarte w dokumentacji
geologicznej zatwierdzonej decyzjami Ministra Srodowiska z dnia 23.12.1998 r., znak: DGkdh/BJ/489-
6153/98 oraz z dnia 15.12.2011 r., znak: DGiKGhg-4731-40/6897/55559/11/MJ.

W potudniowo-wschodniej czesci obszaru mpzp znajduje sie srédpolny zbiornik wodny, ktéry zostat
objety odrebnym wydzieleniem elementarnym 22.ZP/W (,teren zieleni parkowej ze zbiornikiem
wodnym”). W ustaleniach szczegétowych plan wprowadza zasady zagospodarowania zapewniajgce
utrzymanie i ochrone zbiornika.

Opisywany rejon gminy Kotbaskowo jest wyposazony w system kanalizacji sanitarnej, zatem obszar
planu ma umozliwiony dostep do spdjnego systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekéow bytowo-
gospodarczych. Plan wprowadza stosowne zapisy w tym zakresie, uwzgledniajgc dostepnosc
odpowiedniej infrastruktury.

W zakresie odprowadzanie sciekéw deszczowych plan réwniez wprowadza odpowiednie wytyczne,
wskazujgc na koniecznos$¢ ujecia wod w systemy kanalizacji deszczowej. Wprowadzenie wéd do
odbiornika moze nastgpi¢ po ich podczyszczeniu w separatorach substancji ropopochodnych i
piaskownikach.

W projekcie mpzp nie przewidziano takiego zagospodarowania omawianego terenu, ktore
spowodowatoby trwatg zmiane stosunkéw gruntowo-wodnych w tym rejonie. Jak ustalono w planie,
sposéb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunku odptywu wéd gruntowych i
powierzchniowych.
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Reasumujac stwierdza sie, iz realizacja ustalen planu zagospodarowania przestrzennego nie wptynie
negatywnie na wody powierzchniowe i podziemne oraz stosunki gruntowo-wodne, zaréwno w
odniesieniu do obszaru opracowania, jak i terendw sgsiadujacych. Majgc na wzgledzie przyjete
rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej nie przywiduje sie wystgpienia negatywnego
wptywu na srodowisko wodne i gruntowo-wodne.

7.12. Klimat

Realizacja ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Przylep i Ostoja w gminie Kotbaskowo nie bedzie miata
negatywnego wptywu na warunki klimatyczne.

Zakres zatozen planistycznych ujetych w omawianym zmianie dokumencie nie obejmuje dziatan
skierowanych typowo na ksztattowanie klimatu, zaréwno w skali lokalnej jak i regionalnej. W pewnym
zakresie mozna jednak uznag, iz plan wprowadza zapisy dotyczgce mitygacji zmian klimatu, rozumiane;j
jako ograniczanie wptywu dziatalnosci cztowieka na powstawanie tzw. antropogenicznego efektu
cieplarnianego Ziemi, gtéwnie poprzez zmniejszanie emisji do atmosfery gazéw cieplarnianych,
ograniczenie spalania paliw kopalnych, podniesienie efektywnosci energetycznej we wszystkich
dziedzinach dziatalnosci cztowieka czy oszczedzanie energii. Plan zawiera bowiem zapisy promujace
wykorzystanie niskoemisyjnych instalacji grzewczych i odnawialnych zrédet energii.

W aspekcie dziatan zmierzajgcych do adaptacji do zmian klimatu, czyli dostosowania sie do nowych
warunkéw klimatycznych, plan nie uwzglednia dodatkowych czynnikéw adaptacyjnych,
przystosowujacych do sytuacji wystgpienia klesk zywiotowych. Dla terenu mpzp nie zidentyfikowano
tego typu zagrozen, jest on potozony poza zasiegiem obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia.

7.13. Zasoby naturalne

Na omawianym terenie nie wystepujg ztoza zasobdéw naturalnych ani tereny badz obszary gérnicze,
zatem nie istniejg mozliwosci wystgpienia jakiegokolwiek wptywu realizacji ustalen projektu planu na
ztoza zasobow naturalnych.

7.14. Ludzie

Przedmiotem projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w Przylepie i Ostoi jest wprowadzenie ustalen dla terendw zabudowy ustug komercyjnych oraz
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustug sportu, zieleni parkowej, wraz z towarzyszaca
infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

Przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewni harmonijne uzytkowanie
przedmiotowego obszaru, zgodnie z obowigzujgcymi normami i obostrzeniami prawa
ogoélnokrajowego i lokalnego, z zachowaniem tadu i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego
wykorzystania terenu i zabezpieczenia elementéw srodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem,
a takze w poszanowaniu zasad zréwnowazonego rozwoju.

Rozwdj strefy zabudowy mieszkaniowo-ustugowej jest ukierunkowany na podniesienie standardu oraz
komfortu zycia mieszkancow strefy podmiejskiej i realizacje ich potrzeb mieszkaniowych, a takze
mieszkancow catej gminy Kotbaskowo i gmin osciennych oraz oséb naptywajgcych z innych regiondéw
kraju. Realizacja zamierzen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sposéb
pozytywny, bezposredni i dtugookresowy wptynie na jakos¢ zycia oséb zamieszkujgcych ten teren.
Rozbudowa strefy zurbanizowanej okolic wsi Przylep i Ostoja przyczyni sie do stworzenia nowych
miejsc pracy nie tylko przy realizacji zamierzen inwestycyjnych. Nowe zamierzenia inwestycyjne w
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strefie jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowe] i ustugowej wptyng w koricowym rozrachunku w
sposéb pozytywny na wzrost aktywnosci gospodarczej i spotecznej w gminie. Plan zapewnia takze
miejsca rekreacji i wypoczynku dla przysztych mieszkancéw dzieki wyznaczeniu terendw zieleni
parkowej, co wptynie pozytywnie réwniez na estetyke terenu.

8. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB KOMPENSACIE
PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH DDZIAtYWAN NA SRODOWISKO

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zlokalizowanego w
miejscowosciach Przylep i Ostoja w gminie Kotbaskowo zawiera szereg ustalen mitygujacych, bedacych
rozwigzaniami zmierzajgcymi do zapobiegania i ograniczania potencjalnych negatywnych oddziatywan
na Srodowisko. Ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ od najblizszych obszaréw Natura 2000 ,,Dolina Dolnej
Odry” PLB320003 i ,,Dolna Odra” PLH320037 (ok. 5,2 km) nie istnieje konieczno$¢ uwzglednienia w
mpzp dziatan typowo odnoszgcych sie do celdw i przedmiotdw ochrony w tych obszarach.

Wsrdd uwzglednionych w planie ustalen mitygujgcych potencjalny negatywny wptyw na nalezy
wymieni¢ nastepujgce zasady:

1. Wprowadzono obowigzek maksymalnego zachowania istniejgcej zieleni w postaci zapiséw w
ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych terendw elementarnych i odpowiednie oznaczenia
na rysunku planu.

2. Ustalono obowigzek nasadzenia zieleni wzdtuz granic terendw elementarnych przeznaczonych
pod zabudowe i w ciggach komunikacyjnych (lisciastymi gatunkami rodzimych drzew lub krzewoéw
np. klon, dab, jesion, wiaz, jarzab, badz gatunkami drzew owocowych).

3. Powierzchnia terenu nie wykorzystana pod zabudowe, z wytgczeniem terendw pod niezbedng
komunikacje wewnetrzng, powinna by¢ zagospodarowana zielenig urzadzona.

4. Przyjeto optymalne proporcje pomiedzy dopuszczalng powierzchnig zabudowy a wymagang
powierzchnig biologicznie czynna.

5. Odprowadzanie s$ciekdw sanitarnych ustala sie istniejagcg i nowa kanalizacjg sanitarng
grawitacyjno-ttoczng w drogach, do istniejgcych rurociggdw ttocznych Sciekéw sanitarnych w
drodze powiatowej nr 0623Z i dalej do kolektora sanitarnego, zlokalizowanego poza obszarem
planu.

6. Odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych ustala sie nowa kanalizacja deszczowa
grawitacyjno-ttoczng w drogach, do istniejgcego zbiornika wodnego zlokalizowanego poza
obszarem planu, po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych.

7. Sposdb zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunku odptywu wdéd gruntowych i
powierzchniowych.

8. Ze wzgledu na strefe ochrony wod podziemnych Gtéwnego Zbiornika Woéd Podziemnych Nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin obowigzujg ustalenia zawarte w dokumentac;ji geologicznej zatwierdzonej
decyzjami Ministra Srodowiska z dnia 23.12.1998 r., znak: DGkdh/BJ/489-6153/98 oraz z dnia
15.12.2011 r., znak: DGiKGhg-4731-40/6897/55559/11/M.J.

9. W granicach wszystkich objetych planem terendéw elementarnych, gdzie bedg wprowadzane
jakiekolwiek formy zagospodarowania, nalezy zinwentaryzowac zasoby zdejmowanej warstwy
prochniczej gleby oraz zagospodarowad je na cele rekultywacyjne.

10. Rekultywacja powinna polega¢ na odtworzeniu takich warunkéw biologicznych, w ktérych
wymiana miedzy glebg a szatg roslinng zapewni pomyslny przebieg sukcesji roslinnej i intensywny
rozwdj procesow glebotwodrczych.
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11. Ustalono strefy ochrony konserwatorskiej 3 stanowisk archeologicznych w granicach wkreslonych
na rysunku planu, o nastepujgcych warunkach ochrony konserwatorskiej — obowigzuje:

e uzgadnianie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi przez
odpowiedni organ do sprawy ochrony zabytkéw,

e przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie w granicach strefy,
wyprzedzajgcych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacjg zamierzenia

12. Ustalenia dla ksztattowania przysztej zabudowy zapobiegajgce dewastacji krajobrazu:

e |okalizacja nowych, przebudowanych i rozbudowanych obiektéw budowlanych mozliwa jest w
zgodzie z nieprzekraczalng i obowigzujacg linig zabudowy wkreslong na rysunku planu,

e zakazuje sie wznoszenia i ustawiania obiektdw o charakterze tymczasowym, np. kontenerdw i
blaszanych garazy, z wyjgtkiem obiektow lokalizowanych na czas realizacji (budowy)
podstawowej funkcji terenu.

13. W planie wyznaczono teren zieleni naturalnej (4.ZN), teren zieleni parkowej (6.ZP) i teren zieleni
parkowe] ze zbiornikiem wodnym (22.ZP/W), gdzie ustalono zasady gospodarowania, ktérych
priorytetem jest utrzymanie i ochrona elementéw biocenotycznych (np. zakaz zabudowy
kubaturowej, zachowanie zieleni wysokiej, nowe nasadzenia zieleni).

Jak pokazujg powyzisze ustalenia, omawiany projekt dokumentu planistycznego zabezpiecza i chroni
walory srodowiska przyrodniczego i abiotycznego, dzieki zgodnosci z istniejgcymi dokumentami w
zakresie zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez ze wzgledu na swoje zapisy obligujgce do
przestrzegania obowigzujgcych norm i wypetnienia niezbednych wskazan na pdzniejszych etapach
inwestycyjnych.

9. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKCIE DOKUMENTU WRAZ
Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH, W
TYM WSKAZANIE NAPOTKANYCH TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK
WE WSPOLCZESNEJ WIEDZY

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
obrebie geodezyjnym Przylep i Ostoja w gminie Kotbaskowo sg zgodne z ustawodawstwem odrebnym
oraz dokumentami strategicznymi obowigzujgcymi na terenie gminy i tym samym wykorzystujg
instrumenty planistyczne stuzgce do zrdwnowazonego rozwoju gminy.

Okreslony w niniejszym projekcie planu kierunek rozwoju jest zgodny z funkcjg wyznaczonej w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo strefy zabudowy
mieszkaniowej, ktéra obejmuje istniejgce i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz zagrodowej z towarzyszgcymi ustugami. Zaréwno Przylep, jak i
Ostoja, sg miejscowosciami zlokalizowanymi w tzw. wielofunkcyjnym obszarze podmiejskim.
Wprowadzenie w miejscowym planie odmiennego, alternatywnego przeznaczenia terenu jest
niedopuszczalne w Swietle obowigzujgcych przepiséw prawa dotyczacych planowania i
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 778) plan moze zostac
uchwalony, o ile nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego. W ujeciu obowigzujgcego studium dla przedmiotowego obszaru nie istnieje
formalnoprawna mozliwos¢ wprowadzenia innego kierunku przeznaczenia anizeli na cele zabudowy
mieszkaniowej z uzupetnieniem w postaci zabudowy ustugowej.
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Wariant zerowy polegatby na pozostawieniu obszaru opracowania bez formalnoprawnych unormowan
stuzgcych harmonijnemu zagospodarowaniu, w zwigzku z czym taka sytuacja nie jest celem, ktéremu
miatoby stuzy¢ przystapienie organdw samorzadu gminy do sporzadzania projektu mpzp.

Podczas sporzgdzania prognozy oddziatywania na srodowisko dla omawianego projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie napotkano na znaczace trudnosci wynikajgce z
niedostatkdw techniki oraz luk we wspétczesnej wiedzy. Srodowisko przyrodnicze obszaru objetego
mpzp zostato rozpoznane na podstawie analizy réznorodnych materiatéw zrédtowych i podczas wizji
terenowych, co pozwolito na rzetelne przedstawienie niezbednych informacji w niniejszym
opracowaniu.

10. INFORMACIJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU PROGNOZY

Podstawg sporzadzenia prognozy oddziatywania na Srodowisko byt projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Przylep i Ostoja w
gminie Kotbaskowo, zainicjowany uchwatg Nr VII/71/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 18 maja
2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Sporzadzajac niniejszg prognoze uwzgledniono wymagania art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 353 ze zm.), ktory
okresla generalng zawarto$¢ opracowania, a takze uzgodnienia kompetentnych organéw wskazujace
szczegodtowy jej zakres.

Prognoza wykonana zostata w oparciu o publikowane dane literaturowe i materiaty archiwalne
charakteryzujgce s$rodowisko przedmiotowego terenu, materiaty i dokumentacje opisujgce i
oceniajgce oddziatywania mogace by¢ wynikiem proponowanych dziatan, a takze dane uzyskane
podczas wizji terenowych. Na podstawie pozyskanej w ten sposéb wiedzy przeprowadzono
szczegdtowa analize warunkédw sSrodowiska przyrodniczego, abiotycznego i  kulturowego, ze
zwroceniem szczegdlnej uwagi na Srodowisko Zzycia ludzi oraz korzysci wynikajgce z realizacji
dokumentu.

Nastepnie przeanalizowano sposdb uwzglednienia w projekcie mpzp zagadnien zwigzanych z ochrong
Srodowiska, jego powigzania z dokumentami lokalnymi i strategicznymi oraz zwrdcono uwage na
ustalenia, ktdre tgczag sie z przysztymi planami rozwojowymi gminy Kotbaskowo. Charakterystyka
aspektow srodowiskowych oraz opis jakosci i zagrozen srodowiska pozwolity na wytonienie kluczowych
probleméw oraz zidentyfikowanie obszaréw czy tez elementow problemowych, istotnych z punktu
widzenia projektowanego dokumentu.

11. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ CZESTOTLIWOSC JEJ) PRZEPROWADZANIA

Organem administracji odpowiedzialnym za monitoring funkcjonowania przyjetego dokumentu
planistycznego bedzie gminny samorzad lokalny. Narzedzia formalnoprawne umozliwiajgce tego typu
nadzor funkcjonujg w polskim prawodawstwie i nie rzadko wymagajg wspdtpracy wielu organdéw
administracji samorzgdowej i rzadowe], odpowiedzialnych za monitorowanie stanu poszczegdlnych
komponentéw Srodowiska. Szczegdlnym przypadkiem jest procedura oceny oddziatywania
przedsiewzie¢ na srodowisko, prowadzona w trybie przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
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oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 353 ze zm.), ktéra gwarantuje
kompleksowg ocene wptywu danego zamierzenia inwestycyjnego na srodowisko przez organ wydajacy
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach i organu wspétdziatajgce, m.in. regionalnego dyrektora
ochrony srodowiska.

Przyjecie aktu prawa miejscowego, jakim jest omawiany plan zagospodarowania, stworzy normatywne
uregulowania prawne i zapewni harmonijne uzytkowanie przedmiotowego obszaru, zgodnie z
obowigzujgcymi normami i obostrzeniami prawa ogélnokrajowego i lokalnego, z zachowaniem fadu i
estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego wykorzystania terenu i zabezpieczenia elementéw
srodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem, a takze w poszanowaniu zasad zréwnowazonego
rozwoju.

12. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO

Oddziatywanie transgraniczne oznacza jakiekolwiek, niekoniecznie globalne, oddziatywanie
odczuwalne na terenie jednej ze stron Konwencji z Espoo, spowodowane przedsiewzieciem
zlokalizowanym na terenie innej Strony. Konwencja z Espoo jest to Konwencja EKG ONZ o Ocenach
Oddziatywania na Srodowisko w Kontekécie Transgranicznym. Skala zamierzeri inwestycyjnych ujetych
w niniejszym dokumencie planistycznym wskazuje, ze nie beda one znaczaco oddziatywaé na
poszczegdlne elementy Srodowiska, oddziatywanie bedzie catkowicie lokalne i nie stworzy znaczacych
zagrozen dla powietrza, wdd powierzchniowych i podziemnych, ziemi i klimatu akustycznego, a takze
nie spowoduje wystgpienia zagrozen dla zdrowia ludzi. Z uwagi na lokalny zasieg nie wystgpi
jakikolwiek wptyw transgraniczny ze strony realizacji ustalen projektu przedmiotowego dokumentu
planistycznego.

Planowane zamierzenia inwestycyjne ujete w projekcie mpzp realizowane bedg w catosci na
terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, a ich nieznaczna ucigzliwo$¢ nie wykroczy poza granice dziatek
inwestycyjnych, co wyklucza mozliwos$¢ oddziatywania na obszary potozone poza granicami Polski.

Z powyzszych wzgledéw realizacja ustaledn projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendéw potozonych w obrebie geodezyjnym Przylep i Ostoja w gminie Kotbaskowo
nie bedzie Zrédtem transgranicznego oddziatywania, a nieznaczny wptyw na srodowisko bedzie miat
wytacznie zasieg lokalny, pomimo lokalizacji gminy w strefie przygranicznej.

14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Obowigzek przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Przylep i Ostoja w gminie Kotbaskowo wynika z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 353 ze zm.).

Prognoza niniejsza wykonana zostata zgodnie z zakresem okreslonym w art. 51 ust. 2 ww. ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. oraz zakresem uzgodnionym z wtasciwymi organami ochrony srodowiska.

Obszar objety ustaleniami przedmiotowego planu jest zgodny z Uchwatg Nr VII/71/2015 Rady Gminy
Kotbaskowo z dnia 18 maja 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Jest zlokalizowany potozony w obrebach geodezyjnych Przylep i
Ostoja, pomiedzy zabudowang strefg miejscowosci Przylep i Ostoja w gminie Kotbaskowo, wsi Mierzyn
w gminie Dobra oraz miastem Szczecin — dzielnicg Gumierice. Obejmuje powierzchnie 22,2106 ha.
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Przedmiotem mpzp jest wprowadzenie ustaleid planistycznych w postaci warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu przeznaczonego pod lokalizacje ustug komercyjnych oraz zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, ustug sportu, zieleni parkowej, wraz z towarzyszacy infrastrukture
techniczng i komunikacyjna.

W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotbaskowo obszar opisywany w niniejszej prognozie lezy w obszarze wskazanym do
zagospodarowania na funkcje zabudowy mieszkaniowej i infrastruktury komunikacyjnej. Zaréwno
Przylep, jak i Ostoja, s miejscowosciami zlokalizowanymi w tzw. wielofunkcyjnym obszarze
podmiejskim Szczecina. Projekt mpzp jest zgodny z =zatozeniami przyjetymi w ,Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zachodniopomorskiego” w zakresie ustalen
bedacych jego przedmiotem. Usytuowanie gminy Kotbaskowo w sgsiedztwie Szczecina zadecydowato
o0 jej wiaczeniu w tzw. szczecinski obszar funkcjonalny (SOF). Znajduje to odzwierciedlenie zwtaszcza w
strefach podmiejskich, wymuszajgc charakter zagospodarowania terenéw na cele mieszkalne.

Obszar opracowania w zasadzie jest terenem wolnym od zabudowy kubaturowej, jedynie w jego
potnocno-wschodniej czesci znajduje sie jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa. Potudniowy kraniec
obszaru zajmuje droga powiatowa nr 0623Z. W obszarze mpzp znajduje sie takze napowietrzna
infrastruktura elektroenergetyczna w postaci linii wysokiego napiecia 220 kV i 110 kV oraz linii niskiego
napiecia. Przewazajgcy cze$¢ zajmujg tereny rolne, cze$ciowo odfogowane. W czesci potudniowo-
wschodniej czesci znajduje sie sSrédpolny zbiornik wodny, a w czesci pétnocno-zachodniej — wilgotne,
zarastajgce obnizenie terenowe.

W obszarze mpzp stwierdzono wystepowanie gatunkéw ptakéw i ptazéw, objetych czesciows i
catkowita ochrong gatunkowga zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia
2016r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzgt (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183). Stanowiska wodnego
ptactwa i ptazéw s3 zwigzane ze zbiornikiem wodnym znajdujagcym sie w potudniowo-wschodniej
czesciobszaru mpzp. W obszarze objetym ustaleniami miejscowego planu nie wykazano wystepowania
gatunkow i siedlisk przyrodniczych wymienionych w:

e zatgcznikach do Dyrektywy Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa),

e zatgczniku | do Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada
20009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (Dyrektywa Ptasia),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkdéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdinoty, a takze
kryteriow wyboru obszarow kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1713),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej
ochrony ptakdéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133 ze zm.),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409),

e rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkowej
grzybow (Dz. U. z 2014 r., poz. 1408).

Teren objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest potozony poza
formami ochrony przyrody, ustanowionymi w oparciu o przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (t.j. Dz. U.z 2016 r., poz. 2134 ze zm.). W jego granicach nie wystepujg proponowane
formy ochrony przyrody.
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W obrebie obszaru opracowania nie wystepujg obiekty objete ochrong konserwatorskg typu zabytki
ruchome i nieruchome czy cenne uktady urbanistyczne. Znajdujg sie tu natomiast 3 stanowiska
archeologiczne, dla ktérych wyznaczono strefe ,,W.l1I” — ograniczonej ochrony konserwatorskiej.
Rejon gminy Kotbaskowo, w ktérym znajduje sie obszar mpzp, potozony jest w mezoregionie
Wzniesienia Szczecinskie. W potudniowo-wschodniej czesci terenu znajduje sie srodpolny zbiornik
wodny. Wystepujg tu takze rowy melioracyjne dla potrzeb rolniczego uzytkowania terenu. Obszar
opracowania jest potozony w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP nr 122 ,Dolina
kopalna Szczecin”. W jego granicach nie rozpoznano i nie opisano zt6z zasobdéw naturalnych. Wedtug
klasycznego podziatu opartego na stopniu ingerencji cztowieka w naturalng strukture krajobrazu
dominujgcym krajobrazem na obszarze objetym analizg jest zantropogenizowany krajobraz wiejski, z
wyraznymi wptywami strefy podmiejskiej miasta Szczecin.

Przyjecie analizowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewni harmonijne
uzytkowanie przedmiotowego obszaru, zgodnie z obowigzujgcymi normami i obostrzeniami prawa
ogolnokrajowego i lokalnego, z zachowaniem fadu i estetyki oraz z dotrzymaniem zasad optymalnego
wykorzystania terenu i zabezpieczenia elementdw srodowiska przed niekorzystnym oddziatywaniem,
a takze w poszanowaniu zasad zrownowazonego rozwoju. W przypadku odstgpienia od zamierzonej
realizacji ustalen zawartych w projektowanym dokumencie planistycznym obszar objety jego zakresem
moze by¢ narazony na niekontrolowane przemiany zwigzane z nieuregulowanym wykorzystaniem na
réznorodne cele niezgodne z miejscowymi warunkami ekofizjograficznymi.

Realizacja ustalen omawianego projektu mpzp nie spowoduje znaczacych oddziatywan na srodowisko,
dlatego tez w niniejszym opracowaniu nie analizuje sie stanu srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem.

Realizacja zatozen projektu planu nie bedzie miata znaczgcego negatywnego wptywu na poszczegdlne
komponenty srodowiska naturalnego, w tym na obszary prawnie chronione. Realizacja ustalen
przedmiotowego dokumentu nie spowoduje:

e ubytku powierzchni, zniszczenia lub zaniku siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone
obszary Natura 2000,

e fragmentacji siedlisk, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura 2000,

e powstawania i rozprzestrzeniania sie oddziatywan antropogenicznych zaktécajacych przebieg
naturalnych proceséw ekologicznych w granicach siedlisk, dla ktorych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000,

e zniszczenia siedlisk warunkujgcych istnienie gatunkdw zwierzat, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000,

e zakidcenia integralnosci i suwerennosci obszaréw Natura 2000.

Realizacja zatozen planu nie wptynie znaczgco negatywnie na roslinnosé i faune obszaru objetego
terytorialnym zasiegiem przedmiotowego dokumentu planistycznego oraz terendw przylegtych.
Projekt mpzp nie zawiera zapiséw, ktérych realizacja mogtaby w sposdb znaczgco negatywny wptyngé
na obszary i obiekty wartosciowe pod wzgledem przyrodniczym, wskazane w ,Waloryzacji
przyrodniczej gminy Kotbaskowo” i ,Waloryzacji przyrodniczej wojewddztwa zachodniopomorskiego”.
Nie przewiduje sie, by realizacja ustalen omawianego dokumentu planistycznego mogta w sposdb
znacznie niekorzystny wptyngc na poszczegdlne elementy srodowiska, w tym na: powietrze, klimat,
wody powierzchniowe i podziemne, stosunki wodno-gruntowe, krajobraz, zabytki, zasoby naturalne,
powierzchnie ziemi oraz ludzi.
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Planowane zagospodarowanie bedzie realizowane w catosci na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, a
ich nieznaczna uciazliwosé nie wykroczy poza granice dziatek inwestycyjnych, co wyklucza mozliwosé
oddziatywania na obszary potozone poza granicami Polski.

Podczas sporzadzania prognozy oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego opracowania nie
napotkano na znaczace trudnosci wynikajgce z niedostatkdw techniki oraz luk we wspétczesnej wiedzy.
Omawiany projekt planu zawiera szereg szczegétowych ustaler mitygujacych, bedacych rozwigzaniami
zmierzajgcymi do zapobiegania i ograniczania potencjalnych negatywnych oddziatywan na srodowisko.
Ze wzgledu na znaczng odlegtos¢ od najblizszych obszaréw Natura 2000 nie istnieje koniecznos$¢
uwzglednienia w mpzp dziatan typowo odnoszacych sie do przedmiotdw ochrony w tych obszarach.
Prognoza wykonana zostata w oparciu o publikowane dane literaturowe i uzyskane materiaty
archiwalne charakteryzujgce srodowisko przedmiotowego terenu oraz ustalenia z wizji terenowych, a
takze materiaty i dokumentacje opisujgce, i oceniajace oddziatywania mogace byé wynikiem
proponowanych dziatan.

Organem administracji odpowiedzialnym za monitoring funkcjonowania przyjetego dokumentu
planistycznego bedzie gminny samorzad lokalny.

15. MATERIALY ZRODLOWE

Prognoze oddziatywania na sSrodowisko opracowano w oparciu o nastepujgce akty prawne:

1. Uchwata Nr VII/71/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 18 maja 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo,
uchwalone Uchwatg Nr XXXI11/434/06 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 12 czerwca 2006 r.

3. Uchwata Nr XXXVI/446/2014 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 18 lutego 2014 r. w spawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbaskowo.

4. Uchwata Nr XIII/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbaskowo.

5. Traktat o przystapieniu Rzeczypospolitej Polskiej do Unii Europejskiej, podpisany w Atenach w
dniu 16 kwietnia 2003 r. (Dz. U. z 2004 r. Nr 90, poz.864).

6. Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych
oraz dzikiej fauny i flory.

7. Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 r. w
sprawie ochrony dzikiego ptactwa.

8. Dyrektywa 2000/60/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 23 pazdziernika 2000 r.
ustanawiajgcej ramy wspdlnotowego dziatania w dziedzinie polityki wodnej, zwanej Ramowag
Dyrektywa Wodna.

9. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko
(t.j. Dz. U.z 2016 r., poz. 353 ze zm.).

10. Ustawa z dnia 16 kwietnie 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 2134 ze zm.).

11. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 672 ze
zm.).
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Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z
2016 ., poz. 778).

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
(t.j. Dz. U.z 2014 r., poz. 1446).

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 71).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteridw wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary
Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r., poz. 1713).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalne;j
ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 r. Nr 25, poz. 133 ze zm.).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowe;j
zwierzat (Dz. U. z 2016 r., poz. 2183).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie gatunkowej grzybéw
(Dz. U.z2014 r., poz. 1408).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r., poz. 1409).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 21 grudnia 2015 r. w sprawie kryteriow i sposobéw
oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych (Dz. U. z 2016 r., poz. 85).

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2016r. w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych czesci wdéd powierzchniowych oraz srodowiskowych norm jakosci dla
substancji priorytetowych (Dz. U. z 2016 r., poz. 1187).

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.U. z 2016 r., poz. 1967).

Opracowujac niniejszg prognoze wykorzystano informacje zawarte w nastepujgcych dokumentach i

materiatach zrédtowych:

1.

Whnioski do planu zagospodarowania przestrzennego terenu pofozonego w obrebie
geodezyjnym Przylep i Ostoja, ztozone przez kompetentne organy administracji w trybie
przepiséw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

,Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotbaskowo” (Regionalne Biuro Gospodarki Przestrzennej
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin, listopad 2004 r.).

,Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Kotbaskowo” (Doradztwo Ekonomiczne — Dariusz Zarzecki,
Kotbaskowo, 2008 r.).

Praca zespotowa. 2010. Waloryzacja przyrodnicza wojewddztwa zachodniopomorskiego. Biuro
Konserwacji Przyrody w Szczecinie, Szczecin.

Praca zespotowa. 2006. Waloryzacja przyrodnicza gminy Kotbaskowo. Biuro Konserwacji
Przyrody w Szczecinie, Szczecin.

Standardowy Formularz Danych dla obszaru Natura 2000 ,,Dolna Odra” PLH320037.
Standardowy Formularz Danych dla obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003.
,Dokumentacja planu zadan ochronnych obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003”
(na zlecenie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie, 2013 r.).
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,Dokumentacja planu zadan ochronnych obszaru Natura 2000 Dolna Odra PLH320037” (na
zlecenie Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Szczecinie, 2013 r.).

Informacja o stanie srodowiska w powiecie polickim w 2015 roku. Wojewddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Szczecinie, lipiec 2016.

,Plan zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa zachodniopomorskiego” (Szczecin,
2010r.).

,Strategia rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2020” (Sejmik
Wojewéddztwa Zachodniopomorskiego, Szczecin, 2010 r.).

,Program Ochrony Srodowiska Wojewddztwa Zachodniopomorskiego na lata 2012-2015 z
uwzglednieniem perspektywy na lata 2016-2019” (Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego, Szczecin, 2011 r.).

Bilans zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31 XIl 2015 r. PanAstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa, 2016.

Kozminski Cz., Michalska B., Czarnecka M. 2007. Klimat Wojewddztwa Zachodniopomorskiego.
Akademia Rolnicza w Szczecinie, Uniwersytet Szczecinski, Szczecin.

Europejska sie¢ ekologiczna Natura 2000 w wojewddztwie zachodniopomorskim. Praca zbiorowa,
Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie (Szczecin, 2008 r.).

Wdrazanie Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 na przyktadzie wojewddztwa
zachodniopomorskiego. Praca zbiorowa pod red. Krzysztofa Ziarnka i Danuty Pigtkowskiej, Regionalna
Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Biuro Konserwacji Przyrody w Szczecinie (Szczecin 20107.).
Tryjanowski P., KuZzniak S., Kujawa K., Jerzak L. 2009. Ekologia ptakdéw krajobrazu rolniczego.
Bogucki Wydawnictwo Naukowe, Poznan.

Sikora A., Rohde Z., Gromadzki M., Neubauer G., Chylarecki P. (red.) 2007. Atlas rozmieszczenia
ptakéw legowych Polski 1985-2004. Bogucki Wyd. Nauk., Poznan.

Obidzifiski A., Zelazo J. (red.) 2011. Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza. Wydawnictwo
SGGW, Warszawa.

Brédka S. (red.) 2010. Praktyczne aspekty ocen s$rodowiska przyrodniczego. Bogucki
Wydawnictwo Naukowe, Poznan.

Chmielewski T. J. 2013. Systemy krajobrazowe. Struktura — funkcjonowanie — planowanie.
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.

Kondracki J. 2013. Geografia regionalna Polski. Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa.
Ekosystemy lgdowe pozostajgce w dynamicznych relacjach z wodami podziemnymi i
powierzchniowymi dla obszaréw dorzeczy w Polsce z wytgczeniem regionu wodnego Warty.
Konsorcjum TECHMEX S.A. i Instytut Melioracji i Uzytkdw Zielonych, sfinansowane ze srodkéw
Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, na zamdwienie Prezesa
Krajowego Zarzadu Gospodarki Wodnej, Warszawa, (lipiec 2009 r.).

Rejestr zabytkdw nieruchomych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie
(http://www.wkz.szczecin.pl/mainjoo/index.php).

Centralna Baza Danych Geologicznych Panstwowego Instytutu  Geologicznego
(http://baza.pgi.gov.pl/website/cbdg/viewer.html/).

IKAR Geoportal Panstwowego Instytutu Geologicznego (http://ikar2.pgi.gov.pl/cms/),
Centralny Bank Danych Hydrogeologicznych Panstwowego Instytutu Geologicznego
(http://epsh.pgi.gov.pl/epsh/).

Rejestr zabytkdw nieruchomych Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Szczecinie
(http://www.wkz.szczecin.pl/mainjoo/index.php).
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30. Hydroportal Krajowego Zarzgdu Gospodarki Wodnej ISOK (http://mapy.isok.gov.pl/imap/).
31. Portal o adaptacji do zmian klimatu http://klimada.mos.gov.pl/.
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1. Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego — wg zatgcznika do
Uchwaty Nr VII/71/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 18 maja 2015 r.

2. Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 21 lipca 2015 r., znak:
WOPN-0S.411.89.2015.MP.

3. Opinia Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach z dnia 15 lipca 2015 r.,
znak: PS.NZ-4001-14/15.

4. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w miejscowosciach
Ostoja i Przylep w skali 1:1000.

5. Obszar opracowania na tle obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo.

6. Obszar objety planem na tle istniejgcych form ochrony przyrody.
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FOT. 1. WIDOK NA ZBIORNIK WODNY (WYDZIELENIE 22.ZP/W) | GRUNTY ORNE W OBSZARZE MPZP.........cocovevervnne. 15
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