


1. Rodzaj inwestycji:

Obiekty infrastruktury technicznej i zagospodarowanie terenu turystyczno-rekreacyjnego.

2. Warunki_j szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajace z przepiséw odrebnych:
2.1. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) Planowana inwestycja_musi spetniaé wymogi:

a) rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie
[Dz.U. 2007 nr 86 poz. 579],

b) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie [tj.: Dz.U, z 2016 .
poz.1422]. '

2) Budowe i funkcjonowanie pomostéw reguluja priepisy ustawy z dnia 18 fipca 2001 r. Prawo

wodne [t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z pdzniejszymi zmianami] i ustawy z dnia 7 lipca 1994

r. Prawo Budowlane [t.j.: Dz. U. z 2016 r. poz. 270]. _

3) Zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych [t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz.

460 z pdzniejszymi zmianami] - minimalna odleglo$¢ obiektdw budowlanych od zewngtrznej

krawedzi jezdni publicznej drogi gminnej na terenie zabudowanym wynosi 6,0m,

2.2. Ochrona Srodowiska i zdrowia tudzi: , _
1) W éwietle § 3 ust.1 pki 63 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 roku w
sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac na érodowisko [t.j.: Dz. U. z 2016 r.
poz.71] przedmiotowa inwestycja zalicza sig do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
ZNaczaco.

2) Teren inwestycji zlokalizowany jest w specjalnym ochrony siedlisk obszarze Natura 2000
,Dolina Odra” PLH 320037 oraz w obszarze specjalnej ochrony ptakdw ,Dolina Dolnej Odry”
PLB320003 oraz - na obszarach tych naleZy zachowac warunki dotyczace dzialan ochronnych
i minimalizujacych oddzialywanie na érodowisko przedmiotowego przedsigwzigcia. W zwiazku
z powyZszym na terenie inwestycji obowigzujg obostrzenia wynikajgce z art. 33 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody [t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 1651]. Zgodnie z art.96
ust.1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
érodowisko [tj.. Dz. U. z 2016 r. poz. 353] rozwazono, czy planowana inwestycja moze
znaczaco oddziatywaé na obszar Natura 2000. Nie przewiduje sig znaczacego oddziatywania
na otaczajace $érodowisko przyrodnicze. Po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach,
Wit Gminy Kotbaskowo decyzia GK.6220.2.2016.MK z dnia 09 maja 2016 r. stwierdzit o
braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. _

3) W trakcie prac projektowych oraz realizacji inwestyqji, inwestor jest zobowigzany uwzgledni¢
ochrone $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone powietrza
atmosferycznego, gleby, zieleni, naturainego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

4) Nalezy zastosowal takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, kidre
zniweluja szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko poza teren, na ktérym realizowana bedzie
inwestycja i eksploatowana instalacja, a do ktdrego jednostka organizacyjna posiada tytut
prawny.

5) Na terenie planowanej inwestycji znajduja sie urzadzenia melioracji podstawowej — rzeka
Odra i kanat ,Autostrada”. Zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne
[t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 469 z pézniejszymi zmianami] nalezy:



a)

b)

zachowaé warunki wynikajgce z art. 29 i 65 ust.1 w nawigzaniu do art.9 ust.2, miedzy
innymi: :

—  prowadzi¢ prace budowlane w taki sposdb, aby nie spowodowad pogorszenia
stosunkow wodnych na terenach sasiednich,

- w przypadku uszkodzenia istniejgcych urzadzen melioracji wodnych nalezy dokonac
ich naprawy w sposdb umozliwiajacy  zachowanie dotychczasowych kierunkdw
splywu. 7 '

w przypadku koniecznosci  przebudowy urzadzen melioracyinych wymagane jest
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego zgodnie art. 122 ust.1 odpowiednio pkt 3 w/w
ustawy. -

2.3, Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wsbékzesnej:
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska w rozumieniu ustawy z dnia 23 lipca

2003

r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami [tj.: Dz.U. z 2014 r. poz.1446 z

péznigjszymi zmianami], w zwiazku, z czym, warunkow w tym zakresie nie ustala sig.

2.4. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) Niezbedne zasilenie w energie elektryczng planowanej inwestycji naleZzy zaprojektowac i
wykonac zgodnie z przepisami prawa obowigzujgcymi w tym zakresie, zgodnie z warunkami
technicznymi przylgczenia, ustalonymi przez dysponenta sieci oraz w oparciu o przepisy
rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 4 maja 2007 r. w. sprawie szczegélowych
warunkow fun'kcjonowania systemu elektroenergetycznego [Dz. U. Nr 93, poz, 623].

2) Przebudowe sieci wodociagowej nalezy wykonac zgodnie z przepisami prawa obowigzujgcymi

w tym zakresie oraz w oparciu o przepisy ustawy z dnia 07 czerwca 2001 r. o zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu Sciekéw [t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 139].
3) Dla inwestycji obowiazuja przepisy:

a)

b)
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ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych [t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 460] - w
oparciu o art. 39 ust. 1 ustawy infrastrukiure techniczng nalezy zaprbjektowac’ w taki
sposéb, aby realizacja inwestycji nie powodowata zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu
drogowego poprzez niszczenie lub uszkadzanie drogi i jej urzadzen albo zmniejszenie jej
frwadosal;

rozporzqdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnla 2 marca 1999 r. w
sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie

[tj.: Dz. U. z 2016 r. poz. 124] - w oparciu o § 140 rozporzadzenia - lokalizacja sieci
infrastruktury technicznej nie moze przyczynial sie do czasowego lub trwalego zagrozenia
bezpieczenstwa ruchu albo zmnigjszenia wartodci uzytkowej drogi, z tego wzgledu
przebieg planowanej inwestycji nalezy zaprojektowac blisko granicy pasa drogowego,
natomiast nowa infrastruktura podziemna nie powinna byé usytuowana pod jezdnig
istniejaca i docelowa. '

przypadku kolizii prowadzonej inwestycji z istniejagcym uzbrojeniem - przé’rozenie sieci

dokona¢ na warunkach okrelonych przez zarzadeow sieci.
5) Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji odbywac sig _be;dzie poprzez droge gminng 1950232
[dziatka nr 129/2 (obr. Siadlo Dolne)].

6) W oparciu o art. 11 ust.1 i 4 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
lednych (tekst jednolity: Dz. U. z 2015r. poz. 909, z pozn. zmianami)., w przypadku trwatego
zajecia gruntow rolnych sklasyfikowanych jako pastwiska trwate klasy IV stanowigcych dziatki
nr: 75/6, 129/2 w Siadle Dolnym, uzytkdéw ornych klasy IVa na dziatce nr: 75/6, 75/8 w Siadle
Dolnym a takze uzytkdw ornych klasy IVa na dziatce 423/2 w Miedzyodrzu przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe nalezy wystapi¢ do Starosty Polickiego z wnioskiem o ich wylaczenie z
produkcji rolniczej.



2.5. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1) Zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane [t.j.: Dz. U, z 2016 r. poz. 270]
inwestycja nie moze naruszaé interesow osdb trzecich, nie moze spowodowaé pogorszenia
warunkow uzytkowania przyleglych nieruchomosci, a w szczegdlnosci nie moze nie moze
utrudnia¢ dostepu do drogi, ograniczy¢ mozliwosci korzystania z medidéw oraz zanieczyszczac
powietrza, wody i gleby, nie moze naraza¢ ludzi na ucigzliwosci powodowane przez hatas,
wibracje, zaktocenia elektryczne i promieniowanie.

2) O terminie rozpoczecia robdt budowlanych nalezy zawiadomi¢ wszystkich bezposrednich
sgsiadéw, ktorych interes prawny mdgtby byc zagrozony.

3) Po ukoficzeniu prac nalezy przywrdcié teren pasa drogowego do stanu pierwotnego i uzyskad
odbidr whasciwego zarzadey drogi.

4) Nalezy uzyskac wszystkie uzgodnienia przewidziane prawem,' hie wymienione wyzej.

2.6. Ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych:

Obszar inwestycji nie jest poloZzony na terenach gdrniczych w rozumieniu ustawy z dnia

09 czerwca 2011 r. — Prawo geologiczne i gérnicze [t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 196 z péZniejszymi

zmianami], w zwiazku z czym, warunkow w tym zakresie nie ustala sie.

3. Linie rozgraniczajace teren inwestycii:

Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na kopii wtdrnika mapy zasadniczej w skali 1 : 500,
stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Postanowieniem SKO/WJ/420/3282/2015 z dnia 03 sierpnia 2015 r. Samorzadowe Kolegium
Odwotawcze w Szczecinie wyznaczyto Wojta Gminy Dobra, jako organ whasciwy do wydania Wéjtowi
Gminy Kothaskowo décyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, polegajgcej na
zagospodarowaniu lewego brzegu Odry Zachodniej w miejscowosci Siadto Dolne, gmina Kothaskowo -
na terenie dziatek nr: 75/2, 75/6, 75/8, 129/2, 130, 192, potozonych w obrgbie ewidencyjnym Siadto
Dolne i na terenie dzialek nr 14/1, 423/2, potozonych w obrebie ewidencyinym Miedzyodrze — gm,
Kotbaskowo. '

Whiosek dla w/w inwestygji ztozyt w dniu 02 lipca 2015 r. Pan Dariusz Skuza z Biura Projektéw
INSBUD s. c. z siedziba w Szczecinie przy ul. Dabrowskiego 1A, dziatajacy z upowaznienia Gminy
Kothaskowo. Wnicsek ten zostat uzupetniony i zmieniony w dniu 18 maja 2016 r.

Ze wzgledu na brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego
wnioskiem, okreSlenie sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu, zgodnie z art. 4 ust.
2 pkt. 2 i art. 50 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
[t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 7 pézniejszymi zmianami], lokalizacje inwestycji celu publicznego ustala
sie w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. _

W trakcie prowadzonego postepowania tutejszy organ zapewnit stronom czynny udziat
w toczacym sie postepowaniu, zawiadamiajgc, pismem z dnia 01 czerwca 2016 r., znak:
RPPIWZ.WZ.6733.125.2015.ZW, strony o0 wszczeciu postepowania administracyjnego.

Jednoczesnie poinformowano o mozliwosci zapoznania sie z dokumentacja, zgtaszania swoich
warunkdw, wnioskow, uwag i zastrzei_eﬁ do postepowania. Strony pdstepowania, w ustawowo
wskazanym terminie, nie wniosty wnioskdw i zastrzezen do przedmiotowego postepowania,



Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym decyzja zostala
uzgodniona z :

Starosty Polickim,

Zachodniopomorskim Wojewddzkim -

Zatem po przeanalizowaniu zgromadzonych podczas postepowania dokumentéw i ustaleniu, ze
planowane zamierzenie inwestycyjne jest zgodne 2z przepisami odrebnymi, postanowiono jak
w sentencji decyzji.

POUCZENIE

Zgodnie z przepisem art.55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

[tj.: Dz. U. z 2015 r. poz.199 z pdZniejszymi zmianami] niniejsza decyzja wiaze organ wydajacy
decyzje o pozwoleniu na budowe. '
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang niniejsza decyzia.
0Od niniejszej decyzji stuzy stronie prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie za moim poérednictwem w terminie czternastu dni od dnia otrzymania
niniejszej decyzji.
Wit stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji w przypadku zaistnienia przyczyn okreslonych w art. 65
ust.l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [tj... Dz. U. z 2015 r. poz. 199 z
pdéznigjszymi zmianami], j.: '

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Odwotanie od decyzji powinno zawieraC zarzuty odnoszace sie do decyzji, okreslac istote i zakres
Zadania bedacego przedmictem odwotania oraz wskazywac dowody uzasadniajace to zadanie.

Zalaczniki: tylko Inwestor 7
1. Zax_‘acznik Nr 1 - 1 egz. kopia wtdrnika mapy zasadniczej w skali 1 : 500;
2. Zalacznik Nr 2 - Analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
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Zgadnie z art., 60 ust. 4 ustawy, projekt decyzji sporzadzita:
- mgr inZ arch. Agata Wierzchowska-Kustosz
uprawnieniz urbanistyczne nr 1560






