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DECYZJA Nr 793/2019

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (tj. Dz. U. z 2019 r., poz. 1186 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2096
ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe, ktéry wptynat dnia 13 czerwca
2019r.

zatwierdzam projekt budowlany? i udzielam pozwolenia na budowe"
dla

Panattoni Development Company sp. z o.0. sp. k.
plac Europejski 1, 00-844 Warszawa

(imiei nazwisko fub nazwa inwestora oraz jego adres)

hali magazynowej z czg¢écig socjalno - biurowa, wartowni nr 1, wartowni nr 2, pompowni
ze zbiornikiem p. poz, zewne¢trznej instalacji: wody, wody na cele p.poz, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym, gazu, energii elektrycznej
0,4 kV, elektroenergetycznej instalacji kablowej 15 KV, o§wietlenia terenu, drogi
wewnetrznej, placu manewrowego, parkingu dla samochodéw osobowych, parkingu dla
samochodéw ciezarowych oraz urzadzen zagospodarowania terenu na dzialkach
nr ewid. 205, 206/5, 206/6, 206/7, 206/8, 206/9, 206/10, 207, 254/1 polozonych
w Kolbaskowie, obre¢b Kolbaskowo, gm. Kolbaskowo.

projektant — mgr inz. arch. Krzysztof Rabiczko, posiadajacy uprawnienia budowlane nr 67/WPOKK/UpB/2011
w specjalnosci architektonicznej bez ograniczen, wpisany na liste Wielkopolskiej Okregowej Izby Architektow
pod nr WP-0910,

(nazwa i rodzaj oraz adres zamierzenia budowlanego, rodzaj(e) obiektu(-téw) albo robdt budowlanych, funkcja i rodzaj zabudowy, imig
i nazwisko projektanta oraz specjalnosc. zakres i numer jego uprawnien budowlanych oraz informacja o wpisie na listg czlonkéw wlasciwej
izby samorzadu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkéw:

1) Wyznaczenie obiektéw inwestycji oraz wykonanie inwentaryzacji geodezyjnej powykonawczej nalezy zleci¢
Jednostce wykonawstwa geodezyjnego z zachowaniem zasady, ze obiekty budowlane lub jego elementy
ulegajgce zakryciu — podlegaja inwentaryzacji przed jego zakryciem.

2)  Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczeta przed uptywem trzech lat
od dnia, w ktérym decyzja stata si¢ ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas duzszy niz trzy lata.

3) Rejestracja i wydanie dziennika budowy moze nastapié¢ po dniu, w ktérym decyzja o pozwoleniu na budowe
stala sie wykonalna.

4)  Zobowiazuje si¢ inwestora w przypadku odkrycia przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem, do wstrzymania wszelkich robét mogacych uszkodzi¢ lub zniszezyé odkryty przedmiot,
zabezpieczenia zaréwno przedmiotu jak i miejsca jego odkrycia oraz do niezwlocznego zawiadomienia o tym
Zachodniopomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Szczecinie, a jesli jest to niemozliwe —
Wojta Gminy Koltbaskowo.,

6) Inwestor jest zobowigzany przed przystapieniem do uzytkowania uzyskaé ostateczng decyzje o pozwoleniu
na uzytkowanie.

7)  Przed przystapieniem do uzytkowania zobowigzuje si¢ inwestora do spelnienia wymagan okreslonych
w piSmie Generalnej Dyrekeji Drég Krajowych i Autostrad Oddzial w Szczecinie z dnia 12 sierpnia
2019 r., znak: 0.52.Z-3.4350.28.2019.uj oraz zgloszeniu przyjetym przez Wojewode
Zachodniopomorskiego zaSwiadczeniem z dnia 12 sierpnia 2019 r., znak: AP-1.7843.1.404-1.2019.RS.

8)  Inwestor zobowiazany jest do powierzenia kierowania budowa osobie posiadajacej uprawnienia budowlane
odpowiedniej specjalnosci oraz za$wiadczenie potwierdzajace wpis na liste czlonkéw wiasciwej izby
samorzadu zawodowego.

9)  Kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiesci¢ na budowie w widocznym
miejscu tablicg informacyjng oraz ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczefistwa pracy i ochrony



zdrowia.

10) Inwestor zobowiazany jest do ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego w osobie posiadajacej
uprawnienia budowlane we wszystkich specjalnosciach odpowiednich dla zakresu wykonywanych roboét
budowlanych oraz zaswiadczenie potwierdzajace wpis na liste czlonkéw wilasciwej izby samorzadu
zawodowego —na podstawie § 2 ust. | pkt 7 litb, § 3 pkt 2 lit. a rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw obiektow budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane
ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z2001 r. Nr 138, poz. 1554 ze zm.).

11) Inwestor zobowiazany jest do powotania nadzoru autorskiego nad realizacja zakresu przedmiotowej decyzji
(art. 19 ust. 1 ustawy Prawo budowlane).

wynikajagcych z art. 36 ust. 1, art. 37 oraz art. 41 - 45 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(tj. Dz. U. 22019 1., poz. 1186 ze zm.) oraz art. 32 ust. | ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami z
dnia 23 lipca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 2067).”

UZASADNIENIE

Dnia 13 czerwca 2019 r. do kancelarii gléwnej Starostwa Powiatowego w Policach wptynat
wniosek Panattoni Development Company sp. z 0.0. sp. k., zlozony przez pelnomocnika —
Krzysztofa Kozaka, dzialajacego w imieniu wnioskodawcy, o udzielenie pozwolenia na
budowe hali magazynowej z czescia socjalno - biurowa wraz z infrastrukturg techniczng
i komunikacyjna w tym zewnetrzne 1 wewngetrzne instalacje wewnatrzzaktadowe, drogi, place,
parkingi, a takze obiekty dodatkowe takie jak wartownie i pompownia ze zbiornikiem p. poz,
na dzialkach nr ewid. 2035, 206/5, 206/6, 206/7, 206/8, 206/9, 206/10, 207, 254/1 potozonych
w Kotbaskowie, obrgb Kotbaskowo, gm. Kotbaskowo.

Dla obiektow budowlanych objetych przedmiotowym zamierzeniem budowlanym projektant
okreslit kategorie XVIII/XVI — budynek magazynowy z czgscia socjalno - biurowg, XXII —
plac manewrowy, parkingi, XXV — droga, XVI — wartownie.

Organ, po zebraniu calego materialu dowodowego ustalil, ze wnioskodawca wykazal sig
prawem do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane, przedtozyl cztery egzemplarze
projektu  budowlanego, uzupelnionego i poprawionego w trakcie postgpowania
administracyjnego, wykonanego w oparciu o zapisy uchwaty Nr XXXII1/332/2017 rady Gminy
Kolbaskowo z dnia 26 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Kotbaskowo w gminie Kotbaskowo,
sporzadzonego zgodnie z przepisami przez osoby posiadajace uprawnienia w odpowiednich
specjalnosciach, tym samym spetniajac wymogi art. 32, 33 i 34 Prawa budowlanego.

W ocenie organu projekt budowlany miesci si¢ w ustaleniach ww. planu zagospodarowania
przestrzennego w zakresie: przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkow, parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji, a takze jest zgodny
z wymaganiami dotyczacymi ochrony interesow osob trzecich.

Zatwierdzenie projektu budowlanego nie narusza ogoélnej zasady odpowiedzialnosci zespotu
projektowego za rozwigzania przyjete w tym projekcie.

Przedmiotowa inwestycja uzyskata stosowna decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
wydang przez Wojta Gminy Kolbaskowo z dnia 22 styczma 2018 r.,
znak: GK.6220.8.2017.MK  orzekajgca o Dbraku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko, zmieniona decyzja Wojta Gminy Kolbaskowo z dnia 24
kwietnia 2019 r., znak: GK.6220.8.2017.MK, wydanych na rzecz Panattoni Europe sp. z o0.0.
Ww. decyzje zostaly przeniesione na rzecz Panattoni Development Company sp. z 0.0. sp. k.
odpowiednio decyzjami z dnia 7 maja 2019 r. oraz z dnia 19 lipca 2019 r. Ponadto decyzja
zmieniajgca z dnia 24 kwietnia 2019 r. zostala sprostowana postanowieniem Wojta Gminy
Kolbaskowo postanowieniem z dnia 17 lipca 2019 r.

Ustalajgc strony w przedmiotowym postgpowaniu administracyjnym organ opati si¢ o przepis
art. 28 ust. 2 Prawa budowlanego, ktory okresla kto moze by¢ strona w sprawie, jak réwniez



o przepis art. 5 ust. 1 pkt 9 Prawa budowlanego méwiacy o poszanowaniu, wystepujacych
w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych intereséw o0séb trzecich. Majac na uwadze
powyzsze organ uznal rowniez wiascicieli dziatek nr ewid. 256 i 147 polozonych
w Kotbaskowie, obr¢b  Kotbaskowo, gm. Kotbaskowo oraz operatora sieci
elektroenergetycznej 15 kV za strony w przedmiotowym postepowaniu administracyjnym.

Na podstawie art. 10 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego organ zapewnit stronom
czynny udzial w prowadzonym postepowaniu administracyjnym, a przed wydaniem decyzji
umozliwil im wypowiedzenie sig, co do zebranych dowodéw. Strony w wymaganym terminie
nie wniosty uwag oraz zadan, co do prowadzonego postepowania administracyjnego.

Starosta Policki decyzja z dnia 1 sierpnia 2019 r., nr 692/2019, znak: AB.6740.74.K.2019.DK
udzielil Panattoni Development Company sp. z 0.0. sp. k. pozwolenia na budowe linii kablowej
15kV i rozbiorke elektroenergetycznej napowietrznej linii 15kV na terenie dzialek
nr ewid. 205, 206/5, 206/6, 206/10, 207 i 254/1 polozonych w Kotbaskowie, obreb
Kotbaskowo, gm. Kotbaskowo.

Majac na uwadze powyzsze oraz fakt, iz niniejsza decyzja spelnia w calosci zadania
wnioskodawcy, zgodnie z przepisem art. 35 ust. 4 Prawa budowlanego, orzekam jak
w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Zachodniopomorskiego za posrednictwem
Starosty Polickiego, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego w trakcie biegu terminu do
whniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec Starosty
Polickiego.

Z dniem dorgczenia Staroscie Polickiemu o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotlania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Oplata  skarbowa uiszczona na  konto  Urzedu Miejskiego ~w  Policach,
nr 71124039271111001060129650, w kwocie 654 zt w dniu 4 marca 2019 r. oraz w kwocie
3208 zt w dniu 5 lipca 2019 ., zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(tj. Dz. U. 22019 r., poz. 1000 ze zm.).
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Pouczenie:
L. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia rob6t budowlanych whasciwy organ nadzoru
budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscia realizacji budowy z projektem, dolaczajac na piémie:
1) oswiadezenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz
przyjecie obowiazku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktorym mowa w art. 12
ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

2)  wprzypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego — o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace
przyjecie obowigzku pehnienia nadzoru inwestorskicgo nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaswiadczenie,
0 ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane;

3)  informacje zawierajgcg dane zamieszezone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1. — Prawo budowlane (zob. art. 41 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane),

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktdrego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna przystapi¢ po
zawiadomieniu wlasciwego organu nadzoru budowlanego o zakofczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane). Przed przystapieniem do uzylkowania obicktu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskaé decyzje
o pozwoleniu na uzytkowanie. jezeli na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwolenie na budowe i jest on



zaliczony do kategorii: V, IX-XVI, XVII (z wyjatkiem warsztatow rzemiedlniczych, stacji obslugi pojazdéw, myjni
samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wlacznie), XVIII (z wyjatkiem obicktéw magazynowych: budynki skladowe,
chlodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakeyjne, lokomotywownie, wagonownie,
straznice przejazdowe imyjnie taboru kolejowego), XX, XXII (z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych
i parkingow), XXIV (z wyjatkiem stawdw rybnych), XXVII (z wyjatkiem jazdw, waléw przeciwpowodziowych, opasek
i ostrog brzegowych oraz rowdéw melioracyjnych), XXVIII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane).

Inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez whasciwy organ nadzoru budowlanego (zob.
art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoniczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanic obiektu budowlanego wilasciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowigzkowa kontrolg budowy zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane). Wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie stanowi wezwanie wlasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy (zob. art. 57 ust. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane).

Otrzvmuja (strony postepowania):
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Panattoni Development Company sp. z 0.0 sp. k.
plac Europejski 1, 00-844 Warszawa
na rece upowaznionego: Krzysztof Kozak, Grupa Projektowa Port sp. z 0.0.
ul. Dobra 25, 60-595 Poznan
(+2 egz. proj. budowlanego)

Maria Niedzielska
Ireneusz Koperek
Teresa Koperek
Pawel Niedzielski
Henryk Stomkowski
Janina Stomkowska
Stanistawa Majewska
Bogustawa Kabata

10. Jolanta Saja

11. Bogdan Buchcic
12. Katarzyna Jaremek
13. Krzysztof Buchcic

na rece: Bogustawa Kabala

14.POLGRUNT sp. z 0.0.

ul. Zniwna 4, 61-663 Poznan

15. Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad o/Szczecin -~ ePUAP

Aleja Bohaterow Warszawy 33, 70-340 Szczecin

16. Enea Operator sp. z 0.0.

ul. Strzeszyfiska 58, 60 —479 Poznan ~ ePUAP

Do wiadomosci:

I

Starostwo Powiatowe w Policach, Wydzial Geodezji, Kartografii i Katastru
ul. Kresowa 32, 34, 72 — 010 Police (+ wyciag z projektu budowlanego)

2. Wojt Gminy Kotbaskowo
72 — 001 Kotbaskowo 106 ePUAP
3. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
ul. Tanowska 8, 72 — 010 Police (+1 egz. proj. budowlanego)
4. ABaa(+] egz. proj. budowlanego)
1) Nalezy wpisa¢ ,budowe” lub ,rozbiorke™.
2) Nalezy wpisa¢ , budowlany™ lub , rozbiorki”.
3)

Nalezy wskazaé podstawe prawna natozenia warunkéw, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane albo art. 93
ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. ...............).



