WOJT GMINY KOLBASKOWO.

Kotbaskowo, dnia 04.10.2022 r.
GN.6730.79.2022.JN

Decyzja nr 15/2022

o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 50 ust. 1, w zwigzku z art. 56 i art. 4 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022
r., poz. 503 ze zm.) i zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz. 2000), po rozpatrzeniu
wniosku z dnia 5 lipca 2022 r., ztozonego przez Gmine Kotbaskowo, 72-001
Kotbaskowo 106, o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na
zagospodarowaniu terenéw rekreacyjnych o tagcznej powierzchni do 3,33 ha, na
czesci dziatek nr 264/37, 257/3 i 267 oraz na dziatce nr 264/36 z obrebu

geodezyjnego Moczyly, gmina Kotbaskowo,

ustalam
na rzecz Gminy Kotbaskowo,
72-001 Kotbaskowo 106
lokalizacje inwestyciji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym
dla terenu o powierzchni 3,33 ha, potozonego w obrebie geodezyjnym Moczyty,
czesc¢ dziatek nr 264/37, 257/3 i 267 oraz dziatka nr 264/36, gmina Kotbaskowo

Teren wnioskowanej inwestycji oznaczono na zatgczniku graficznym do niniejszej decyzji —

kopii mapy do celéw projektowych w skali 1:1000.

I. Rodzaj inwestycji: zagospodarowanie terenow rekreacyjnych, obiekty
infrastruktury technicznej i urzadzenia wodne

Przedmiotem inwestyc;ji jest:
- Zagospodarowanie terenu inwestycji obiektami budowlanymi i elementami

matej architektury: wiaty, toaleta publiczna, tawki, stanowiska wypoczynkowo—



rekreacyjne, stanowiska dla rowerdéw, ogrodzenia, paleniska, tablice
informacyjne, $mietniki, stojaki rowerowe itp. Wykonane beda dwie wiaty
rekreacyjne, dwie zamykane wiaty na kajaki, dwie otwarte wiaty na kajaki,
przebieralnia, toaleta publiczna. Wykonane bedzie ogrodzenie sciankg azurowa
o wysokosci do 3,2 metra od strony granicy z dziatkg nr 264/20, oraz $cianka
panelowa o dtugosci do 7 metréw i wysokosci do 4,5 metra.

Niwelacja terenu w wymaganym zakresie.

Wykonanie umocnienia skarp rzeki Odry Zachodniej [km 22+878] w
wymaganym zakresie (lewy brzeg).

Wykonanie kanatu wewnetrznego' o dtugosci do 50 metréow wraz z elementami
towarzyszacymi.

Wykonanie basenu przystani o powierzchni do 8000 m2 wraz z elementami
towarzyszacymi.

Montaz w basenie pomostéw ptywajacych stuzgcych za przystan wraz z
elementami towarzyszacymi.

Wykonanie slipu do wodowania jednostek ptywajacych do projektowanego
basenu przystani.

Przebudowa, budowa i likwidacja urzadzeh melioracji (rowy, przepusty,
zastawki).

Realizacja oznakowania nawigacyjnego.

Wykonanie ciggéw komunikacyjnych, placu manewrowego i miejsc
postojowych.

Wykonanie os$wietlenia parkowego i oswietlenia oznakowania nawigacyjnego,
oswietlenia przystani oraz ztgczy Z-K.

Wykonanie infrastruktury wodociggowej, kanalizacyjnej i drenarskiej, w
szczegolnosci w zakresie obstugi projektowanej toalety publicznej.

Wycinka drzew i krzewow.

Wykonanie nasadzen zastepczych i uzupetniajacych.

Planowane przedsiewziecie bedzie stuzylo, w ramach rekreacji i turystyki, do

cumowania jednostek ptywajacych.



ll. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych:
a) warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

- Dla wiat, toalety publicznej i przebieraini nie ustala sie powierzchni
zabudowy. Odstepuje sie od ustalenia powierzchni zabudowy do
powierzchni terenu inwestyciji.

- Dia wiat, toalety publicznej i przebieralni ustala sie wysoko$¢, liczong od
rzednej terenu do gérnej krawedzi dachu, nie wieksza niz 4 metry.

- Dla wiat ustala sie dach dwuspadowy o nachyleniu pofaci nie wiekszym niz
25°. Dla toalety publicznej ustala sie dach jednospadowy o nachyleniu do
15°.

b) warunki ochrony srodowiska:

- Planowane przedsiewziecie, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 65 rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywaé na $Srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz.
1839) zalicza si¢ do przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na Srodowisko. Dla planowanej inwestycji, w dniu 8 lipca 2022
r. Wéjt Gminy Kotbaskowo wydata decyzje znak GK.6220.13.ML/GG o
srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji przedsiewziecia. W trakcie
realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia nalezy stosowaé ustalenia decyzji
znak GK.6220.13.ML/GG.

- Na podstawie przepis6w ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2022 r, poz.916 ze zm. ze zm.) w przypadku kolizji
przedsiewziecia z drzewami lub krzewami, usuniecie lub przesadzenie
drzew lub krzewdw nalezy uzgodnié¢ z Wéjtem Gminy Kotbaskowo oraz z
zarzadca terenu; rébwniez na etapie projektu budowlanego nalezy uzgodnié
sposob wykonania robdt w przypadku zblizenia do drzew i krzewow.

- W oparciu o art. 75 ust. 1 ustawy z 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2021 r, poz. 1973 ze zm.), w trakcie prac

! Nie stanowigcego kanatu w rozumieniu art. 16 pkt 21 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.



budowlanych nalezy uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegoélnosci ochrong gleby, zieleni, naturalnego
uksztattowania terenu.

W oparciu o art. 29 ustawy z 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2021
r., poz. 2233 ze zm.), prace budowlane nalezy programowac i prowadzi¢ w
taki sposéb, aby nie powodowaé pogorszenia stosunkéw wodnych na
gruntach sasiednich, w tym nalezy zachowa¢ urzadzenia melioracyjne, ich
drozno$¢ oraz wiasciwy stan techniczny; w przypadku uszkodzenia
istniejacych urzadzenn melioracyjnych nalezy dokonaé¢ ich naprawy w
sposdb umozliwiajacy zachowanie dotychczasowych kierunkdw spiywu
wody. Ewentualna przebudowa urzadzen melioracyjnych dla potrzeb
inwestycji bedzie wymagata uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

Na terenie inwestycji nie wystepuja ruchy masowe ziemi, jak réwniez brak
jest udokumentowanych zagrozen takimi ruchami. Teren zainwestowania
znajduje sie poza granicami obszaru gérniczego.

Na dzialce nr 264/37 wystepujg nieuzytki, uzytek lesny, wody
powierzchniowe i uzytek budowlany. W oparciu o art. 11 ust. 3 ustawy o
ochronie gruntéw rolnych i leénych (Dz.U z 2021 r., poz. 1326 ze zm.),
przed przystgpieniem do realizacji inwestycji nalezy wystapi¢ do Starosty
Polickiego o wytaczenie w niezbednym zakresie gruntu rolnego dziatki
264/37 z produkgiji rolnej.

Wskaznik terenu biologicznie czynnego nie mniejszy niz 50% powierzchni
terenu inwestyciji.

Teren inwestycji pofozony jest na obszarze specjalnej ochrony ptakow
Natura 2000 ,Dolina Dolnej Odry”, kod PLB 320003, wyznaczonym
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie
obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000, dla ktérego obecnie
obowiazujg przepisy Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12
stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakow, ktérego
celem jest ochrona populacji dziko wystepujgcych gatunkéw ptakow,
utrzymanie i zagospodarowanie ich naturalnych siedlisk zgodnie z



wymogami ekologicznymi, przywracanie zniszczonych biotopéw i tworzenie
biotopébw oraz na specjalnym obszarze ochrony siedlisk Natura 2000
,D0lna Odra” kod PLH320037, wyznaczonym Decyzjg Komisji Europejskiej
z dnia 12 grudnia 2008 r., przyjetg na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG
(dokument nr C(2008) 8039) (2009). Realizacja planowanej inwestycji
stosownie do art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia
2004 r. ,nie moze pogorszy¢ stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk
gatunkéw roslin i zwierzagt, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000, nie moze tez wplyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych
ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, ani pogorszyc
integralno$ci obszaru Natura 2000 Ilub jego powigzania z innymi
obszarami’.

Wojt Gminy przeanalizowata art. 96 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko, i nie stwierdzita negatywnego wptywu planowanej inwestycji na
obszar Natura 2000.

Teren inwestycji znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig. Obiekty budowlane w granicach obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzig powinny zosta¢ stosownie zabezpieczone min. 30 cm
powyzej rzednej wéd powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia
1% na wypadek funkcjonowanie w Srodowisku wodnym w czasie wezbran.
Ciggi komunikacyjne (drogi, chodniki, parkingi) powinny mie¢ rzedng
minimum réwna rzednej wod powodziowych 1%, z wyjatkiem dopuszczenia
obnizenia rzednej placu manewrowego i parkingu dla fodzi przy slipie nie
wiecej niz 30 co©m ponizej rzednej wod powodziowych o
prawdopodobienstwie wystapienia 1% oraz z wyjgtkiem dopuszczenia
lokalnych obnizen rzednej ciggébw zwigzanych z dojSciem do istniejgcych
obiektéw o nizszej rzednej. Obiekty matej architektury, ktoére bedg

zlokalizowane w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig



powinny by¢ demontowane lub zamontowane w sposéb uniemozliwiajacy
uszkodzenie przez wezbrane wody powodziowe.

- Na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzig obowigzuje zakaz
gromadzenia $ciekéw (art. 77 ust. 1 pkt 3 ustawy Prawo wodne).

- W oparciu o art. 390 ustawy z dnia 3 grudnia 2021 r. Prawo wodne (Dz. U.
z 2021 r. poz. 2233 ze zm.) lokalizowanie nowych obiektéw budowlanych
na terenie inwestycji wymaga uzyskania pozwolenia wodnoprawnego.

c) warunki wynikajace z ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

- W oparciu o art. 32 i 33 ustawy z dnia 18 marca 2010 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r., poz. 840), przy
prowadzeniu robét budowlanych i ziemnych, w razie ujawnienia przedmiotu,
ktéry posiada cechy zabytku, nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ o tym
wtasciwego konserwatora zabytkéw lub organ wykonawczy wiasciwej
gminy; jednoczesnie nalezy zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymac
wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu wydania
przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw odpowiednich zarzgdzen.

d) warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

- Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej: drogi
gminnej nr 195031Z, dziatki drogowej nr 267. Na terenie inwestycji nalezy
zapewni¢ wtasciwg liczbe miejsc parkingowych; niezbedng liczbe miejsc
parkingowych okresli projektant.

- Zaopatrzenie planowanej inwestycji w wode, energie elektryczni i
odprowadzenie $ciekéw sanitarnych za posrednictwem sieci infrastruktury,
zgodnie z warunkami przytaczenia wydanymi przez zarzadcow sieci.

- Odprowadzenie woéd opadowych: powierzchniowo na tereny zieleni, do
urzadzeri wodnych (zbiornika wodnego i kanatu wewnetrznego) oraz do
istniejacej kanalizacji deszczowe;.

e) wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

- Realizacja inwestycji nie moze naruszaé interesu prawnego 0s6b

trzecich, ani powodowaé pogorszenia warunkéw uzytkowania sgsiednich

nieruchomoséci, w szczeg6lnosci przez pozbawienie: dostepu do drogi



publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektryczne;j i
cieplnej oraz ze $rodkéw tacznosci, dostepu do Swiatta dziennego do
pomieszczenn przeznaczonych na pobyt ludzi oraz ucigzliwosci
powodowane przez wibracje, zaktdcenia elektryczne i promieniowanie,

zanieczyszczenie powietrza, wody, gleby.

ll. Linie rozgraniczajace teren inwestycji okresla zatacznik graficzny.
Opieczetowany zatgcznik w liczbie 1 stanowi integralng czes¢ niniejszej decyz;ji.

Uzasadnienie decyzji

Whioskowane zamierzenie inwestycyjne, zgodnie z art. 6 p. 6 i 10 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899 ze
zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 10 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559 ze zm.) jest inwestycjg celu publicznego. Na
podstawie art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.) inwestycja celu
publicznego lokalizowana jest na podstawie planu miejscowego, a w przypadku jego
braku w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Zgodnie z
art. 56 cytowanej ustawy nie mozna odméwié ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrebnymi.
Na podstawie analizy przeprowadzonej zgodnie z art. 53 ust. 3 cytowanej ustawy,
dotyczgcej warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy,
wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz analizy stanu faktycznego a takze po
uzyskaniu stanowiska innych organéw: Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, Wydziatu Ochrony Srodowiska Starostwa Polickiego,
Regionalnego Dyrektora Zarzadu Gospodarki Wodnej Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie w Szczecinie, Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, Zarzadu Zlewni w Szczecinie stwierdzam, ze wnioskowana inwestycja

spetnia tgcznie warunki umozliwiajgce ustalenie jej lokalizac;ji.



Pouczenie

Informuje, ze na etapie wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nie
rozstrzyga sie spraw zwigzanych z prawem wtasnosci. Obowigzkiem wnioskodawcy
przy zgtoszeniu budowy lub wystapieniu o pozwolenie na budowe bedzie dotgczenie
o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomo$cig na cele
budowlane.

Jednoczesnie informuje, ze do rob6t budowlanych mozna przystapi¢ po uzyskaniu
ostatecznego pozwolenia na budowe lub skutecznego zgtoszenia budowy. Decyzja o
ustaleniu lokalizacji celu publicznego nie upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych.
W $wietle powyzszego wszelkie dziatania inwestycyjne prowadzone przed uzyskaniem
prawa do terenu, jak tez koszty z nimi zwigzane s3 ryzykiem potencjainego inwestora i 7
obcigzajg go w catosci.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji celu publicznego nie rodzi praw do terenu, nie narusza
prawa wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja.

Zgodnie z art. 65 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym organ
stwierdza wygasniecie niniejszej decyzji jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,
2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w
wydanej decyzji i nie zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na

budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Szczecinie, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia
doreczenia decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze
zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory
wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania,
decyzja staje sie ostateczna i prawomocna, co oznacza, ze decyzja podlega

natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do



Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofniecie

o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.
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