UCHWALA Nr ...../...../2023
RADY GMINY KOLBASKOWO

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow w obrebie Kamieniec

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5, art.40 ust.1 i art. 41 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym [t.j.: Dz. U. z 2023 r. poz.40, poz. 572] oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz.
503, poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747, z 2023 r. poz. 553] Rada Gminy Kotbaskowo uchwala,
co nastegpuje:
Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXXVI1/465/2022 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia
25 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu, ze nie narusza si¢ ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetego
uchwata Nr X111/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Kamieniec, zwany
dalej ,,planem”.
2. Granice obszaru objetego planem o powierzchni 9,6 ha, okresla rysunek planu.
3. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) =zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem ze "Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo";
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu
planu;
3) =zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania;
4) zalgcznik nr 4 - dane przestrzenne.
4. Niniejszy plan ustala zasady zagospodarowania terendw produkcyjnych, sktadow i
magazynow oraz ushug rzemieslniczych wraz z obstugg w zakresie komunikacji i
infrastruktury technicznej oraz terenu zieleni cennej przyrodniczo - zieleni naturalnej.

§ 2. 1. Obszar objety planem podzielony zostal na tereny elementarne o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, okreslone liniami rozgraniczajacymi, dla
ktérych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie planu
identyfikatorem literowym, oznaczajacym nazwg klasy przeznaczenia terenu.

3. Ustalenia planu formutowane sa na dwoch poziomach - ogdlnym i szczegbtowym;
ustalenia ogdélne obowigzuja na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegotowe
obowigzuja na obszarze wtasciwego terenu elementarnego.

4. Pelny tekst ustalen dla okreslonego terenu elementarnego zawiera ustalenia ogolne i

szczegdlowe.
5. Na rysunku planu nastgpujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami

planu:



1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajagce tereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;

klasa przeznaczenia terenu;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

granica strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

pas zieleni izolacyjnej;

linie wymiarowe.

6. Pozostale oznaczenia graficzne wskazane na rysunku planu s3 elementami

informacyjnymi planu.

7. Oznaczenie granicy planu biegngce wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac

jako biegnace po osi tych linii.

1)
2)

3)

4)

§ 3. W granicach obszaru obj¢tego planem nie wprowadza si¢:

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi - obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzia,

ustalen w zakresie obszarow krajobrazow priorytetowych okres§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

granic i sposobow zagospodarowania obszarow i terenéw gorniczych oraz zagrozonych
osuwaniem si¢ mas ziemnych,

ze wzgledu na brak wystgpowania takich terendw, obszaréw i obiektow.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

§ 4. Uzyte w ustaleniach szczeg6lowych okreslenia oznaczaja:

inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajagce mozliwos¢ ich sprawnego
dzialania. NajczeSciej wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, stacje tadowania
samochoddéw, hydrofornie, sieciowe pompownie wody 1 $ciekéw, ujecia wod
podziemnych, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki
ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczajaca granice obszaru, wewnatrz
ktorego winien zawiera¢ si¢ obrys budynku poprowadzony po zewngtrznym obrysie
przegrod zewngtrznych;

powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut skrajnego obrysu budynku
powyzej poziomu terenu w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys parteru, jezeli jest on wiekszy od obrysu $cian fundamentowych; do
powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie takich elementéw budynku jak: przeswity,
przejécia i przejazdy (bramy), garaze lub wiaty garazowe; do powierzchni zabudowy nie
wlicza si¢ powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek przy
okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych;

teren elementarny — teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi,
oznaczony symbolem literowym,

urzgdzenia i obiekty technologiczne — urzadzenia i obiekty techniczne lub ich
zespot,powigzane technologicznie, niezbedne dla prowadzenia dziatalnos$ci gospodarcze]
[np. suwnice, maszynownie dzwigéw, kominy, maszty odgromnikowe, centrale
wentylacyjne i klimatyzacyjne, silosy ... itp.] o wysoko$ci max. 30m;

zabudowa lokalizowana w glebi terenu — zabudowa realizowana w drugim lub kolejnym
rzedzie zabudowy w stosunku do drogi lub wewngtrznego dojazdu, obstugujacych ja
komunikacyjnie;
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7) zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wielopigtrowej, tzw. zieleni wysokiej i Sredniej
[drzewa, krzewy, zywoptoty] z zastosowaniem gatunkoéw roslin zimnolubnych odpornych
na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od terendw
sgsiednich.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 5. Ustala si¢ klasy przeznaczenia terenow elementarnych, wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczonych nastepujacymi symbolami, zgodnie z rysunkiem planu:
a) PP-PS-UL - tereny produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynéw lub ushug
rzemieslniczych,
b) ZN — teren zieleni naturalnej,
c) IE - teren infrastruktury technicznej — teren elektroenergetyki.

§ 6. Zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) na terenie objetym opracowaniem dopuszcza si¢ posadowienie zabudowy bezposrednio
przy granicy dziatki lub w odlegto$ci mniejszej niz okreslona w przepisach odrebnych w
odniesieniu do wewnetrznych granic dziatek terenu inwestycji, sktadajacego si¢ z wiecej
niz jednej dziatki geodezyjnej;

2) linie zabudowy nie ograniczaja:

a) sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym inzynieryjnych urzadzen
sieciowych,

b) realizacji takich elementdow budynku jak: daszki nad wejSciami, studzienki
doswietlajace piwnice, rampy, schody zewngtrzne i pochylnie wejsciowe do budynku,
okapy i inne podobne elementy bryly budynku - dopuszczenie przekroczenia linii
zabudowy 0 max. 2m

przy spehlieniu odleglosci wynikajacych z przepisow odrebnych w zakresie drog

publicznych;

3) dlaterenu zieleni naturalnej ZN oraz terenu infrastruktury technicznej IE nie wyznacza si¢
linii zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terendw, wskaznikow intensywnosci
zabudowy, minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, liczby miejsc postojowych, w
tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz gabarytow obiektow.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz w zakresie

wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych:

1. Projektowane uzytkowanie i1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia
zanieczyszczen dla $rodowiska wodno-gruntowego - nalezy zastosowaé takie rozwigzania
techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym
zwigzanym z planowang funkcja terenu.

2. Ucigzliwe oddzialywanie dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekraczaé granic
terenu, do ktorego wilasciciel ma tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

3. Obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacje ucigzliwosci
spowodowanych prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej w celu ochrony powietrza
atmosferycznego, gleb, wod gruntowych oraz klimatu akustycznego.

4. Teren planu potozony jest w obszarze specjalnej ochrony ptakéw ,,Dolina Dolnej
Odry” PLB320003 — obowigzuje:
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1) podjecie dziatan ochronnych i minimalizujacych oddziatywanie na srodowisko;

2) zakaz zanieczyszczenia wod gruntowych w wyniku niekontrolowanego odprowadzenia
sciekow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej;

3) zachowanie, w maksymalnym stopniu, istniejacej zieleni wysokiej, w tym grup zwartych
zadrzewien i zakrzewien, nie kolidujacej z projektowanym zagospodarowaniem, zgodnym
z ustaleniami planu, z dopuszczeniem ci¢¢ pielegnacyjnych i sanitarnych;

4) w zagospodarowaniu terenéw ustala si¢ zakaz nasadzen obcych geograficznie oraz
inwazyjnych gatunkow drzew, krzewow 1 traw, w szczegOlno$ci: amerykanskiej
czeremchy poznej, r6zy pomarszczonej, wierzby kaspijskiej, rdestowca oraz gatunkow
trujacych; w zagospodarowaniu nalezy stosowacé gatunki rodzime zgodnie z lokalnymi
warunkami siedliskowymi;

5. W zakresie ochrony §rodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska;

2) zakaz lokalizacji obiektow powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi;

3) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadéw, za wyjatkiem odpadoéw
wytworzonych w wyniku prowadzonej wilasnej dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem
terenu;

4) zakaz realizacji rozwigzan produkcyjnych powodujacych degradacje srodowiska;

5) zakaz realizacji przedsiewzig¢ wymagajacych sktadowania nieostoni¢tych materiatow
sypkich;

6) zakaz realizacji obiektow emitujacych odory;

7) nieprzekraczanie dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku okreslonych w
przepisach odrebnych;

8) sposob zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkow odpltywu wod
gruntowych 1 powierzchniowych na terenach sasiednich,;

9) nawierzchnie utwardzone droég powinny by¢ tak uszczelnione, aby uniemozliwic
bezposrednio przenikanie zanieczyszczen do gruntu i wyposazone w wewnetrzny system
kanalizacyjny;

10) przy realizacji ustalen planu nalezy przestrzegac nastepujacych zasad:

a) chroni¢ prochniczg warstwe gleby przed degradacja i niszczeniem,

b) przewidzie¢ zdjecie, niezbednej dla projektowanego zagospodarowania terenu,
prochniczej warstwy ziemi z pdzniejszym wykorzystaniem na wlasnym terenie lub na
cele poprawy warto$ci uzytkowej innych gruntow w gminie.

§ 8. Zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesnej: na terenie planu wystepujg stanowiska archeologiczne objete ochrong
konserwatorska stanowisk archeologicznych, polegajaca na prowadzeniu interwencyjnych
badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych, w obrgbie ktorych
obowigzuje:

a) wspoldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami

ziemnymi z wtasciwym organem do spraw ochrony zabytkow,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych w granicach strefy,
wyprzedzajacych rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji, na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony zabytkow,

c) rozpoczgcie wszelkich prac ziemnych na terenie strefy wymaga spelnienia wszystkich
warunkow okreslonych w przepisach odrebnych dot. ochrony zabytkéw 1 opieki nad
zabytkami.
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§ 9. Szczegdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem:

1. W granicach planu nie wystgpuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podziatow nieruchomosci, stad nie okresla si¢ granic tych obszardw.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenia dzialek w przypadkach niezbgdnych dla realizacji i
eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej, gdy konieczno$¢ ich wykonania wynika z
dalszych opracowan szczegdtowych.

3. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okres$la si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1. Powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem
zewnetrznym zapewnia droga powiatowa nr 3928Z.

2. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa badz zmiana sposobu uzytkowania
obiektu uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilo$ci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych.

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe:
1) dla samochodow osobowych:

a) dla funkcji produkcyjnej - min. 2 miejsca postojowe na 500 m? pow. produkcyjne;j;

b) dla magazynéw i sktadow - min. 1 miejsce postojowe na 1 000 m? pow. magazynowe;j i

sktadowej;

c) dla funkcji ustugowych — min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? pow.

uzytkowej;
2) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla funkcji produkcyjnej - min. 1 miejsce postojowe na 20 miejsc postojowych dla

samochoddéw osobowych, jednak nie mniej niz 2 miejsca postojowe;

b) dla magazynow i sktadow - min. 1 miejsce postojowe;

c) dla funkcji ustugowych — min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 20 miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych;
3) dla rowerow:

a) dla funkcji produkcyjnych, magazynowy i sktadowych - min. 1 miejsce postojowe na

kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych dla samochodow osobowych;

b) dla funkcji ustugowych — min. 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 10 miejsc

postojowych dla samochodéw osobowych;
4. Warunki okre$lone w pkt 3 s spetnione wliczajac miejsca postojowe w garazach.
5. Przy lokalizacji funkcji mieszanych, na terenie inwestycji nalezy zabezpieczy¢ taczng
liczbe miejsc parkingowych dla poszczegdlnych funkcji.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym rowniez prowadzenie sieci tgczno$ci publicznej, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajagcych terendw, wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi w sposob nie
ograniczajacy podstawowego przeznaczenia tych terenow.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe 1 rozbudowe oraz zmiang lokalizacji istniejacych sieci 1
urzadzen infrastruktury technicznej (w sposdb nie ograniczajagcy podstawowego
przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi).

4. Dopuszcza si¢ utrzymanie, remont i przebudowe istniejacej infrastruktury
technicznej, uwzgledniajac nowe $rednice i nowe materiaty.
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5. Nalezy zapewni¢ dojazd do wurzadzen infrastruktury technicznej w celu

przeprowadzenia prac eksploatacyjnych lub usuwania awarii.

6. Dopuszcza si¢ przebudowe lub przetozenie istniejacej infrastruktury technicznej w

przypadku jej kolizji z planowanym zagospodarowaniem terenu.

1)
2)

3)

4)

5)
1)
2)
3)

4)

5)

1)

2)

3)
4)

S)

6)

1)

7. Zaopatrzenie w wode:
z sieci wodociggowej;
dla potrzeb technologicznych, niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej, dopuszcza
si¢ realizacje uje¢ wod podziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa
wodnego;
na cele przeciwpozarowe z hydrantow, zamontowanych na sieci wodociggowe;j;
dopuszcza si¢ rowniez wykorzystanie dla potrzeb p.poz. wody opadoweji roztopowej
gromadzonej w zbiornikach retencyjnych, realizowanych na poszczegoélnych terenach
elementarnych lub z wtasnego uje¢cia wody;
niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowe] nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii
zapewnienie cigglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej
oraz wody do likwidacji skazen i do celéw przeciwpozarowych poprzez alternatywne
zaopatrzenie w wodg ze studni publicznych lub dowdz beczkowozami;
min. $rednice sieci wodociggowej: 32 [mm].

8. Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:
do systemu kanalizacji sanitarnej;
dopuszcza si¢ realizacje urzadzen do pompowania/przepompowywania $ciekow;
na terenach nie objetych zasiggiem istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie¢
odprowadzenie $ciekdw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych;
w przypadku $ciekow przemyslowych, ktore moga negatywnie wptywac na stan sieci
kanalizacyjnej, $cieki te winny by¢ podczyszczone przed wprowadzeniem do kanalizacji
[uzyta technologia oraz sposob oczyszczania Sciekow uzalezniona jest od skladu
chemicznego $ciekow przemystowych],
min. $rednice sieci kanalizacyjnej: @ 50 [mm].

9. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

obowigzuje retencjonowanie wod opadowych i roztopowych oraz ich wykorzystanie do
celow wilasnych lub cze$ciowe opoznione odprowadzanie do istniejacej lub nowej
kanalizacji deszczowe] w obszarze lub poza obszarem planu (po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci), min. $rednica sieci kanalizacji deszczowej @ 150mm;
dopuszcza stosowanie indywidualnych i lokalnych rozwigzan do odprowadzania wod
opadowych 1 roztopowych do wod powierzchniowych oraz na lub do gruntu w zaleznosci
od warunkow gruntowo-wodnych,

zakaz dokonywania zmian sptywu wdd opadowych i roztopowych w celu kierowania ich
na teren sgsiedniej nieruchomosci,

stosowa¢ rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej,

odprowadzane wody opadowe i roztopowe do gruntu winny spetnia¢ wymogi przepisow
odrebnych, dotyczacych warunkow, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekow do
wod lub do ziemi;

dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych 1 roztopowych nie wymagajacych
oczyszczania i wykorzystanie ich do celow gospodarczych.

10. Usuwanie 1 unieszkodliwianie odpadow:

gospodarka odpadami w oparciu 0 funkcjonujacy w gminie system, z uwzglgdnieniem
selektywnej gospodarki odpadami [selektywna zbiorka odpadow — wstepne segregowanie
i gromadzenie w pojemnikach o rodzaju i wielkosci odpowiedniej do zastosowanial;
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2) wywoz odpadow specjalistycznym transportem na wysypisko — zlokalizowane poza
obszarem opracowania;

3) ewentualne odpady niebezpieczne winny by¢ sktadowane w odpowiednich pojemnikach
na obszarze wlasnego terenu i1 odbierane przez wyspecjalizowane firmy specjalistycznym
sprzetem.

11. Zaopatrzenie w gaz:

1) zsieci gazowej,

2) projektowana sie¢ gazowa Sredniego ciSnienia z zastosowaniem weztow redukcyjnych;

3) dla sieci gazowych obowigzuje strefa kontrolowana wg przepiséw odrgbnych;

4) min. $rednice sieci gazowej: 25 [mm];

5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ptynny z butli czy zbiornikow gazu.

12. Zaopatrzenic w ciepto ustala si¢ z indywidualnych zrodet ciepta, zasilanych
ekologicznymi no$nikami energii (gaz przewodowy, gaz w zbiornikach podziemnych lub
nadziemnych, energia elektryczna, pompy cieplne, energia odnawialna itp.), z eliminacja
paliw, powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm zanieczyszczenia powietrza.

13. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) zasilanie obiektow ze stacji transformatorowych 15/0,4 kV usytuowanych na obszarze
objetym planem lub poza jej granicami;

2) zasilanie stacji transformatorowych 15/0,4 kV kablowymi liniami elektroenergetycznymi
15 kV;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, likwidacje istniejacych linii elektroenergetycznych
dystrybucyjnych;

4) wzdhuz sieci elektroenergetycznych nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne:

a) dla linii napowietrznych 15 kV — 14m [po 7m od osi linii],

b) dla kablowej linii 15 kV i 0,4 kV — 1m [po 0,50m od osi linii],

ktore nie powodujg wylaczenia terenu z zagospodarowania, a jedynie moga wprowadzac

obostrzenia zgodnie z przepisami odrebnymi, a w szczegolnosci zakaz lokalizacji

zabudowy zwigzane] z pobytem ludzi oraz zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej 1 o

rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szeroko$¢ pasa wycinki

podstawowej drzew na trasie linii wg przepisow odrgbnych w tym zakresie;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow i urzadzen wykorzystujacych odnawialne zrodta energii
wraz z zabudowg towarzyszacg, w formie zabudowy systemami fotowoltaicznymi — strefy
ochronne, zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, wynikajagce z rozmieszczenia obiektow shuzacych do produkcji
energii ze zrodet odnawialnych, winny zamyka¢ si¢ w granicach nieruchomosci, do
ktorych inwestor wykaze tytul prawny w obrebie terenu elementarnego.

14. Obstuga telekomunikacyjna:

1) przez istniejace lub projektowane na obszarze opracowania linie kablowe
telekomunikacyjne;

2) sukcesywna wymiana sieci napowietrznej na kablowe podziemne;

3) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposoboéw i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym, dla terenu infrastruktury technicznej — teren energetyki, o0znaczonego
symbolem IE ustala si¢ tymczasowe zagospodarowanie, uzytkowanie zgodnie z sgsiadujgca
funkcja terenu — produkcji przemystowej lub skltadow 1 magazynow lub ustug
rzemies$lniczych.
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§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu — ....... %.

Rozdzial 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. 1. Wyznacza si¢ teren produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow lub ustug
rzemies$lniczych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi obiektom budowlanym, 0znaczony na
rysunku planu symbolem PP-PS-UL o powierzchni 8,725 ha.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ realizacj¢ zabudowy i zagospodarowania
terenu dla dziatalno$ci gospodarczych w zakresie: produkcji, sktadow oraz magazynow, baz
transportowych 1 przetadunkowych, ustug wytwoérczych, wraz z niezbgedna zabudowa
administracyjno-socjalna.

3. Dopuszcza si¢ realizacjg:

1) obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci wytworczej,

2) obiektow baz specjalistycznych maszyn i urzadzen,

3) obiektow sktadow i magazynow ogolnego przeznaczenia i wyspecjalizowanych, w tym
magazynOw obstugujacych ustugi sprzedazy poza siecig sprzedazy [sprzedaz wysytkowa,
internetowa], obiektow centrum logistycznego, technologicznego,

4) obiektow zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej i ciepta, uzdatniania wody,
wytwarzaniem i przechowywaniem gazu oraz wodoru,

5) centrum badawczych, administracyjnych,

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1) w zalezno$ci od potrzeb i prowadzonej dziatalnosci dopuszcza si¢ rOwniez realizacje
zabudowy technicznej, gospodarczej, garazowej, warsztatowej, dozoru/ochrony oraz
zabudowy zamieszkania zbiorowego wylacznie jako zwigzang z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza [np.: hotel robotniczy];

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow kontenerowych, modutowych systemowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje wewngtrznej komunikacji-dojazdéw i inzynieryjnych urzadzen
sieciowych.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) lokalizacja zabudowy w rejonach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

[zgodnie z rysunkiem planu]:

a) w odlegtosci 20m od granicy dziatki drogowej nr 130/2 [obr. Kamieniec], przylegajacej

do obszaru planu,

b) w odlegtosci 10m od zachodniej, potnocnej i wschodniej granicy obszaru planu;

c) w odleglosci 10m od linii rozgraniczajacej teren zieleni naturalnej, oznaczonej

symbolem ZN - zgodnie z rysunkiem planu;

2) powierzchnia zabudowy — do 60% powierzchni dziatki budowlanej,

3) intensywno$¢ zabudowy na dziatce budowlanej — od 0,01 do 2.4;

4)  wysoko$¢ zabudowy: do 22m - nie dotyczy wysokosci urzadzen technologicznych;

5) geometria dachow - dachy dowolne o kacie nachylenia gtéwnych polaci dachu do 15°.

6. Zasady podziatu terenu:

1) teren PP-PS-UL stanowi dziatki nr: 450/2, 450/3, 450/4, 451/1 oraz cze$¢ dziatek nr:
450/1 1 451/2 [obr. Kamieniec] — wymagane wydzielenie terenu zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie terenow dzialek w ramach jednej inwestycji;
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3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek, zapewniajacych dostep do drogi publicznej dziatkom
budowlanym nieposiadajgcym bezposredniego dostepu, o szerokosci nie mniejszej niz
10m;

4) dopuszcza si¢ podzial terenéw na dziatki budowlane przy zachowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej — 0,2 ha,

b) szerokos$ci frontu wydzielanej dziatki budowlanej — min.30m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego [dotyczy roéwniez
wewnetrznego dojazdu] przyleglego do frontu dziatki — 80° do 100°%;

5) dopuszcza si¢ 10% tolerancje szerokosci frontu dziatek, 10% tolerancj¢ powierzchni
dziatek;

6) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek nie dotycza:

- dziatek naroznych, skrajnych dzialek wydzielanych na styku z placem do
zawracania oraz dzialek planowanych w glebi terenu elementarnego,

— podzialéw dokonywanych w celu wydzielenia dojazdow wewnetrznych, terenow
urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej;

- wydzielen dla regulacji granic miedzy dziatkami oraz wydzieleh na poprawg
uzytkowania dzialek;

7) obowigzujg ustalenia wg § 9.

7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) min. powierzchnia biologicznie czynna — 20%);

2) od strony wschodniej terenu, o ktorym mowa w ust. 1 wprowadzenie pasa zieleni
izolacyjnej o szerokosci 10m;

3) obowigzuja ustalenia wg § 7.

8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) na czgsci terenu wystepujg stanowiska archeologiczne, objete ochrong konserwatorska;

2) obowigzujg ustalenia wg § 8.

9. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej, przylegajacej do obszaru planu;

2) wymagania parkingowe — obowigzuja warunki zawarte w § 10 ust.3.

10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowigzuja odpowiednio
ustalenia zawarte w § 11 niniejszej uchwaty.

§ 15. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni naturalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZN o powierzchni 0,863 ha.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz ksztattowania
krajobrazu:
1) naterenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturoweyj,
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady podziatu terenu:
1) teren ZN stanowi cze$¢ dziatki nr 451/2 [obr. Kamieniec] — wymagane wydzielenie terenu
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,
2) dopuszcza si¢ wtorny podziat uwzgledniajac ustalenia § 9 ust. 2 i 3;
4. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zachowanie istniejacej zieleni o funkcji krajobrazowej - ochrona przed przeksztatceniem, a
zwlaszcza przed zabudows,
2) zakaz wycinki istniejgcego zadrzewienia i zakrzewienia z wyjatkiem prac pielegnacyjnych,
3) zakaz dokonywania zmiany stosunkéw wodnych,
4) zakaz likwidacji oczek wodnych oraz likwidacji istniejacej roslinnosci szuwarowej, a
takze usuwania zbednych mas ziemnych do $rédpolnych zaglebien terenu porosnigtych ta
roslinnoscig 1 wypetlionych woda,
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5) zakaz niszczenia nor i lggowisk zwierzecych,
6) obowigzujg odpowiednio ustalenia § 7;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi publicznej, przylegajacej do obszaru planu.

6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowigzuja odpowiednio
ustalenia zawarte w § 11 niniejszej uchwatly.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej — teren energetyki, oznaczony na
rysunku planu symbolem IE o powierzchni 0,01 ha,

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania
krajobrazu:

1) teren lokalizacji urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, w tym stuzacych
zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng [stacja transformatorowa 15/0,4 kV] jako obiekt
naziemny, wolno stojagcy wraz z mozliwoscig wprowadzenia/wyprowadzenia do/z stacji
linii elektroenergetycznych;

2) na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ rowniez realizacje innych niezb¢dnych
inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu - obowigzuja ustalenia wg § 7.
4. Zasady podziatu terenu:

1) teren IE stanowi cze$¢ dziatki nr 450/1 [obr. Kamieniec] — wymagane wydzielenie terenu
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,

2) dopuszcza si¢ wtorny podziat uwzgledniajac ustalenia § 9 ust. 21i 3;

5. Zasady obstugi komunikacyjnej - z drogi publicznej, przylegajacej do obszaru planu.
6. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej - obowigzuja odpowiednio
ustalenia zawarte w § 11 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 4.
PRZEPISY KONCOWE

§ 17. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie terenow.

§ 18. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntdw rolnych klasy RIVa o powierzchni 8,17 ha,
objetych niniejszym planem, na cele nierolnicze.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Gminy w Kotbaskowie.
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UZASADNIENIE

Projekt planu zainicjowany zostal Uchwalg Nr XXXVI1/465/2022 Rady Gminy
Kolbaskowo z dnia 25 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w obrebie Kamieniec.
Projekt planu, o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z:

— ustawg z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz.U. z 2023 r. poz.40 ze
zmiana),

— ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.:
Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pdzniejszymi zmianami),

— ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz.
2556 ze zmiana),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (t.j.: Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 z pdZzniejszymi zmianami),

— rozporzadzeniem Ministra Rozwoju Technologii z dnia 19 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. z 2021 r. poz. 2404).

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni 9,6 ha.

Zatacznikami do uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 1000 wraz z wyrysem ze "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo";

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 - dane przestrzenne.

W wyniku przeprowadzonej procedury planistycznej, zgodnej z art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowania przestrzennym sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, ktory zawiera obligatoryjne elementy wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy.
Przedmiotowy plan zgodny jest z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetego uchwatg Nr XI111/125/2015
Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r., zwanego dalej Studium.

Niniejszy plan ustala zasady zagospodarowania terenéw produkcyjnych, sktadow i
magazyndw oraz ustug rzemie$lniczych wraz z obsluga w zakresie komunikacji i
infrastruktury technicznej oraz terenu zieleni cennej przyrodniczo zieleni naturalnej.

Zgodnie z kierunkami, wytycznymi 1 wskaznikami w zagospodarowaniu terenow,
okreslonymi w Studium, obszar niniejszego polozony w obszarze wielofunkcyjnym
zabudowy wielskiej ,,D” w strefie zabudowy produkcyjnej. W bezposrednim sgsiedztwie
znajduje si¢ rowniez zaktad produkcyjny ,,Radex”.

W obszarze planu wyznaczono teren produkcji przemystowej lub sktadow i magazynow,
ktory zostal réwniez uzupelniony o ustugi rzemie$lnicze [PP-PS-UL], ktore czesto sg
ustugami towarzyszacymi funkcji produkcyjnej. W celu ograniczenia ekspozycji terenow
produkcyjnych od strony miejscowos$ci Kamieniec - od strony wschodniej obszaru planu
wprowadzono pas zieleni izolacyjnej o szerokosci 10m.

Wskazane w ,,Studium” oczko wodne na terenie produkcyjnym w chwili obecnej nie istnieje,
stad nie wskazano jego ochrony, jednakze miejsce to moze by¢ wykorzystane dla retencji wod
opadowych i roztopowych wystepujacych na obszarze planu. Przez teren przebiega
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napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV, ktéra w przypadku kolizji z planowanym
zagospodarowaniem moze by¢ przebudowana zgodnie z przepisami odrebnymi.

Réwniez zgodnie z ustaleniami Studium zachowano teren cenny przyrodniczo - teren
istniejgcej zieleni wysokiej (drzewa i1 krzewy), ktoéry wspomaga naturalng retencje wody,
stanowi ostoj¢ drobnej zwierzyny, pelni funkcje przeciwerozyjng i krajobrazowa. Teren ten w
planie oznaczono jako ZN — teren zieleni naturalnej.

W zwiagzku z potrzeba zasilenia w energi¢ elektryczng terendw przemystowych wyznaczono
teren pod realizacje obiektow, urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowej 15/0,4 kV [IE].

Przeznaczenie terenu oraz okreslony potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu zostaly ustalone w planie, uwzgledniajagc wywazenie interesu
publicznego 1 intereséw prywatnych.

A. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Przy sporzadzaniu projektu planu uwzglednione zostaty, okre§lone w art. 15 ust. 1
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — okre§lono linie
rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznym sposobie uzytkowania,
ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy, parametry zabudowy i zagospodarowania
terenu;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — zawarte w ustaleniach dotyczacych zasad
ochrony 1 ksztaltowania fadu przestrzennego, w tym ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania krajobrazu okreslone w ustaleniach
ogblnych i1 szczegdlowych;

3) wymagania ochrony $srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych 1 lesnych:

— teren planu potozony jest w obszarze specjalnej ochrony ptakéw ,,Dolina Dolnej
Odry” PLB320003, jednakze nie jest siedliskiem gatunkow roslin i zwierzat z
Zakacznika 11 Dyrektywy Siedliskowej

— obszar planu nie obejmuje stref uzdrowiskowych, torfowisk, bagien, laséw,

— na obszarze objetym planem brak jest terendw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz krajobrazow priorytetowych,

— teren opracowania nie jest zlokalizowany w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych Nr 122 "Dolina Kopalna Szczecin™,

— na obszarze objetym planem:

e brak jest terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz krajobrazéw
priorytetowych,

e nie wystepuja tereny rolnicze, wymagajace uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze,

— prognoza oddziatywania na S$rodowisko wykazala, Ze nie wystapig istotne
negatywne oddziatywania na réznorodnos$¢ biologiczng, a realizacja ustalen planu
nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasieg lokalny,

— krajobraz obszaru planu jest przedpolem krajobrazowym miejscowosci Kamieniec
- realizacja ustalen planu nie zaburzy krajobrazu otoczenia,
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4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej - na terenie planu wystepuja stanowiska archeologiczne objete ochrong
konserwatorska — stosowne warunki ochrony zawarte sag w § 8,

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych — ustalenia planu zabezpieczaja potrzeby os6b niepelnosprawnych
wyznaczajac niezbedng liczbe miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa; na terenie objetym planem nie wystepuja obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni - ustalenia planu sg zgodne z polityka przestrzenng
gminy (wyrazong w Studium); warto$¢ 1 walory ekonomiczne terenu objetego planem
Wwzrosng, poniewaz nastgpila zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
produkcyjne;

7) prawo wlasnos$ci - poprzez wykonanie analizy stanu wlasnosci terenu objetego planem
oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze
analize¢ wnioskoéw, ustalenia planu nie ograniczajg swobody w wykonywaniu prawa
wiasnosci, nie ma tez koniecznos$ci wywtaszczenia prawa wlasnosci;

8) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez rozpatrzenie wnioskow
wiasciwych organow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczefnstwa panstwa oraz
poprzez przekazanie tym organom projekt planu do uzgodnien — organy te uzgodnity
przedmiotowy projekt planu;

9) potrzeby interesu publicznego — w obszarze objetym planem wydzielono teren zieleni
naturalnej jako obszaru cennego przyrodniczo, pozostale tereny stanowig
zagospodarowanie inwestycyjne wiasdciciela terenu, plan nie ogranicza ciaggtosci
systemu komunikacji pieszej i rowerowej, ktora odbywa si¢ w ciagu drogi powiatowej
nr 39287,

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych - realizacja nowej zabudowy produkcyjnej odbywa si¢ w rejonach
obszaré6w obstugiwanych przez istniejaca 1 planowana infrastrukturg technicznag,
natomiast uktad komunikacyjny obszaru planu jest oparty na istniejacej sieci drog,
plan rowniez ustala rozwoj systemow telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych.

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad projektem zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej - poprzez mozliwo$¢ sktadania wnioskow zgloszonych na podstawie:

— art.17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym [t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zniejszymi zmianami]

— art. 39 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $§rodowisko [t.j.: Dz. U. z 2022 r. poz. 1029]

Dodatkowo procedura prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego przewiduje udzial spoleczenstwa w jego tworzeniu poprzez zapoznanie

si¢ z projektem planu w czasie jego wyltozenia do publicznego wgladu oraz udziat
zainteresowanych o0sob i instytucji w dyskusji publicznej.

O ww. terminach zawiadomiono na stronie internetowej Urzedu Gminy (BIP) i przez

ogloszenie w lokalnej prasie.

Projekt planu po uzyskaniu wymaganych opinii i uzgodnien, wylozony zostat do

publicznego wglgdu w dniach od 12 maja 2023 r. do 05 czerwca 2023 r. W dniu
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01 czerwca 2023 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna na temat rozwigzan przyjetych w
projekcie planu. W ustawowym terminie do dnia 19 czerwca 2023 r. wniesiono/nie
wniesiono uwag.

12) zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych - przez prowadzenie
procedury zgodnie z =zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych, opracowano ,,Prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko” i ,,Prognoze
skutkow  finansowych uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w obrebie Kamieniec”.

Projekt planu byt przedstawiony i zaopiniowany przez Gminng Komisje Urbanistyczno
- Architektoniczng, a nastepnie przeszedl procedure opiniowania 1 uzgodnienia
z odpowiednimi instytucjami i organami.

Nastepnie projekt planu wraz z , Prognozq oddzialywania na srodowisko” zostat
wylozony do publicznego wglgdu, co pozwolito na zachowanie jawnosci i
przejrzystosci toku postepowania przy jego sporzqdzaniu. Zorganizowano takze
dyskusje publiczng. W opracowaniu projektu planu mogly uczestniczyé zainteresowane
osoby.

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci — niniejszy plan zawiera zapisy dotyczace tej problematyki w § 11 pkt 7.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposoéb zagospodarowania
1 korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne - przeanalizowano wnioski zlozone w trakcie sporzadzenia
niniejszego planu, ostatecznie przyjete rozwigzania przestrzenne tj. przeznaczenie terenow,
zasady podzialéw na dziatki, zapewniaja ochrong¢ istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak 1 zmiany w zakresie jego zagospodarowania 1 przyszlego ksztaltowania

zabudowy.

3. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego — obszar objety planem
obejmuje tereny potozone w sagsiedztwie obszarow zabudowanych, a obsluga
komunikacyjna oparta jest na istniejgcym uktadzie drog;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu — na terenie planu nie przewiduje si¢ realizacji zabudowy
mieszkanioweyj;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
I rowerzystow — obszar objety planem przylega do drogi powiatowej nr 3928Z relacji
Kolbaskowo-Moczyty-Kamieniec, z ktorej planowany jest zjazd publiczny, natomiast
wewnetrznymi  dojazdami bedzie realizowana obsluga komunikacyjna w przypadku
realizacji kilku dziatalno$ci produkcyjnych na tym obszarze;,
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4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pehi
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (t.j.: Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w
szczegblnosci poprzez uzupehianie istniejagcej zabudowy — wymog ten zostal speniony,
poniewaz projekt planu realizowany jest w obszarze wskazanym dla realizacji takiej
struktury w Studium oraz w sasiedztwie istniejacej zabudowy produkcyjnej, posiadajacej
dostep do infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

B. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1,
wraz z datag uchwaly Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2.

Wo6jt Gminy Kotbaskowo dokonat analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocenial tez postgp w opracowywanych planach miejscowych. Uchwala Nr
XLIII/537/2022 z dnia 05 grudnia 2022 r. Rada Gminy Kotbaskowo przyjeta ocene
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego oraz
obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie gminy
Kotbaskowo.

Realizacja niniejszego planu nie stoi w sprzeczno$ci z wynikami w/w analizy.

C. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie Kamieniec, wykazata, ze realizacja
inwestycji na podstawie niniejszego opracowania bedzie przychodem dla budzetu
gminnego.

Uchwalenie niniejszego planu nie bedzie przestanka do roszczenia odszkodowawczego z
art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (korzystanie z
nieruchomosci lub jej czgsci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem stato si¢ niemozliwe lub istotnie ograniczone), jak roOwniez nie wywota
obnizenia wartosci rynkowej nieruchomosci, co mogloby skutkowac roszczeniem z art. 36
ust. 3 powyzszej ustawy.

Warto$¢ rynkowa nieruchomosci objetych planem wzrosta w wyniku przeksztalcenia
terendw rolniczych w tereny o funkcji produkcyjnej, w zwigzku z tym w ustaleniach planu
okreslono jednorazowa optatg, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Wszystkie czynnos$ci zwigzane ze sporzadzeniem projektu planu zostaly przeprowadzone
zgodnie z zasadami i trybem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W $wietle powyzszego podjecie uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie Kamieniec jest
uzasadnione.
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