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Whiosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego

Dziatajac w imieniu Alsecco mieszkania i domy — Grzegorz Kecman Sp. k. w Szczecinie, na
podstawie art. 37ea ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z péZn. zm.) (zwane] dalej Ustawg), wnoszg o:

1. wyrazenie zgody na przystapienie do sporzadzania zintegrowanego planu inwestycyjnego na
podstawie art. 37ec ust. 1 Ustawy;

2. wyznaczenie w trybie art. 37ee Ustawy osoby biorgcej udzial w negocjacjach
z Inwestorem;

(’ 3. uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego.

Uzasadnienie

Inwestor ztozyt wniosek o uchwalenie zintegrowanego planu inwéstycyjnego, w zwigzku z
zamiarem realizacji nastepujgcych inwestycji budowlanych.

Inwestycja budowy ujecia wody - inwestycja uzupetniajgca

Na postawie zintegrowanego planu inwestycyjnego inwestor zamierza zrealizowaé inwestycje
uzupelniajgcg, ktérej przedmiotem bedzie:

'd) Wybudowanie ujecia wody i stacji uzdatniania w Ustowie na dziatce o powierzchni ok 8.000 m’
wydzielonej z dziatki nr 47/48 obrgb Ustowo. Ujgcie wody oparte bedzie o dwie studnie
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pracujgce naprzemiennie z wydajnoscig 45m3/h kazda (docelowo praca zespotowa sumarycznie
do 90m3/h). Stacja uzdatniania wody bedzie miata wydajno$¢ 40m’/h. Obiekt kubaturowy i
zagospodarowanie terenu zostang wykonane w taki sposob, aby mozliwa byta rozbudowa o
kolejny cigg uzdatniania wody o wydajnosci 40m3/h (fgcznie 80 m3/h). Koncepcja ujecia wody
wraz ze stacjg uzdatniania zostata przedstawiona na zatgczniku nr 1 do niniejszego wniosku.

b) Wybudowanie odcinka sieci wodociagowej dn 225mm o diugosci ok 340 mb od
projektowanego SUW przy ulicy Cedrowej do istniejacego wodociggu dn 250mm.

¢) Budowa kolektora ttocznego kanalizacji sanitarnej dziatki 46/1 obreb Warzymice do komory
wytlumienia na oczyszczalni $ciekdéw w Przectawiu.

d) Wybudowanie kolektora grawitacyjnego kanalizacji deszczowej o $rednicy 400 mm o dhugosci
ok 170 mb. ’

e) Uzyskanie niezbednych pozwolen i zgod na budowg i eksploatacje ww. inwestycji.

Zamierzona przez Inwestora inwestycja uzupelniajaca pozwoli wyeliminowaé problem braku
dostatecznych ilosci wody na terenie Warzymic i Przeclawia. Wskutek realizacji inwestycji nastapi
istotny wzrost ilo$ci dostepnej wody, a tym samym wyeliminowane zostang problemy z jej dostawa
w miejscowosciach Warzymice i Przectaw.

Inwestycja spowoduje, ze ilo§¢ wody w wodociggowe]j sieci komunalnej dla Warzymic

i Przectawia zwigkszy si¢ 0 25 %, co pozwoli na zapewnienie dostaw wody dodatkowo dla okoto
4000 aktualnych i przyszlych mieszkancéw Gminy Kotbaskowo. Po odjeciu przyszlego zuzycia
wody przez mieszkancéw planowanego przez Inwestora w ramach inwestycji gtéwnej osiedla
mieszkaniowego (okoto 1 600 mieszkancow), pozostata ilos¢ wody pozwoli na dostep do wody dla
dodatkowych okoto 2 400 mieszkancéw Warzymic i Przectawia.

Koszt realizacji powyzszej inwestycji uzupelniajacej oscylowaé bedzie w kwocie 10 000 000
(dziesieé miliondéw) ztotych brutto. Inwestycja ta begdzie dla Gminy Kolbaskowo bezkosztowa,
albowiem zostanie w calosci sfinansowana przez Inwestora. Realizacja inwestycji bedzie
kompleksowa, poczgwszy od prac projektowych, koficzac na uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na
uZy’tkowanie.

Wtasnoéé nieruchomosci, na ktérej zostanie zrealizowana inwestycja uzupelniajgca zostanie
nieodplatnie przeniesiona na rzecz Gminy Kotbaskowo.

Szczegdly realizacjii inwestycji uzupelniajacej oraz przeniesienia na rzecz Gminy wiasnosci
nieruchomodci, zostang uregulowane w umowie urbanistycznej zawartej przez Gmine Kotbaskowo
z Inwestorem, zgodnie z tredcig art. 37ed Ustawy. W umowie urbanistycznej Inwestor Zobowigze
sie réwniez do pokrycia calosci poniesionych przez Gming kosztéw uchwalenia zintggrowanego
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planu inwestycyjnego.
Inwestycja budowy osiedla mieszkaniowego - inwestycja gio’wnd

Na postawie zintegrowanego planu inwestycyjnego inwestor zamierza zrealizowaé inwestycje
glowna, ktorej przedmiotem bedzie wybudowanie osiedla mieszkalnego na dziatkach numer 47/9,
47/8, 47/5, 47/4, 46/1, 46/2, 46/3, 46/4 gmina Kotbaskowo, obreb Warzymice o Iacznej
powierzchni 6,12 ha.

Inwestycja glowna przetozy si¢ bezposrednio na rozwdj budownictwa mieszkaniowego w Gminie
Kotbaskowo, a tym samym na wzrost liczby mieszkancéw gminy. Nowe mieszkania, a takze nowi
mieszkancy wygenerujg dodatkowe wplywy z tytutu podatkéw i optat lokalnych do budzetu gminy,
umozliwiajac realizacje szeregu inwestycji lokalnych.

Dzieki wybudowaniu nowych mieszkan zostanie réwniez zmniejszony stopien niezaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych spolecznodci lokalnej. Inwestycja glowna wplynie réwniez korzystnie na
poziom cen mieszkan na rynku lokalnym, pobudzajac konkurencje cenowa wéréd deweloperow
bferuj acych mieszkania w Gminie Kotbaskowo.

Istotnym jest, ze w obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotbaskowo uchwalonym na mocy Uchwaty Rady Gminy Kotbaskowo nr
XI111/125/2015 z dnia 16 listopada 2015 . obszar inwestycji gléwnej okreslony jest jako tereny
zabudowy- mieszkaniowej. Postulowany przez inwestora zintegrowany plan inwestycyjny bedzie
wiec stanowit realizacje postanowien studium, a nadto komtynuacje zabudowy mieszkalnej
wielorodzinnej juz istniejacej na dziatkach sasiednich.

Stosownie do art. 37eb ust. 1 Ustawy w zaiqézeniu przedkladam projekt zintegrowanego planu
inwestycyjnego.
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1. Koncepcja ujecia wody wraz ze stacja uzdatniania
2. Projekt zintegrowanego planu inwestycyijnego
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