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UCHWALA NR L1V/680/2024
RADY GMINY KOLBASKOWO

z dnia 2 lutego 2024 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w obrebie Kolbaskowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22023 1. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029) w powigzaniu z art. 67 ust. 3 pkt 2, 3 i 4 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (t.j.Dz.U. z 2023 r. poz.1688), uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia wstepne
Rozdzial 1.
Przedmiot i zakres regulacji planu

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XLIV/553/2022 Rady Gminy Kotbaskowo zdnia 21 grudnia 2022r.
W sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow w obrgbie Kotbaskowo, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenéw w obrgbie Kotbaskowo, zwang dalej planem, stwierdzajac jednoczesnie, iz nie narusza on ustalen
L»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotbaskowo” przyjetego po
zmianach uchwatg XI1I/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r.

2. Przedmiotem planu jest okreslenie, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego, przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy terendw objetych opracowaniem planu.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni 0,73 ha. Granice obszaru opracowania planu oznaczono na
zalgczniku nr 1 do niniejszej uchwaly, stanowigcym rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo™.

4. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1, stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo”;

2) zalacznik nr 2, stanowigcy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3, stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

4) zatacznik nr 4 — informacja o danych przestrzennych.

§ 2. llekro¢ w uchwale wystepuje termin:
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1) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu oraz w tekscie
planu identyfikatorem literowo-cyfrowym, w szczegdlnos$ci teren elementarny moze stanowi¢ dziatke
budowlana;

2) linia rozgraniczajaca tereny elementarne - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania ustalone w planie, stanowigce jednoczesnie linie
dopuszczalnych podziatow geodezyjnych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar dopuszczalnego
usytuowania obiektow budowlanych, linia ta nie dotyczy czesSci podziemnej obiektow budowlanych,
znajdujacych si¢ calkowicie ponizej poziomu terenu oraz elementow takich jak: rampy, schody i podesty
przy wejsciach, zadaszenia nad wej$ciami, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) wskaznik powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowane;j
wszystkich obiektéw budowlanych istniejagcych i projektowanych w granicach dziatki budowlanej — do
powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wysokos¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ cze$ci nadziemnej obiektow budowlanych,
z wylaczeniem obiektow malej architektury, mierzong od $redniego poziomu terenu bezposrednio przy
danym obiekcie do najwyzej potozonego punktu tego obiektu, w przypadku budynku do najwyzszego
punktu dachu lub S$ciany attykowej; ustalona w planie wysoko$¢ zabudowy obowigzuje dla calej
powierzchni zabudowy wskazanej w ustaleniach szczegoétowych, chyba, Ze ustalenia te stanowig inaczej;

6) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni
biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow odrebnych, do dziatki budowlane;.

Rozdzial 2.
Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 3. 1. Na ustalenia planu sktadaja sig:
1) ustalenia wstgpne;
2) ustalenia og6lne dotyczace catego obszaru objetego opracowaniem planu, w tym:

a) ustalenia dotyczace kategorii przeznaczenia terenéw, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu zabudowy oraz wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu,

b) ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,

c) ustalenia dotyczace zagospodarowania terendéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych,

d) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,
e) ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej,
f) ustalenia dotyczace zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
g) ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu;
3) ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych;
4) ustalenia koncowe.

2.7 uwagi na brak wystgpowania obszaréw i obiektow zabytkowych, stanowisk archeologicznych i dobr
kultury nie ustala si¢ zasad ochrony w tym zakresie.

3. Do poszczegblnych terendw elementarnych maja zastosowanie ustalenia planu, o ktorych mowa w ust. 1,
przy czym ustalenia ogolne sg uscislane i uzupehiane przez ustalenia szczegétowe dla terenow elementarnych,
ktorych one dotycza oraz przez rysunek planu. Ustalenia dotyczace calego obszaru opracowania planu, badz
stanowigce ogdlne wytyczne planistyczne, nie sg powtarzane w ustaleniach szczegotowych dla poszczegolnych
terenéw elementarnych i nalezy je stosowac tacznie.

4. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢
poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.
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5. Odlegtos¢ nieprzekraczalnych linii zabudowy od linii rozgraniczajacych tereny elementarne nalezy
okresla¢ poprzez odczyt odleglosci zewngtrznej krawedzi linii zabudowy od osi linii stanowiacej granice
dziatki lub terenu elementarnego, w wybranych miejscach ustalong odleglos¢ oznaczono i opisano na rysunku
planu.

6. Tereny elementarne oznaczono na rysunku planu iodpowiednio w tekscie planu identyfikatorami
literowymi okreslajgcymi symbole klasy przeznaczenia terendow elementarnych.

DZIAL 1I.
Ustalenia ogdlne
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace klas przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
zasad ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym zakazu zabudowy oraz wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych i krajobrazu

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenow:
1) U-PS - teren ustug lub sktadéw i magazynow;
2) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
3) IE — teren elektroenergetyki;
4) IW — teren wodociagdw;
5) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.

§ 5. 1. Ustala sie nastgpujace wytyczne urbanistyczne dotyczace zagospodarowania terenu i lokalizacji
zabudowy:

1) zabudowe nalezy lokalizowa¢ zuwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na
rysunku planu;

2) zabudow¢ w granicach dzialek lub terenow, dla ktorych nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy,
a ustalenia planu nie wykluczaja jej realizacji, nalezy lokalizowa¢ w oparciu o obowigzujace przepisy
prawa;

3) parametry urbanistyczne i wskazniki dla zabudowy nalezy odnosi¢ do powierzchni dziatki budowlane;,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla terendow elementarnych.

2. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zagospodarowania
terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, obszaréw szczegdélnego
zagroZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 6. 1. Ochrona srodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana bedzie poprzez:

1) wykorzystanie systemu gospodarki wodno-$cickowej, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych
gminy;

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujgcy w gminie system, zuwzglednieniem selektywne;j
gospodarki odpadami;

3) zabezpieczenie wierzchniej warstwy gleby na czas prowadzonych prac budowlanych, wykorzystanie
powstalych w wyniku realizacji inwestycji mas ziemnych dla ksztattowania wlasnego terenu;

4) sposdb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odplywu wod  gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

5) prowadzenie infrastruktury technicznej zuwzglednieniem minimalizowania ingerencji 1 wplywu
przedsiewzigcia na systemy korzeniowe drzew;

6) zakaz wprowadzania nasadzen gatunkow obcych, w szczegdlnosci inwazyjnych gatunkdéw obeych;
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7) zakaz sktadowania i magazynowania materialdw sypkich w sposoéb mogacy powodowaé zapylenie lub
zanieczyszczenie powietrza, gleb lub wod gruntowych;

8) zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpaddéw, za wyjatkiem odpadéw wytworzonych
w wyniku prowadzonej wilasnej dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu;

9) zakaz prowadzenia dziatalno$ci wywolujacej emisj¢ odorow;
10) nieprzekraczanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Na terenie objetym nie wystgpuja obszary objete ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych o ochronie
przyrody, w tym obszary Natura 2000.

§ 7. Na calym obszarze objetym planem, potozonym w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 122 - Dolina Kopalna Szczecin”, nalezy przestrzega¢ ustalonych warunkéw hydrogeologicznych dla ochrony
tego zbiornika, wynikajacych z dokumentacji geologicznej, zatwierdzonej przez Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Le$nictwa - Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Lesnictwa
z dnia 23.12.1998 r., Nr DGKdn/BJ/489-6153 wraz z dodatkiem do dokumentacji hydrogeologicznej przyjetym
zawiadomieniem Ministra Srodowiska z dnia 15.12.2011 r.”,

§ 8. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
narazone na osuwanie si¢ mas ziemnych.

§ 9. Na czesci obszaru objetego planem, potozonej w granicach strefy ochrony bezposredniej ujecia wody
podziemnej w Kolbaskowie, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia i zakazy
okreslone przepisami odrgbnymi ustanowionymi dla zapewnienia odpowiedniej jako$ci ujmowanej wody
1 ochrony zasobow wodnych ujecia.

§ 10. Wyznacza si¢ pasy ochrony funkcyjnej — pasy technologiczne wzdluz istniejacych napowietrznych
linii elektroenergetycznych 15kV, w rzucie poziomym nie wezsze niz 14 m, po 7,0 m po kazdej ze stron osi
linii, obowigzujace do czasu skablowania linii.

2. W okreslonych na rysunku planu obszarach zasiggu paséw ochrony funkcyjnej obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepisow odrgbnych. W szczegdlnosci w obszarze pasow ochrony
funkcyjnej obowiazuje zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym oraz
lokalizacji zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi do czasu skablowania linii.

3. W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ zachowanie dostepu do infrastruktury technicznej w celu
prowadzenia prac eksploatacyjnych i naprawczych.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:
1) dopuszcza si¢ podziaty zgodnie z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne;

2) dopuszcza si¢ podzial na dzialki pod warunkiem, ze bedzie mozliwe ich zagospodarowanie i zabudowa
zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych;

3) ustalenia, o ktorych mowa wyzej nie dotyczg wydzielen na potrzeby wyodrebnienia z nieruchomosci jej
cze$ci na rzecz infrastruktury technicznej, w tym lokalizacji stacji elektroenergetycznej, regulacji linii
rozgraniczajacych terenow komunikacji istref ochronnych lub innych zwigzanych z ograniczeniami
w uzytkowaniu terenow;

4) ustalony zakaz podzialéw wtérnych nie dotyczy wydzielen, o ktorych mowa w pkt 3.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji oraz infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Obstuge komunikacyjng nalezy zapewnic z:

1) drég publicznych potozonych poza obszarem objetym planem tworzacych powigzanie z uktadem
zewnetrznym;

2) ustalonego w planie terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 1KR.
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2. Zasady dotyczace obshugi i parametrow terenu komunikacji drogowej wewngtrznej zawierajg ustalenia
szczegotowe.

§ 13. 1. Dla obstugi poszczegdlnych obiektow nalezy w granicach terendow elementarnych zapewnié
miejsca do parkowania zgodnie z zapotrzebowaniem przy zachowaniu jako minimalnych, ponizszych
wskaznikow:

1) co najmniej 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny;
2) co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
3) co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni magazynowej lub sktadowe;.

2. W przypadku taczenia funkcji obowiazuje wymog zapewnienia tacznej liczby miejsc do parkowania
wynikajacych ze wskaznikéw okreslonych powyze;j.

3. W ramach miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust.1 nalezy wyznaczy¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla funkcji ustugowej oraz magazynow i sktadow,
w liczbie nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi do 25 wigcznie;
2) 2 miejsca, jezeli liczba miejsc do parkowania wynosi od 25 do 50 wlacznie;
3) 4% ogolnej liczby miejsc do parkowania, jezeli jest ona wigksza niz 50.

§ 14. 1. Obsluge inzynieryjna nalezy zapewni¢ z istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury
technicznej, w powigzaniu z sieciami uzbrojenia poza obszarem planu.

2. Dla poszczegodlnych sieci infrastruktury technicznej nalezy zachowaé pasy techniczne o szerokos$ciach

wymaganych warunkami ich eksploatacji, konserwacji, przebudowy ibudowy nowych elementow
infrastruktury.

3. Dopuszcza si¢ budowe nowej iprzebudowe istniejacej infrastruktury technicznej zuwzglednieniem
wynikajacych z zapotrzebowania parametrow i stosowanych rozwigzan techniczno-materialowych. Nowe sieci
infrastruktury technicznej oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne.

§ 15. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej o minimalnych parametrach ¢ 32 mm;

2) zaopatrzenie w wodg na cele przeciwpozarowe z hydrantéw ulicznych zamontowanych na komunalnej sieci
wodociagowej - poza obszarem planu;

3) niezaleznie od zasilenia z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii zapewnienie cigglosci
dostaw wody do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

§ 16. W zakresie odprowadzenia wod opadowych, Sciekow i usuwania odpadow ustala sig:

1) podiaczenie zabudowy i odprowadzania $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej idalej do
oczyszczalni $ciekéw sanitarnych oraz stosowanie rozdzielczego uktadu kanalizacyjnego dla $ciekow
sanitarnych i wod opadowych;

2) odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej poprzez urzadzenia podczyszczajace lub
zagospodarowanie w granicach wlasnej nieruchomosci;

3) odprowadzanie wod opadowych z powierzchni komunikacji drogowej i parkingéw bezposrednio do gruntu
z uwzglednieniem przepisOw odrebnych; dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z powierzchni
komunikacji oraz parkingdbw do gruntu, po ich wstepnym podczyszczeniu, pod warunkiem, ze stopien
oczyszczenia $ciekoOw oraz migzszo$¢ warstwy gruntu nad zwierciadtem wod podziemnych stanowi
zabezpieczenie tych wod przed zanieczyszczeniem;

4) parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej o minimalnych parametrach - o 35 mm;
5) wstepna segregacje odpadéw u zrodla i usuwanie ich zgodnie z zasadami przyjetymi na terenie gminy;

6) indywidualng lokalizacje miejsc na pojemniki sluzace do czasowego gromadzenia odpadow statych,
z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji.
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§ 17. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV na obszarze planu;

2) mozliwos¢  budowy  nowych  elektroenergetycznych  stacji  transformatorowych  zgodnie
z zapotrzebowaniem, w tym jako wbudowanych w budynkach, przy zachowaniu przepisow odrgbnych;

3) zakaz prowadzenia nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

4) przebudowe i skablowanie odcinkow istniejacych linii napowietrznych, w szczegdlnosci kolidujacych
z planowanym zagospodarowaniem terenu;

5) mozliwo$¢ realizacji indywidualnych rozwigzan w zakresie pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:
1) zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej o minimalnych parametrach - ¢ 25 mm;
2) przytaczenie odbiorcow do sieci gazowej za posrednictwem wezlow redukcyjnych na ci$nienie uzytkowe;
3) prowadzenie nowych sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych terenu komunikacji drogowej;

4) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych zbiornikoéw na gaz przy zachowaniu wymogéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie: wykorzystanie lokalnych zrodet ciepta wykorzystujacych
do produkg;ji ciepta gaz, paliwa ptynne, energi¢ elektryczng oraz odnawialne zrodla energii.

§ 20. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej i teleinformatycznej ustala sig:
1) obstuge z sieci teleinformatyczne;j;
2) zakaz prowadzenia napowietrznych linii teleinformatycznych;

3) dopuszczenie lokalizacji urzadzen ibudowli stuzacych funkcjonowaniu irozbudowie infrastruktury
telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu

§ 21. 1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢
utrzymanie jego dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenow i obiektow oraz remonty
i przebudowy.

2. Szczegobtowe ustalenia w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania terenu zawieraja
ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych.

DZIAL I11.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych

§ 22. Dla terenu 1U-PS o powierzchni 0,303 ha ustala sig:
1) przeznaczenie - teren ushug lub sktadéw i magazynow,

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) geometria dachow, materiaty ich pokrycia — dachy symetryczne, dwu lub czterospadowe, o pochyleniu
potaci gtéwnych od 10° do 35°,

c¢) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy -50%,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,1 i maksymalny - 1,5,
e) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej -50%,

f) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0 m n.p.t.,
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g) nakaz wprowadzenia pasa zieleni izolacyjnej w pasie o szerokosci minimum 1 m poprzez nasadzenia
zywoplotowe od strony granicy z teren IMNW.

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody zgodnie z §6 niniejszej uchwaty;

4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych - zgodnie z §7 niniejszej
uchwaty;

5) nastepujgce zasady i warunki podziatu - minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 900 m?;
6) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna zterenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem 1KR
z dopuszczeniem obstugi z terenéw przylegtych,

b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §13niniejszej uchwaty,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane w przylegtych terenach, zgodnie
z Rozdziatem 4 niniejszej uchwaty;

7) nastepujacy sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - docelowe
przeznaczenie zgodne z obecnym uzytkowaniem.

§ 23. Dla terenu IMNW o powierzchni 0,119 ha ustala sig:
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) lokalizacja zabudowy w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych zzakazem ich
wykonywania z blachy lub z innego materiatu, jako nietrwale zwigzanych z terenem,

c¢) dachy dwuspadowe, symetryczne, w uktadzie kalenicowym, o pochyleniu potaci gtownych od 30° do 45°
- ograniczenia te nie dotyczg zadaszen nad lukarnami, ryzalitami, wykuszami, tarasami, wiatami,
wejsciami i podjazdami,

d) materialy pokrycia dachu, wykonczenia elewacji i kolorystyka — bez ograniczen, z tym, ze dla zabudowy
w obrebie dziatki nalezy stosowa¢ ujednolicone materiatowo i kolorystycznie pokrycia gtownych potaci
dachow oraz spojng kolorystyke elewacji,

e) dopuszczalny maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy -30%,
f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: minimalny - 0,1 i maksymalny - 0,6,
g) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnych - 40%

h) dopuszczalna maksymalna wysokos$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 10,0 m
n.p.t.;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody zgodnie z §6 niniejszej uchwaly;
4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;
5) zakaz podziatlow wtomych po wydzieleniu terenu;
6) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga komunikacyjna poprzez teren komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR,
b) zabezpieczenie miejsc do parkowania zgodnie z §13 niniejszej uchwaly,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w terenie komunikacji drogowej wewngtrznej 1KR oraz na terenach sasiednich w tym na terenach poza
granicami planu, zgodnie z Rozdziatem 4 niniejszej uchwaty;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
planu dopuszcza si¢ rekreacyjne uzytkowanie terenu.
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§ 24. Dla terenu 1IW o powierzchni 0,255 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren wodociagdéw - obiekty iurzadzenia infrastruktury zwiazanej z eksploatacja wody
podziemnej, uzdatnianiem i zaopatrzeniem w wodg;

2) nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
i krajobrazu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy kubaturowej oraz urzadzen i instalacji o parametrach wynikajacych
z zastosowanej technologii z zachowaniem przepisow odrebnych,

b) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen niezwigzanych z podstawowga funkcja terenu,

c) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji innych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
oswietlenia terenu, urzadzen dla pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych, obstugi zdalne;j,

d) poza realizacja niezbednej zabudowy ikomunikacji wewnetrzne] nalezy zachowac powierzchnig
biologicznie czynna;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody zgodnie z §6 niniejszej uchwaly;

4) warunki ochrony izagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych - warunki ochrony
i zagospodarowania wynikajace z przepisoOw odrebnych zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;

5) zakaz podzialéw wtornych;
6) nastgpujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna z terenu komunikacji drogowej poza obszarem planu oraz z drogi wewng¢trznej
1KR,

b) miejsca do parkowania nalezy zapewni¢ w ramach terenu 11W,

c) obstuga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w terenie komunikacji poza obszarem planu i w terenie drogi wewnetrznej 1KR, zgodnie z rozdziatem
4 niniejszej uchwaty;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - uzytkowanie zgodne
z docelowym przeznaczeniem.

§ 25. Dla terenu 11IE o powierzchni 0,001 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie:  teren  elektroenergetyki -  lokalizacja  obiektow  iurzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej, w tym stacji elektroenergetycznej 15/0,4 kV;

2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu, przestrzeni publicznych
1 krajobrazu oraz ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy kubaturowej oraz urzadzen i instalacji o parametrach wynikajacych
z zastosowanej technologii z zachowaniem przepisow odrgbnych,

b) zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen niezwigzanych z podstawowa funkcja terenu,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia terenu,
urzadzen dla pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych, obstugi zdalne;j;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody zgodnie z §6 niniejszej uchwaty;

4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych zgodnie z §7 niniejszej uchwaty;
5) zakaz podziatow wtornych;

6) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) obstuga komunikacyjna z terenu komunikacji drogowej wewnetrznej 1KR oraz drogi potozonej poza
granicami planu,

b) obsluga inzynieryjna terenu w oparciu o istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia zlokalizowane
w terenie komunikacji poza obszarem planu i w terenie drogi wewnetrznej 1KR, zgodnie z rozdziatem
4 niniejszej uchwaty;
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7) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - uzytkowanie zgodne
z docelowym przeznaczeniem.

§ 26. Dla terenu: 1KR o powierzchni 0,052 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej — ogélnodostepne drogi, ciagi pieszo-jezdne oraz
dojscia z funkcja dojazdu;

2) nastepujace zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu — od 6,0 do 16,0 m,
b) dopuszcza si¢ realizacje pieszojezdni bez wydzielania chodnikéw,

c) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen technicznego uzbrojenia terenu, o$wietlenia, elementow
wyposazenia i urzgdzenia przestrzeni,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody zgodnie z §6 niniejszej uchwaty;
4) warunki ochrony i zagospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych zgodnie z §7 niniejszej uchwaty,
5) nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu:
a) wydzielenie terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
b) po wydzieleniu terenu elementarnego zakaz podzialow wtomych;
6) nastepujace zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:
a) obstuga terenow przyleglych — bez ograniczen,
b) zgodnie z rozdziatem 4 niniejszej uchwaty;

7) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu - do czasu realizacji
docelowego zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ obecny sposdb uzytkowania jako nie urzgdzonego
dojscia i dojazdu do nieruchomosci.

DZIAL IV.
Skutki prawne uchwalenia planu

§ 27. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomoscei,
w wysokosci 1% dla wszystkich terenow.

§ 28. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly traca moc obowigzujaca ustalenia dotyczace obszaru
objetego niniejszym planem, zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotbaskowo w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miejscowosci
Kotbaskowo, przyjetym uchwata Nr XXII1/270/09 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 30 marca 2009 r. (Dz. Urz.
Woj. Zachodniopomorskiego z 2009 r. Nr 46, poz. 1143).

DZIAL V.
Ustalenia koncowe

§ 1. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego oraz na
stronie internetowej Urzedu Gminy Kotbaskowo.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dorota Trzebinska
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA TERENOW W OBEBIE Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr LIV/680/2024 Rady Gminy Kotbaskowo ‘
KOLBASKOWO z dnia 2 lutego 2024 r.
N

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KOLBASKOWO

SKALA 1:10 000
D GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
- TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

- TERENY PRODUKCYJNE, PRZEMYSLOWE, MAGAZYNOWO-SKLADOWE

§ STREFA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

, SKALA 1:1000 ” om
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— b ZAGOSPODAROWANIE TERENOW
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STALENIA PLANU A& A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU OBSZARY CHRONIONE
SYMBOL TERENU ELEMENTARNEGO : STREFA OCHRONY BEZPOSREDNIEJ UJECIA WODY
PODZIEMNEJ
KEASYRRZEZNACZENIATERENU ELEMENTY SIECIOWEJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
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— JEDNORODZINNEJ WOLNOSTOJACEJ % B KA ANE R AR
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IEI TEREN ELEKTROENERGETYKI UZYTKOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU )
ZRODLO POCHODZENIA UZYTEGO MATERIALU PANSTWOWEGO ZASOBU
GEODEZYJNEGO | KARTOGRAFICZNEGO: MAPA ZASADNICZA W POSTACI
E TEREN WODOCIAGOW OZNACGZENIA INFORMAGY.INE WEKTOROWEJ Z PANSTWOWEGO ZASOBU GEODEZYJNEGO |

KARTOGRAFICZNEGO - STAROSTA POLICKI - LICENCJA NR
WYMIAROWANIE GK.6642.546.2023_3211_CL2
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LIV/680/2024
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 2 lutego 2024 .

Rozstrzygniecie
w sprawie uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) w powigzaniu z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie Kolbaskowo,
sporzadzony w zakresie okreslonym Uchwatg Nr XL.IV/553/2022 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 21 grudnia
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow w obrebie Kotbaskowo, zostat wylozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko w dniach od 11 grudnia 2023 r. do dnia 11 stycznia 2024 r.

2. W terminie okre$§lonym w obwieszczeniu tj. do dnia 25 stycznia 2024 r. do projektu planu nie wniesiono
uwag.

§ 2. W zwiazku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenow w obrgbie Kolbaskowo, wylozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LIV/680/2024
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 2 lutego 2024 .

Rozstrzygniecie
w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739) w powigzaniu z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 3 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) stanowig zadania wlasne gminy.

§ 2. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotbaskowo
nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu zadan wlasnych gminy dotyczacych budowy i utrzymania drog
publicznych oraz budowy infrastruktury technicznej, w zwiazku z czym nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich
realizacji oraz zasadach finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr LIV/680/2024
Rady Gminy Kotbaskowo

z dnia 2 lutego 2024 .

Zalacznik4.gml

Informacja o danych przestrzennych
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739),
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone:



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2855/321102-MPZP/MPZP_KOLBASKOWO2/20240124T000000   PL.ZIPPZP.2855/321102-MPZP MPZP_KOLBASKOWO2 20240124T000000 2024-01-24T00:00:00 Zmiana  miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla terenC3w w obrD

Zalacznik4.gml
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