   Uchwała Nr ………/……/2024
Rady Gminy Kołbaskowo
z dnia ………………… 2024 r.


w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
[bookmark: _Hlk160477437]dla terenu w obrębie geodezyjnym Przylep w gminie Kołbaskowo 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z późniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późniejszymi zmianami), Rada Gminy Kołbaskowo uchwala, co następuje:

	Rozdział 1
	Przepisy wstępne

[bookmark: _Hlk160477618] 1. 1. Zgodnie z uchwałą Nr XXXVIII/479/2022 Rady Gminy Kołbaskowo z dnia 9 maja 2022 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu nienaruszalności ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kołbaskowo przyjętego Uchwałą Nr XIII/125/2015 Rady Gminy Kołbaskowo z dnia 16 listopada 2015 r., uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

[bookmark: _Hlk141437711]2. Obszar planu  o powierzchni 16,6976 ha, obejmuje teren w obrębie geodezyjnym Przylep.

3. Granicę obszaru objętego planem zaznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowiącym załączniki nr 1 do niniejszej uchwały.
	
4. Integralnymi częściami planu są następujące załączniki do niniejszej uchwały:
1) 	załącznik nr 1 –  rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Kołbaskowo;
2) 	załącznik nr 2 –  rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) 	załącznik nr 3 – rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;
4) załącznik nr 4 – dane przestrzenne.

5. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenów mieszkalnych jednorodzinnych wraz z obsługą w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

 2. 1. Ustala się następujące zasady konstrukcji planu: 
1) tereny elementarne oznaczono na rysunku planu oraz w tekście planu identyfikatorem cyfrowo - literowym; liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza główną funkcję terenu lub klasyfikację drogi;
2) dla terenów elementarnych sformułowano szczegółowe ustalenia obowiązujące w granicach wyznaczonych linią rozgraniczającą dany teren;
3) dla całego obszaru objętego planem w Rozdziale 2,  3 niniejszej uchwały, sformułowano ustalenia dotyczące zasad zagospodarowania i kształtowania zabudowy;
4) dla całego obszaru objętego planem, w Rozdziale 3,  4 niniejszej uchwały, ustalone zostały zasady obsługi w zakresie obsługi inżynieryjnej, komunikacyjnej i obrony cywilnej;
5) dla całego obszaru objętego planem, w Rozdziale 3,  5 niniejszej uchwały określono zasady ochrony środowiska przyrodniczego;
6) dla całego obszaru objętego planem, w Rozdziale 3,  6 niniejszej uchwały określono zasady ochrony konserwatorskiej;
7) dla całego obszaru objętego planem, w Rozdziale 4 niniejszej uchwały zawarto przepisy szczegółowe określające przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu.
8) dla całego obszaru objętego planem, w Rozdziale 5 niniejszej uchwały zawarto przepisy końcowe.

2. Wyjaśnienia używanych pojęć:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy - należy przez to rozumieć linię ograniczającą obszar, na którym dopuszcza się wznoszenie budynków, budowli pełniących funkcję budynków oraz określonych w ustaleniach planu budowli; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: elementów zagospodarowania terenu takich jak: wiat śmietnikowych i samochodowych, małej architektury itp, balkonów, wykuszy, loggii, gzymsów, okapów, podokienników, zadaszeń nad wejściami, przedsionków, schodów zewnętrznych, pochylni, tarasów, części podziemnych obiektów budowlanych, o ile ustalenia planu nie stanowią inaczej; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczą realizacji elementów podziemnych;
2) teren elementarny – należy przez to rozumieć teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczającymi, oznaczony symbolem liczbowo – literowym;
3) przepisy odrębne – aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a także ratyfikowane umowy międzynarodowe, prawodawstwo organizacji organów międzynarodowych, których Rzeczpospolita Polska jest członkiem oraz praw Unii Europejskiej, obowiązujące w regulowanej dziedzinie;
4) dachy płaskie - należy przez to rozumieć dachy jedno, dwu lub wielospadowe o pochyleniu połaci do 25o;
5) dachy strome - należy przez to rozumieć dachy jedno, dwu lub wielospadowe o pochyleniu głównych połaci dachowych od 25o do 45o;
6) dach symetryczny - należy przez to rozumieć dach o symetrycznym układzie głównych połaci dachowych w przekroju pionowym przez kalenicę.
	Rozdział 2
	Przeznaczenie terenu 
zasady zagospodarowania i kształtowania zabudowy

 3. 1. Ustalenia planu zawarte w tekście uchwały obejmują tereny oznaczone symbolem: 
1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej,
2) MNW-MNB – tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej,
3) UH – teren usług handlu,
4) ZP – teren zieleni urządzonej,
5) KR - teren komunikacji drogowej wewnętrznej, 

2. Ustala się następujące ogólne zasady zagospodarowania i kształtowania zabudowy terenów, obowiązujące dla całego obszaru planu:
1) linie rozgraniczające dróg wyznaczają korytarze infrastruktury technicznej, w których mogą być prowadzone sieci uzbrojenia terenu i inżynieryjne urządzenia sieciowe;
2) zabudowa lokalizowana w oparciu o wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) zabudowę w granicach działek, dla których nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy, należy lokalizować w oparciu o obowiązujące przepisy prawa;
4) ograniczenie ilości kolorów na fasadach budynków do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako uzupełniającego akcentu, np. głównego wejścia do budynku, wykusza, szyldu oraz naturalnego koloru materiałów budowlanych, np. cegły klinkierowej na cokole obiektu, drewnianych paneli itp.;
5) kolorystyka dachów w odcieniach koloru grafitowego lub brązu, ustalenie nie dotyczy połaci przeszklonych;
6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektów budowlanych nietrwałych, blaszanych, kontenerowych;
7) wymagania dotyczące geometrii dachów nie dotyczą połaci dachowych nad lukarnami, wykuszami, ryzalitami, tarasami, wejściami itp;
8) przebieg linii rozgraniczających tereny elementarne dla celów opracowań geodezyjnych należy określić poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu;
9) ustalenia dotyczące minimalnej wielkości działki nie dotyczą działek przeznaczonych na cele komunikacyjne, pod urządzenia i obiekty infrastruktury technicznej i inżynieryjne urządzenia sieciowe.

3. Na terenie inwestycji dopuszcza się: 
1) realizację zabudowy gospodarczej i garażowej dla obsługi funkcji podstawowej;
2) realizację lukarn o łącznej szerokości nie przekraczającej 35% szerokości elewacji frontowej budynku.

4. W granicach obszaru objętego planem nie wprowadza się ustaleń w zakresie: 
1) terenów narażonych na niebezpieczeństwo powodzi; 
2) obszarów krajobrazu priorytetowego; 
3) kształtowania przestrzeni publicznych;
4) granic i sposobów zagospodarowania obszarów wymagających dokonania procedury scalenia i podziału nieruchomości; 
ze względu na brak występowania takich terenów, obszarów oraz obiektów.

Rozdział 3
Przepisy ogólne

 4. 1. W zakresie uzbrojenia terenu na obszarze planu ustala się wyłącznie zorganizowany sposób zaopatrzenia w wodę, gaz, energię elektryczną, telekomunikację oraz gromadzenia i usuwania odpadów, odprowadzenia ścieków sanitarnych.

2. Obsługę obszaru opracowania w zakresie uzbrojenia terenu należy zapewnić z uwzględnieniem następujących zasad:
1) [bookmark: _Hlk138786976]zaopatrzenie w wodę ustala się z istniejącej sieci wodociągowej w drodze powiatowej nr 39623 przylegającej do obszaru opracowania:
a) parametry projektowanej sieci minimum - Ø 35 mm,
b) zaopatrzenie w wodę na cele przeciwpożarowe z hydrantów ulicznych zamontowanych na sieci wodociągowej;
2) odprowadzenie ścieków sanitarnych poprzez projektowaną kanalizację do oczyszczalni ścieków w Przecławiu. Ponadto ustala się parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej minimum - Ø 35 mm;
3) odprowadzenie wód opadowych w grunt i/lub poprzez otwarte lub zamknięte systemy kanalizacji do projektowanych zbiorników retencyjnych na terenach o symbolu ZP zgodnie z przepisami odrębnymi. Ponadto, ustala się:
a) parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej minimum – Ø 100 mm. Dopuszcza się zagospodarowanie wód opadowych w granicach własnej nieruchomości;
b) zabrania się dokonywania zmiany naturalnego spływu wód opadowych w celu kierowania ich na teren sąsiedniej nieruchomości;
4) usuwanie i segregacja odpadów zgodnie z zasadami przyjętymi na terenie gminy;
5) elektroenergetyka:
a) zasilanie obszaru opracowania z istniejących i planowanej w jego granicach stacji transformatorowych 15/0,4 kV; stację planowaną zasilić przelotowo liniami kablowymi średniego napięcia, z istniejących linii napowietrznych 15 kV,
b) odcinki istniejących linii energetycznych napowietrznych, kolidujące z planowanym zagospodarowaniem terenu – do przebudowy,
c) planowane obiekty zasilić rozdzielczą siecią kablową niskiego napięcia,
d) sukcesywna likwidacja napowietrznych linii elektroenergetycznych i zastępowanie ich, w ramach remontów i przebudowy, sieciami kablowymi;
6) zaopatrzenie w gaz:
a) ustala się minimalne średnice sieci gazowej – Ø 25,
b) zaopatrzenie w gaz przewiduje się z sieci gazowej,
c) dopuszcza się budowę, przebudowę, rozbudowę, remont i likwidację sieci gazowej;
7) zaopatrzenie w ciepło: zasilanie obiektów z lokalnych źródeł ciepła w oparciu o gaz, paliwa płynne i energię elektryczną, inne nie powodujące przekroczenia norm zanieczyszczenia powietrza oraz odnawialnymi źródłami energii;
8) telekomunikacja:
a) dopuszcza się utrzymanie istniejącej i dalszą rozbudowę sieci telekomunikacyjnej z wykorzystaniem istniejącej oraz planowanej kanalizacji telekomunikacyjnej realizowanej w liniach rozgraniczających dróg,
b) sieć abonencką wykonać jako sieć kablową.

3. Dopuszcza się rozbudowę i przebudowę istniejącej oraz budowę nowej sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacją niezbędnych inżynieryjnych urządzeń sieciowych obsługujących teren objęty opracowaniem planu.

4. Występujące w granicach opracowania urządzenia drenarskie i melioracyjne należy  zachować, w przypadku kolizji z projektowanymi urządzeniami i sieciami należy przebudować istniejącą sieć melioracyjną zgodnie  z obowiązującymi w tym zakresie przepisami odrębnymi.

5. W zakresie komunikacji ustala się:
1) obsługę obszaru objętego planem ustala się poprzez projektowany i istniejący system dróg komunikacji wewnętrznej połączonych z zewnętrznym układem drogowym;
2) powiązania układu komunikacyjnego obszaru objętego planem z układem zewnętrznym zapewniać będzie istniejąca droga powiatowa nr 30623, przylegająca do obszaru opracowania;
3) dla wszelkich inwestycji na terenie objętym planem należy zapewnić w granicach własnego terenu odpowiednią, ze względu na funkcję i wielkość obiektu ilość miejsc parkingowych; 
4) ustala się następujące wskaźniki liczby miejsc parkingowych do obliczania zapotrzebowania na stanowiska  dla samochodów osobowych:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna – 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
b) zabudowa usług handlu – 3 miejsca postojowe na każde rozpoczęte 100 m2 powierzchni sprzedaży;
5) w przypadku łączenia funkcji obowiązuje wskaźnik łączny z zastosowaniem współczynnika 0,7;
6) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową wyznacza się w liczbie nie mniejszej niż: 
a) jedno stanowisko - jeżeli liczba stanowisk, o których mowa w pkt. 4 wynosi 6-20, 
b) dwa stanowiska - jeżeli liczba stanowisk, o których mowa w pkt. 4 wynosi 20-60. 

 5. 1. Ochrona środowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana będzie poprzez:
1) budowę systemu gospodarki wodno-ściekowej, działającej w ramach rozwiązań systemowych gminy;
2) gospodarkę odpadami w oparciu o funkcjonujący w gminie system, z uwzględnieniem selektywnej gospodarki odpadami;
3) system zaopatrzenia w ciepło eliminujący i obniżający w istotny sposób stopień zanieczyszczenia powietrza.

2. Teren objęty planem znajduje się w granicach głównego Zbiornika Wód Podziemnych (GZWP-122 „Dolina Kopalna Szczecin” - Decyzja Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i Leśnictwa z dnia 23 grudnia 1998 r. Nr DG kdhBJ/489-6153/98 z póż. zmianami) - obowiązuje przestrzeganie ustalonych warunków hydrogeologicznych dla ochrony tego zbiornika wynikających z zatwierdzonej dokumentacji geologicznej.

3. Fragment terenu objętego planem znajduje się w granicach obszaru wyznaczonego w rozumieniu przepisów odrębnych osuwisk i obszarów predysponowanych do wystąpienia ruchów masowych ziemi. 

 6. Ustalenia z zakresu ochrony środowiska kulturowego.
Na terenie objętym planem znajdują się stanowiska archeologiczne objęte strefą ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, w granicach których obowiązuje:
1. współdziałanie w zakresie zamierzeń inwestycyjnych i innych związanych z pracami ziemnymi z odpowiednim organem ds. ochrony zabytków,
1. przeprowadzenie archeologicznych badań ratunkowych na terenie objętym realizacją prac ziemnych, na zasadach określonych przepisami szczególnymi dotyczącymi ochrony zabytków.

Rozdział 4
	Przepisy szczegółowe

 7. Na terenie, o powierzchni 0,5015 ha, oznaczonym symbolem UH, ustala się:
1. przeznaczenie terenu: teren usług handlu;
2. zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, wymagających obligatoryjnie sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko, w świetle przepisów dotyczących ochrony środowiska,  obiektów stwarzających zagrożenie dla środowiska, życia lub zdrowia ludzi;
2) [bookmark: _Hlk138925474][bookmark: _Hlk140144547][bookmark: _Hlk138925721]nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 15,0 m od linii rozgraniczającej drogi powiatowej nr 39623, zgodnie z rysunkiem planu,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 5,0 m od linii rozgraniczającej drogi o symbolu 1KR oraz linii rozgraniczającej teren elementarny, zgodnie z rysunkiem planu,
4) obowiązek nasadzeń zieleni wysokiej i średniej o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokości minimum 5,0 m oraz wykonania ogrodzenia z siatki z poroślami zimozielonymi o wysokości do 3,0 m, wzdłuż północnej granicy terenu elementarnego,
5) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy  – 60% powierzchni terenu elementarnego,
6) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) – 0,1,
7) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy  (wraz z podpiwniczeniem) – 1,2,
8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 % powierzchni terenu elementarnego,
9) maksymalna wysokość zabudowy – do dwóch kondygnacji nadziemnych - do 10,0 m,
10) maksymalna wysokość - 15,0 m dla urządzeń instalacji i elementów technicznych, takich jak anteny, maszty odgromnikowe, kominy, nadbudówki nad dachami (np. maszynownie dźwigów, centrale wentylacyjne i klimatyzacyjne, kotłownie),
11) dachy głównych brył budynków płaskie lub strome, 
3. zasady łączenia i podziału nieruchomości:
1) minimalna szerokość frontu wydzielanej działki – 25,0 m,
2) minimalna powierzchnia wydzielanej działki –  1000,0 m2,
3) kąty granic wydzielanych działek w stosunku do linii rozgraniczającej drogi powinny być zbliżone do 900 ±50;
4. zasady obsługi komunikacyjnej:
1) obsługa terenu z drogi o symbolu 1KR i przez zjazd drogi powiatowej nr 39623, znajdującej się poza obszarem planu,
2) miejsca parkingowe należy zabezpieczyć zgodnie z Rozdziałem 3,  4, ust. 5 niniejszej uchwały;
[bookmark: _Hlk138926421]5.	obsługę inżynieryjną oraz zasady ochrony środowiska zgodnie z Rozdziałem 3,  4 i 
 5 niniejszej uchwały. 

 8. Na terenie, o powierzchni 1,6870 ha, oznaczonym symbolem 1MNW,  ustala się:
1. [bookmark: _Hlk139452631]   przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej;
2. zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dopuszcza się możliwość rozbudowy i przebudowy obiektów istniejących wyłącznie w celu doprowadzenia do zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnego z planem,
2) [bookmark: _Hlk138927985][bookmark: _Hlk138928146]nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 5,0 m od linii rozgraniczającej drogi o symbolu 1KR oraz linii rozgraniczających teren elementarny, zgodnie z rysunkiem planu,   
3) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy – 30%,
4) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) – 0,1,
5) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) – 0,9,
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni działki,
7) maksymalna wysokość zabudowy – do dwóch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu - do 9,0 m,
8) dachy głównych brył budynków strome, symetryczne, 
9) [bookmark: _Hlk141435911]dopuszcza się dachy płaskie dla obiektów garażowych, wiat oraz obudów śmietników itp.,  
10) fragment terenu objęty jest strefą częściowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiązują warunki ochrony określone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;
3. zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:
1) [bookmark: _Hlk146139546]minimalna szerokość frontu wydzielanej działki – 20,0 m,
2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki –  850,0 m2, 
3) kąty granic nowowydzielanych działek w stosunku do linii rozgraniczającej drogi powinny być zbliżone do 900 ±50;
4. zasady obsługi komunikacyjnej:
1) obsługa terenu z drogi o symbolu 1KR,
2) miejsca parkingowe należy zabezpieczyć zgodnie z Rozdziałem 3,  4, ust. 5 niniejszej uchwały;
[bookmark: _Hlk138927748]5.	obsługę inżynieryjną oraz zakazy i zasady ochrony środowiska zgodnie z Rozdziałem 3,  4 i  5 niniejszej uchwały.

[bookmark: _Hlk138928704] 9. Na terenie, o powierzchni 2,3795 ha, oznaczonym symbolem 2MNW-MNB,  ustala się:
1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej;
2. zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 5,0 m od linii rozgraniczającej drogi o symbolu 1 KR oraz linii rozgraniczających teren elementarny, zgodnie z rysunkiem planu, 
2) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy – 30 %,
3) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) – 0,1,
4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) – 0,9,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni działki,
6) maksymalna wysokość zabudowy – do dwóch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu - do 9,0 m,
7) dachy głównych brył budynków strome, symetryczne,
8) dopuszcza się dachy płaskie dla obiektów garażowych, wiat oraz obudów śmietników itp.,  
9) [bookmark: _Hlk138928240]fragment terenu objęty granicami obszaru osuwisk i obszarów predysponowanych do wystąpienia ruchów masowych ziemi, obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikające z przepisów odrębnych, 
10) [bookmark: _Hlk138929378]fragment terenu objęty jest strefą częściowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiązują warunki ochrony określone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;
3. zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:
1) minimalna szerokość frontu wydzielanej działki – 15,0 m,
2) [bookmark: _Hlk138929717]minimalna powierzchnia wydzielanej działki –  850,0 m2,
3) kąty granic wydzielanych działek w stosunku do linii rozgraniczającej drogi powinny być zbliżone do 900 ±50;
4. zasady obsługi komunikacyjnej:
1) obsługa terenu z drogi o symbolu 1KR,
2) miejsca parkingowe należy zabezpieczyć zgodnie z Rozdziałem 3,  4, ust. 5 niniejszej uchwały;
5.	obsługę inżynieryjną oraz zakazy i zasady ochrony środowiska zgodnie z Rozdziałem 3,  4 i 5 niniejszej uchwały. 

[bookmark: _Hlk138929862] 10. Na terenie, o powierzchni 1,2852 ha, oznaczonym symbolem 3 MNW,  ustala się:
1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej;
2. zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 5,0 m od linii rozgraniczającej drogi o symbolu 1KR i 2KR, zgodnie z rysunkiem planu, 
2) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy – 30%,
3) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) – 0,1,
4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) – 0,9,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni działki,
6) maksymalna wysokość zabudowy – do dwóch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu - do 9,0 m,
7) dachy głównych brył budynków strome, symetryczne,
8) [bookmark: _Hlk138928977]dopuszcza się dachy płaskie dla obiektów garażowych, wiat oraz obudów śmietników itp.,
9) [bookmark: _Hlk146138302]fragment terenu objęty granicami obszaru osuwisk i obszarów predysponowanych do wystąpienia ruchów masowych ziemi, obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikające z przepisów odrębnych, 
10) [bookmark: _Hlk138929103]fragment terenu objęty jest strefą częściowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiązują warunki ochrony określone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;
[bookmark: _Hlk146137656]3. zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:
1. [bookmark: _Hlk146139451]zakaz wprowadzania podziałów wtórnych,
2. dopuszcza się łączenie działek w celu poprawy warunków zabudowy;
4. zasady obsługi komunikacyjnej:
1) obsługa terenu z drogi o symbolu 1KR,
2) miejsca parkingowe należy zabezpieczyć zgodnie z Rozdziałem 3,  4, ust. 5 niniejszej uchwały;
5.	obsługę inżynieryjną oraz zakazy i zasady ochrony środowiska zgodnie z Rozdziałem 3,  4 i 5 niniejszej uchwały. 

 11. Na terenie, o powierzchni 1,3812 ha, oznaczonym symbolem 4 MNW-MNB,  ustala się:
1. [bookmark: _Hlk139452373]przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej;
2. zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 5,0 m od linii rozgraniczającej drogi o symbolu 1KR i 2KR, zgodnie z rysunkiem planu, 
2) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy – 30%,
3) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) – 0,1,
4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) – 0,9,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni działki,
6) maksymalna wysokość zabudowy – do dwóch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu - do 9,0 m,
7) dachy głównych brył budynków strome, symetryczne,
8) dopuszcza się dachy płaskie dla obiektów garażowych, wiat oraz obudów śmietników itp.,  
9) fragment terenu objęty granicami obszaru osuwisk i obszarów predysponowanych do wystąpienia ruchów masowych ziemi, obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikające z przepisów odrębnych, 
10) fragment terenu objęty jest strefą częściowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiązują warunki ochrony określone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;
3. zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:
1) minimalna szerokość frontu wydzielanej działki – 15,0 m,
2) [bookmark: _Hlk138930006]minimalna powierzchnia wydzielanej działki –  850,0 m2,
3) kąty granic wydzielanych działek w stosunku do linii rozgraniczającej drogi powinny być zbliżone do 900 ±50;
4. zasady obsługi komunikacyjnej:
1) obsługa terenu z drogi o symbolu 1KR i 2KR,
2) miejsca parkingowe należy zabezpieczyć zgodnie z Rozdziałem 3,  4, ust. 5 niniejszej uchwały;
5.	obsługę inżynieryjną oraz zakazy i zasady ochrony środowiska zgodnie z Rozdziałem 3,  4 i 5 niniejszej uchwały. 

 12. Na terenie, o powierzchni 1,6076 ha, oznaczonym symbolem 5MNW,  ustala się:
1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej;
2. zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 5,0 m od linii rozgraniczającej drogi o symbolu 1KR i 2KR, zgodnie z rysunkiem planu, 
2) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy – 30%,
3) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) – 0,1,
4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) – 0,9,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni działki,
6) maksymalna wysokość zabudowy – do dwóch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu - do 9,0 m,
7) dachy głównych brył budynków strome, symetryczne,
8) dopuszcza się dachy płaskie dla obiektów garażowych, wiat oraz obudów śmietników itp.,
9) fragment terenu objęty jest strefą częściowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiązują warunki ochrony określone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;
3. zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:
1) zakaz wprowadzania podziałów wtórnych,
2) dopuszcza się łączenie działek w celu poprawy warunków zabudowy;
4. zasady obsługi komunikacyjnej:
1) obsługa terenu z drogi o symbolu 1KR,
2) miejsca parkingowe należy zabezpieczyć zgodnie z Rozdziałem 3,  4, ust. 5 niniejszej uchwały;
5.	obsługę inżynieryjną oraz zakazy i zasady ochrony środowiska zgodnie z Rozdziałem 3,  4 i 5 niniejszej uchwały. 

[bookmark: _Hlk138930881] 13. Na terenie, o powierzchni 0,6765 ha, oznaczonym symbolem 6MNW-MNB,  ustala się:
1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej;
2. zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 5,0 m od linii rozgraniczającej drogi o symbolu 1KR, zgodnie z rysunkiem planu, 
2) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy – 30%,
3) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) – 0,1,
4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) – 0,9,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni działki,
6) maksymalna wysokość zabudowy – do dwóch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu - do 9,0 m,
7) dachy głównych brył budynków strome, symetryczne,
8) [bookmark: _Hlk138930432]dopuszcza się dachy płaskie dla obiektów garażowych, wiat oraz obudów śmietników itp.,
9) fragment terenu objęty jest strefą częściowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiązują warunki ochrony określone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;
3. zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:
1) minimalna szerokość frontu wydzielanej działki – 15,0 m,
2) [bookmark: _Hlk138930510]minimalna powierzchnia wydzielanej działki –  850,0 m2,
3) kąty granic wydzielanych działek w stosunku do linii rozgraniczającej drogi powinny być zbliżone do 900 ±50;
4. zasady obsługi komunikacyjnej:
1) obsługa terenu z drogi o symbolu 1KR,
2) miejsca parkingowe należy zabezpieczyć zgodnie z Rozdziałem 3,  4, ust. 5 niniejszej uchwały;
5. obsługę inżynieryjną oraz zakazy i zasady ochrony środowiska zgodnie z Rozdziałem 3,  4 i 5 niniejszej uchwały. 

 14. Na terenie, o powierzchni 0,5944 ha, oznaczonym symbolem 7MNW-MNB,  ustala się:
1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej;
2. zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 5,0 m od linii rozgraniczającej drogi o symbolu 1KR, zgodnie z rysunkiem planu, 
2) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy – 30%,
3) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) – 0,1,
4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) – 0,9,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni działki,
6) maksymalna wysokość zabudowy – do dwóch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu - do 9,0 m,
7) dachy głównych brył budynków strome, symetryczne,
8) dopuszcza się dachy płaskie dla obiektów garażowych, wiat oraz obudów śmietników itp.,
9) fragment terenu objęty jest strefą częściowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiązują warunki ochrony określone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;
3. zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:
1) minimalna szerokość frontu wydzielanej działki – 15,0 m,
2) minimalna powierzchnia wydzielanej działki –  850,0 m2,
3) [bookmark: _Hlk146139615]kąty granic wydzielanych działek w stosunku do linii rozgraniczającej drogi powinny być zbliżone do 900 ±50;
4. zasady obsługi komunikacyjnej:
1) obsługa terenu z drogi o symbolu 1KR,
2) miejsca parkingowe należy zabezpieczyć zgodnie z Rozdziałem 3,  4, ust. 5 niniejszej uchwały;
5. obsługę inżynieryjną oraz zakazy i zasady ochrony środowiska zgodnie z Rozdziałem 3,  4 i 5 niniejszej uchwały. 

[bookmark: _Hlk146118530] 15. Na terenie, o powierzchni 1,0224 ha, oznaczonym symbolem 8MNW-MNB  ustala się:
1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej;
2. zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 5,0 m od linii rozgraniczającej drogi o symbolu 1KR, zgodnie z rysunkiem planu, 
2) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy – 30%,
3) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) – 0,1,
4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) – 0,9,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni działki,
6) maksymalna wysokość zabudowy – do dwóch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu - do 9,0 m,
7) dachy głównych brył budynków strome, symetryczne,
8) dopuszcza się dachy płaskie dla obiektów garażowych, wiat, obudów śmietników itp.,  3. zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:
1) minimalna szerokość frontu wydzielanej działki – 20,0 m,
2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej działki –  850,0 m2, 
3) kąty granic nowowydzielanych działek w stosunku do linii rozgraniczającej drogi powinny być zbliżone do 900 ±50;
4. zasady obsługi komunikacyjnej:
1) obsługa terenu z drogi o symbolu 1KR,
2) miejsca parkingowe należy zabezpieczyć zgodnie z Rozdziałem 3,  4, ust. 5 niniejszej uchwały;
5. obsługę inżynieryjną oraz zakazy i zasady ochrony środowiska zgodnie z Rozdziałem 3,  4 i 5 niniejszej uchwały. 

 16. Na terenie, o powierzchni 0,2073 ha, oznaczonym symbolem 9MNW-MNB  ustala się:
1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojącej lub  zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliźniaczej;
2. zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odległości 5,0 m od linii rozgraniczającej drogi o symbolu 1KR, zgodnie z rysunkiem planu, 
2) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy – 30%,
3) minimalny wskaźnik intensywności zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) – 0,1,
4) maksymalny wskaźnik intensywności zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) – 0,9,
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni działki,
6) maksymalna wysokość zabudowy – do dwóch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu - do 9,0 m,
7) dachy głównych brył budynków strome, symetryczne,
8) dopuszcza się dachy płaskie dla obiektów garażowych, wiat oraz obudów śmietników itp.,
9) fragment terenu objęty granicami obszaru osuwisk i obszarów predysponowanych do wystąpienia ruchów masowych ziemi, obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikające z przepisów odrębnych;
3. zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości:
1) minimalna szerokość frontu wydzielanej działki – 15,0 m,
2) minimalna powierzchnia wydzielanej działki dla zabudowy wolnostojącej i bliźniaczej –  850,0 m2,
3) kąty granic wydzielanych działek w stosunku do linii rozgraniczającej drogi powinny być zbliżone do 900 ±50;
4. zasady obsługi komunikacyjnej:
1) obsługa terenu z drogi o symbolu 1KR,
2) miejsca parkingowe należy zabezpieczyć zgodnie z Rozdziałem 3,  4, ust. 5 niniejszej uchwały;
5. obsługę inżynieryjną oraz zakazy i zasady ochrony środowiska zgodnie z Rozdziałem 3,  4 i 5 niniejszej uchwały. 

 17. Na terenie, o powierzchni 0,6448 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala się:
1. przeznaczenie terenu: zieleń urządzona, zbiornik retencyjny;
2. zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) [bookmark: _Hlk146139031]dopuszcza się zastosowanie ścieżek spacerowych o nawierzchni parkowej, alejek pieszych i ścieżek rowerowych, lokalizację obiektów małej architektury i infrastruktury technicznej,
2) utrzymanie ogólnodostępnego charakteru terenu,
3) zakaz wycinki drzew i krzewów z wyjątkiem cięć pielęgnacyjnych, sanitarnych i związanych z przebudową drzewostanu, 
4) fragment terenu objęty jest strefą częściowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiązują warunki ochrony określone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;
3. zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: zakaz podziału terenu po wydzieleniu terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczającymi;
4. zasady obsługi komunikacyjnej: obsługa terenu z drogi o symbolu 1KR,
5. obsługę inżynieryjną oraz zakazy i zasady ochrony środowiska zgodnie z Rozdziałem 3,  4 i  5 niniejszej uchwały.

[bookmark: _Hlk138930744] 18. Na terenie, o powierzchni 0,9378 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 2ZP, ustala się:
1. przeznaczenie terenu: zieleń urządzona, zbiornik retencyjny;
2. zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dopuszcza się zastosowanie ścieżek spacerowych o nawierzchni parkowej, alejek pieszych i ścieżek rowerowych, lokalizację obiektów małej architektury i infrastruktury technicznej,
2) utrzymanie ogólnodostępnego charakteru terenu,
3) zakaz wycinki drzew i krzewów z wyjątkiem cięć pielęgnacyjnych, sanitarnych i związanych z przebudową drzewostanu, 
4) fragment terenu objęty granicami obszaru osuwisk i obszarów predysponowanych do wystąpienia ruchów masowych ziemi, obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikające z przepisów odrębnych,
5) fragment terenu objęty jest strefą częściowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiązują warunki ochrony określone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;
3. zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: zakaz podziału terenu po wydzieleniu terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczającymi;
4. zasady obsługi komunikacyjnej: obsługa terenu z drogi o symbolu 1KR,
5. obsługę inżynieryjną oraz zakazy i zasady ochrony środowiska zgodnie z Rozdziałem 3,  4 i  5 niniejszej uchwały.

 19. Na terenie, o powierzchni 0,0323 ha, oznaczonych na rysunku planu symbolem 3ZP, ustala się:
1. przeznaczenie terenu: zieleń urządzona, zbiornik retencyjny;
2. zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dopuszcza się zastosowanie ścieżek spacerowych o nawierzchni parkowej, alejek pieszych i ścieżek rowerowych, lokalizację obiektów małej architektury i infrastruktury technicznej,
2) utrzymanie ogólnodostępnego charakteru terenu,
3) zakaz wycinki drzew i krzewów z wyjątkiem cięć pielęgnacyjnych, sanitarnych i związanych z przebudową drzewostanu, 
4) fragment terenu objęty jest strefą częściowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obowiązują warunki ochrony określone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;
3. zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: zakaz podziału terenu po wydzieleniu terenu elementarnego w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczającymi;
4. zasady obsługi komunikacyjnej: obsługa terenu z drogi o symbolu 1KR,
5. obsługę inżynieryjną oraz zakazy i zasady ochrony środowiska zgodnie z Rozdziałem 3,  4 i  5 niniejszej uchwały.

 20. Na terenie, o powierzchni 2,2304 ha, oznaczonym symbolem 1KR, ustala się:
1. przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa wewnętrzna;
2. zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren wydzielony w liniach rozgraniczających,
2) ustala się przekrój drogi: jednojezdniowa, 
3) minimalna szerokość jezdni – 5,0 m,
4) zakaz nowego zagospodarowania tymczasowego, ustalenie nie dotyczy obiektów wyposażenia drogi takich jak, np. kioski, wiaty przystankowe, itp.,
5) fragment terenu objęty granicami obszaru osuwisk i obszarów predysponowanych do wystąpienia ruchów masowych ziemi, obowiązują ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikające z przepisów odrębnych;
3. zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: zakaz wprowadzania podziałów wtórnych;
4. zasady obsługi komunikacyjnej: obsługa terenów przyległych bez ograniczeń;
5. obsługę inżynieryjną oraz zasady ochrony środowiska zgodnie z Rozdziałem 3  4 i 5 niniejszej uchwały.

 21. Na terenie, o powierzchni 0,8493 ha, oznaczonym symbolem 2KR, , ustala się:
1. przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa wewnętrzna;
2. zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego oraz ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) teren wydzielony w liniach rozgraniczających,
2) ustala się przekrój drogi: jednojezdniowa, 
3) minimalna szerokość jezdni – 5,0 m,
4) zakaz nowego zagospodarowania tymczasowego, ustalenie nie dotyczy obiektów wyposażenia drogi takich jak, np. kioski, wiaty przystankowe, itp.;
3. zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości: zakaz wprowadzania podziałów wtórnych;
4. zasady obsługi komunikacyjnej: obsługa terenów przyległych bez ograniczeń;
5. obsługę inżynieryjną oraz zasady ochrony środowiska zgodnie z Rozdziałem 3  4 i 5 niniejszej uchwały.


Rozdział 5
	Przepisy końcowe

	 22. 1. Ustala się stawkę służącą naliczeniu jednorazowej opłaty od wzrostu wartości nieruchomości zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokości 30% dla terenów o symbolu: MNW, MNW-MNB i UH. Dla pozostałych terenów w związku z brakiem wzrostu wartości nieruchomości, stawki nie ustala się.

	2. Na obszarze objętym niniejszym planem traci moc uchwała Nr XXIV/25/01 Rady Gminy Kołbaskowo z dnia 16 listopada 2001 r. (Dz.U. Województwa Zachodniopomorskiego z 2002 r., Nr 2, poz. 47) oraz uchwała Nr XIII/135/2011 Rady Gminy Kołbaskowo z dnia 21 listopada 2011 r. (Dz.U. Województwa Zachodniopomorskiego z 2012 r., poz. 321) dla terenów obrębu geodezyjnego Przylep.

	3. Teren uzyskał zgodę na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych na cele nierolnicze w trakcie procedury sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjętego uchwałą Nr XXIII/82/87 Rady Gminy Kołbaskowo z dnia 4 grudnia 1987 r.
							
 23. Wykonanie niniejszej uchwały powierza się Wójtowi Gminy Kołbaskowo.

 24. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od dnia jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Zachodniopomorskiego.
			
Przewodniczący Rady Gminy
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