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UCHWALA NR 1V/41/2024

RADY GMINY KOLBASKOWO
z dnia 16 wrzes$nia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie geodezyjnym
Przylep w gminie Kolbaskowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 609 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z p6zniejszymi zmianami),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z 7 lipca 2023 r. (Dz. U. 22023 r. poz. 1688), Rada Gminy Kolbaskowo
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatag Nr XXXVIII/479/2022 Rady Gminy Kotbaskowo zdnia 9 maja 2022r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po
stwierdzeniu nienaruszalno$ci ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbaskowo przyjetego Uchwata Nr XIII/125/2015 Rady Gminy Koltbaskowo z dnia 16 listopada
2015 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

2. Obszar planu o powierzchni 16,6976 ha, obejmuje teren w obrebie geodezyjnym Przylep.

3. Granicg obszaru objetego planem zaznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi cze$ciami planu sg nastgpujace zataczniki do niniejszej uchwaty:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

5. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz
z obstugg w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 2. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady konstrukcji planu:

1) tereny elementarne oznaczono na rysunku planu oraz w tek$cie planu identyfikatorem cyfrowo - literowym:;
liczba oznacza kolejny numer terenu, symbol literowy oznacza glowng funkcje¢ terenu lub klasyfikacje
drogi;
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2) dla terenow elementarnych sformutowano szczegdtowe ustalenia obowigzujace w granicach wyznaczonych
linig rozgraniczajaca dany teren;

3)dla catego obszaru objetego planem w Rozdziale 2, § 3 niniejszej uchwaty, sformulowano ustalenia
dotyczace zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy;

4) dla calego obszaru objgtego planem, w Rozdziale 3, § 4 niniejszej uchwaly, ustalone zostaty zasady obstugi
w zakresie obslugi inzynieryjnej, komunikacyjnej i obrony cywilnej;

5) dla catego obszaru objetego planem, w Rozdziale 3, § 5 niniejszej uchwaty okreslono zasady ochrony
srodowiska przyrodniczego;

6) dla catego obszaru objetego planem, w Rozdziale 3, § 6 niniejszej uchwaly okreslono zasady ochrony
konserwatorskiej;

7) dla catego obszaru objetego planem, w Rozdziale 4 niniejszej uchwaly zawarto przepisy szczegdtowe
okreslajace przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu;

8) dla calego obszaru objetego planem, w Rozdziale 5 niniejszej uchwaly zawarto przepisy koncowe.
2. Wyjasnienia uzywanych pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli petnigcych funkcje budynkéw oraz okreslonych
w ustaleniach planu budowli; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: elementow zagospodarowania
terenu takich jak: wiat $mietnikowych isamochodowych, matej architektury itp., balkonow, wykuszy,
loggii, gzymsow, okapdéw, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, przedsionkow, schodow
zewngtrznych, pochylni, tarasow, czeSci podziemnych obiektéw budowlanych, oile ustalenia planu
nie stanowig inaczej; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza realizacji elementow podziemnych;

2) obowiazujaca linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku w odniesieniu do
kondygnacji nadziemnej. Elewacja frontowa winna przebiega¢ po obowigzujacej linii zabudowy. Dla
przyziemia obowigzujace linie zabudowy traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementow
programu architektonicznego z wylaczeniem: schodéw zewnetrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, balkonéw, gzymsow, wykuszy, itp.;

3) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem liczbowo — literowym;

4) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji organdw miedzynarodowych, ktérych Rzeczpospolita Polska
jest cztonkiem oraz praw Unii Europejskiej, obowigzujace w regulowanej dziedzinie;

5) dachy plaskie - nalezy przez to rozumie¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o pochyleniu potaci do 25°;

6) dachy strome - nalezy przez to rozumie¢ dachy jedno, dwu lub wielospadowe o pochyleniu gtownych
potaci dachowych od 25° do 45°;

7) dach symetryczny - nalezy przez to rozumie¢ dach o symetrycznym ukladzie glownych potaci dachowych
w przekroju pionowym przez kalenice.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy

§ 3. 1. Ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaly obejmuja tereny oznaczone symbolem:
1) MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

2) MNW-MNB - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej,

3) UH — teren ustug handlu,
4) ZP — teren zieleni urzadzonej,

5) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;.
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2. Ustala si¢ nastgpujace ogélne zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenow,
obowiazujace dla calego obszaru planu:

1) linie rozgraniczajace drég wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktéorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjne urzadzenia sieciowe;

2) zabudowa lokalizowana w oparciu o wyznaczone na rysunku planu obowiazujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy;

3) zabudowe w granicach dziatek, dla ktorych nie ustalono obowigzujacej lub nieprzekraczalnej linii
zabudowy, nalezy lokalizowac w oparciu o obowigzujace przepisy prawa,

4) ograniczenie ilosci koloréw na fasadach budynkow do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego koloru jako
uzupetniajgcego akcentu, np. gtownego wejscia do budynku, wykusza, szyldu oraz naturalnego koloru
materialow budowlanych, np. cegly klinkierowej na cokole obiektu, drewnianych paneli itp.;

5) kolorystyka dachéw w odcieniach koloru grafitowego lub brazu, ustalenie nie dotyczy potaci
przeszklonych;

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych nietrwatych, blaszanych, kontenerowych;

7) wymagania dotyczace geometrii dachow nie dotycza potaci dachowych nad lukarnami, wykuszami,
ryzalitami, tarasami, wej§ciami itp.;

8) przebieg linii rozgraniczajacych tereny elementarne dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢
poprzez odczyt osi odpowiednich linii z rysunku planu;

9) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci dzialki nie dotycza dzialek przeznaczonych na cele
komunikacyjne, pod urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

3. Na terenie inwestycji dopuszcza sig:

1) realizacje zabudowy gospodarczej i garazowej dla obstugi funkcji podstawowych;

2) realizacje lukarn o tacznej szerokos$ci nie przekraczajacej 35% szerokosci elewacji frontowej budynku.
4. W granicach obszaru objg¢tego planem nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:

1) terené6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

2) obszaréw krajobrazu priorytetowego;

3) ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania obszarow wymagajacych dokonania procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci;

ze wzgledu na brak wystgpowania takich terendw, obszaro6w oraz obiektow.

Rozdzial 3.
Przepisy ogolne

§ 4. 1. W zakresie uzbrojenia terenu na obszarze planu ustala si¢ wylgcznie zorganizowany sposob
zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, telekomunikacj¢ oraz gromadzenia iusuwania odpadow,
odprowadzenia $ciekdw sanitarnych.

2. Obstuge obszaru opracowania w zakresie uzbrojenia terenu nalezy zapewni¢ zuwzglednieniem
nastepujacych zasad:

1) zaopatrzenie w wode¢ ustala si¢ zistniejacej sieci wodociggowej w drodze powiatowe] nr 39237
przylegajacej do obszaru opracowania:

a) parametry projektowanej sieci minimum - @ 35 mm,

b) zaopatrzenie w wod¢ na cele przeciwpozarowe z hydrantow ulicznych zamontowanych na sieci
wodociggowej;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych poprzez projektowana kanalizacje sanitarng do oczyszczalni $ciekow
w Przeclawiu. Ponadto ustala si¢ parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej minimum - & 35 mm;
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3) odprowadzenie wod opadowych w grunt i/lub poprzez otwarte lub zamknigte systemy kanalizacji do
projektowanych zbiornikéw retencyjnych na terenach o symbolu ZP zgodnie z przepisami odrebnymi.
Ponadto, ustala si¢:

a) parametry projektowanej sieci kanalizacyjnej minimum — ¢ 100 mm. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie
wod opadowych w granicach wtasnej nieruchomosci,

b) zabrania si¢ dokonywania zmiany naturalnego splywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren
sgsiedniej nieruchomosci;

4) usuwanie i segregacja odpadow zgodnie z zasadami przyj¢tymi na terenie gminys;
5) elektroenergetyka:

a) zasilanie obszaru opracowania z istniejgcych i planowanych w jego granicach stacji transformatorowych
15/0,4 kV; stacje planowang zasili¢ przelotowo liniami kablowymi $redniego napigcia, z istniejacych
linii napowietrznych 15 kV,

b) planowane obiekty zasili¢ rozdzielcza siecig kablowg niskiego napigcia,

c) sukcesywna likwidacja napowietrznych linii elektroenergetycznych i zastgpowanie ich, w ramach
remontow i przebudowy, sieciami kablowymi;

6) zaopatrzenie w gaz:
a) ustala si¢ minimalne §rednice sieci gazowej — @ 25,
b) zaopatrzenie w gaz przewiduje si¢ z sieci gazowe;j,
¢) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej;

7) zaopatrzenie w cieplo: zasilanie obiektow z lokalnych zrodet ciepta w oparciu o gaz, paliwa ptynne, energie
elektryczng, odnawialne Zrodla energii oraz inne nie powodujace przekroczenia norm zanieczyszczenia
powietrza;

8) telekomunikacja:

a) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej idalsza rozbudowe sieci telekomunikacyjnej z wykorzystaniem
istniejacej oraz planowanej kanalizacji telekomunikacyjnej realizowanej w liniach rozgraniczajacych
drog,

b) sie¢ abonencka wykona¢ jako sie¢ kablows.

3. Dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej oraz budoweg nowej sieci uzbrojenia terenu wraz
z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych teren objety opracowaniem planu.

4. Nalezy zachowa¢ wystepujace w granicach opracowania urzadzenia drenarskie i melioracyjne.
W przypadku kolizji z projektowanymi urzadzeniami isieciami nalezy przebudowa¢ istniejaca sie¢
melioracyjng zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie komunikacji ustala si¢:

1) obstuge obszaru objetego planem ustala si¢ poprzez projektowany i istniejacy system drog komunikacji
wewngtrznej potaczonych z zewnetrznym uktadem drogowym;

2) powiagzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewnia¢ bedzie
istniejaca droga powiatowa nr 39237, przylegajgca do obszaru opracowania;

3)dla wszelkich inwestycji na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ w granicach wiasnego terenu
odpowiednia, ze wzgledu na funkcje i wielkos¢ obiektu ilo§¢ miejsc parkingowych;

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki liczby miejsc parkingowych do obliczania zapotrzebowania na stanowiska
dla samochodéw osobowych:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
b) zabudowa ustug handlu — 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy;

5) w przypadku taczenia funkcji obowigzuje wskaznik taczny z zastosowaniem wspotczynnika 0,7;
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6) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza si¢ w liczbie
nie mniejszej niz:
a) jedno stanowisko - jezeli liczba stanowisk, o ktérych mowa w pkt. 4 wynosi 6-20,
b) dwa stanowiska - jezeli liczba stanowisk, o ktorych mowa w pkt. 4 wynosi 20-60.
§ 5. 1. Ochrona $rodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, realizowana be¢dzie poprzez:
1) budowe systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych gminy;

2) gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujagcy w gminie system, zuwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami;

3) system zaopatrzenia w ciepto eliminujacy i obnizajacy w istotny sposob stopien zanieczyszczenia
powietrza.

2. Teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP-122
,.Dolina Kopalna Szczecin” - Decyzja Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia
23 grudnia 1998 r. Nr DG kdhBJ/489-6153/98 z p6zn. zmianami) — nalezy uwzgledni¢ przestrzeganie
ustalonych warunkéw hydrogeologicznych dla ochrony tego zbiornika wynikajacych z zatwierdzonej
dokumentacji geologiczne;.

3. Fragment terenu objetego planem znajduje si¢ w granicach obszaru wyznaczonego w rozumieniu
przepisow odrebnych osuwisk i1 obszarow predysponowanych do wystgpienia ruchow masowych ziemi.

§ 6. Ustalenia z zakresu ochrony §rodowiska kulturowego.

Na terenie objetym planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne objete strefa ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych, w granicach ktorych obowiazuje:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkéw,

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie obj¢tym realizacjg prac ziemnych, na
zasadach okreslonych przepisami szczegdlnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

Rozdzial 4.
Przepisy szczegétowe

§ 7. Na terenie oznaczonym symbolem 1UH, o powierzchni 0,5015 ha, ustala si¢:
1. przeznaczenie terenu: teren ustug handlu;

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko, wymagajacych
obligatoryjnie sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, w $wietle przepisow dotyczacych
ochrony $srodowiska, obiektow stwarzajacych zagrozenie dla srodowiska, zycia lub zdrowia ludzi;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 15,0 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 39237,
zgodnie z rysunkiem planu,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KR oraz
linii rozgraniczajacej teren elementarny, zgodnie z rysunkiem planu,

4) obowiazek nasadzen zieleni wysokiej i sredniej o charakterze izolacyjnym w pasie o szerokosci minimum
5,0 m oraz wykonania ogrodzenia z siatki z poroslami zimozielonymi o wysokosci do 3,0 m, wzdluz
poinocnej granicy terenu elementarnego,

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 60% powierzchni terenu elementarnego,
6) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,1,

7) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 1,2,

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20 % powierzchni terenu elementarnego,

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych - do 10,0 m,
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10) maksymalna wysoko$¢ - 15,0 m dla urzadzen instalacji i elementéw technicznych, takich jak anteny,
maszty odgromnikowe, kominy, nadbudéwki nad dachami (np. maszynownie dzwigow, centrale
wentylacyjne i klimatyzacyjne, kotlownie),

11) dachy gtéwnych bryt budynkow ptaskie Iub strome;

3. zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki — 25,0 m,
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 1000,0 m?,

3) katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi powinny by¢ zblizone do 90°
+50;

4. zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR i przez zjazd z drogi powiatowej nr 39237, znajdujacej si¢ poza
obszarem planu,

2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 niniejszej uchwaly;

5. obstuge inzynieryjng oraz zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdzialem 3, § 41 § 5 niniejszej
uchwaly.

§ 8. Na terenie o powierzchni 1,6870 ha, oznaczonym symbolem 1MNW, ustala sig:
1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy i przebudowy obiektow istniejacych wylgcznie w celu doprowadzenia
do zabudowy 1 zagospodarowania terenu zgodnego z planem,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegltosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KR oraz
linii rozgraniczajacych teren elementarny, zgodnie z rysunkiem planu,

3) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni terenu dziatki budowlanej,
4) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,1,

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu - do
9,0 m,

8) dachy gtownych bryl budynkow strome, symetryczne,
9) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektow garazowych, wiat oraz obudow $mietnikow itp.,

10) fragment terenu objety jest strefa czg$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzuja warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;

3. zasady taczenia i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20,0 m,
2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki — 850,0 m?,

3) katy granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi powinny by¢ zblizone do
900 +59;

4. zasady obstugi komunikacyjne;j:

3) obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR 1 przez zjazd z drogi powiatowej nr 39237, znajdujacej si¢ poza
obszarem planu,

1) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 niniejszej uchwaty;
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5. obstuge inzynieryjna oraz zakazy izasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdzialem 3, § 41§
5 niniejszej uchwaty.

§ 9. Na terenie oznaczonym symbolem 2MNW-MNB, o powierzchni 2,3597 ha, ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1 KR oraz
linii rozgraniczajacych teren elementarny, zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlane;j,
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,1,

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlane;,

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu - do
9,0 m,

7) dachy gléwnych bryt budynkéw strome, symetryczne,
8) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektow garazowych, wiat oraz obudoéw Smietnikow itp.,

9) fragment terenu objety granicami obszaru osuwisk i obszarow predysponowanych do wystapienia ruchow
masowych ziemi, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych,

10) fragment terenu objety jest strefg cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowiazuja warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;

3. zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki — 15,0 m,
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 850,0 m?,

3) katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi powinny by¢ zblizone do 90°
+50;

4. zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,
2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdzialem 3, § 4, ust. 5 niniejszej uchwaty;

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy izasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdziatem 3, § 41 §
5 niniejszej uchwaty.

§ 10. Na terenie oznaczonym symbolem 3 MNW, o powierzchni 1,2852 ha, ustala si¢:
1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) obowiazujaca linia zabudowy w odleglosci 7,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KR i 2KR,
zgodnie z rysunkiem planu,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej teren elementarny o symbolu
3 MNW z terenami znajdujacymi si¢ poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy dla dziatki nr 1/100 w odleglosci 4,0 m od granicy z dziatkg nr 1/101 oraz
7,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KR, zgodnie z rysunkiem planu,

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

5) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,1,
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6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwdéch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu
-do7,5m,

9) dachy glownych bryt budynkow strome, symetryczne,

10) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektow garazowych, wiat oraz obudow $mietnikow itp.,

11) fragment terenu objgty granicami obszaru osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystapienia ruchow
masowych ziemi, obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych,

12) fragment terenu objety jest strefa cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzujg warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;

3. zasady taczenia i podzialu nieruchomosci:
1. zakaz wprowadzania podziatow wtornych,
2. dopuszcza si¢ taczenie dziatek w celu poprawy warunkéow zabudowy;
4. zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,
2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdzialem 3, § 4, ust. 5 niniejszej uchwaty;

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy izasady ochrony s$rodowiska zgodnie z Rozdziatem 3, § 41 §
5 niniejszej uchwaty.

§ 11. Na terenie oznaczonym symbolem 4 MNW-MNB, o powierzchni 1,3812 ha, ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KR i 2KR,
zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,1,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwéch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu - do
9,0 m,

7) dachy gléwnych bryt budynkow strome, symetryczne,
8) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektow garazowych, wiat oraz obudoéw $mietnikdw itp.,

9) fragment terenu objety granicami obszaru osuwisk i1 obszarow predysponowanych do wystgpienia ruchow
masowych ziemi, obowiazujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrgbnych,

10) fragment terenu objety jest strefa czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzujg warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;

3. zasady taczenia i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki — 15,0 m,
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 850,0 m?,

3) katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi powinny by¢ zblizone do 90°
+50;
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4. zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR i 2KR,
2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdzialem 3, § 4, ust. 5 niniejszej uchwaty;

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy izasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdzialem 3, § 41§
5 niniejszej uchwaty.

§ 12. Na terenie oznaczonym symbolem SMNW, o powierzchni 1,6076 ha, ustala si¢:
1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KR i 2KR,
zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,1,

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwodch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu - do
9,0 m,

7) dachy glownych bryt budynkéw strome, symetryczne,
8) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektow garazowych, wiat oraz obudéw $mietnikow itp.,

9) fragment terenu objety jest strefa czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowiazuja warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;

3. zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) zakaz wprowadzania podziatéw wtdrnych,
2) dopuszcza si¢ taczenie dziatek w celu poprawy warunkéw zabudowy;
4. zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,
2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 niniejszej uchwaty;

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy izasady ochrony s$rodowiska zgodnie z Rozdziatem 3, § 41 §
5 niniejszej uchwaty.

§ 13. Na terenie oznaczonym symbolem 6 MNW-MNB, o powierzchni 0,6765 ha, ustala sie:

1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KR,
zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,1,

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlane;,

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do dwdch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu - do
9,0 m,
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7) dachy gléwnych bryt budynkéw strome, symetryczne,
8) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektow garazowych, wiat oraz obudéw $mietnikow itp.,

9) fragment terenu objety jest strefy czgsSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowiazuja warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;

3. zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki — 15,0 m,
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 850,0 m?,

3) katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi powinny by¢ zblizone do 90°
+50;

4. zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,
2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdzialem 3, § 4, ust. 5 niniejszej uchwaty;

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy izasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdziatem 3, § 41§
5 niniejszej uchwaty.

§ 14. Na terenie oznaczonym symbolem 7TMNW-MNB, o powierzchni 0,5944 ha, ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu 1KR,
zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,1,

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu
-do 9,0 m,

7) dachy gléwnych bryt budynkéw strome, symetryczne,

8) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektow garazowych, wiat oraz obudéw $mietnikow itp.,

9) fragment terenu objety jest strefy czgsSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowiazuja warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;

3. zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki — 15,0 m,
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki — 850,0 m?,

3) katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi powinny by¢ zblizone do 90°
+50;

4. zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,
2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdzialem 3, § 4, ust. 5 niniejszej uchwaty;

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy izasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdziatem 3, § 41§
5 niniejszej uchwaty.
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§ 15. Na terenie oznaczonym symbolem SMNW-MNB, o powierzchni 1,6828 ha, ustala si¢:

1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KR,
zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;,

3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,1,

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu

-do 9,0m,

7) dachy gléwnych bryt budynkéw strome, symetryczne,

8) dopuszcza si¢ dachy plaskie dla obiektow garazowych, wiat, obudow $mietnikow itp., 3.
3. zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki — 20,0 m,

2) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki — 850,0 m?,

3) katy granic nowowydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi powinny by¢ zblizone do
900 +50;

4. zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,
2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdziatem 3, § 4, ust. 5 niniejszej uchwaly;

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy izasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdzialem 3, § 41§
5 niniejszej uchwaty.

§ 16. Na terenie oznaczonym symbolem 9IMNW-MNB, o powierzchni 0,2073 ha, ustala sie:

1. przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu 1KR,
zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,1,

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy (wraz z podpiwniczeniem) — 0,9,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50 % powierzchni dziatki budowlanej,

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, druga kondygnacja w dachu
-do 9,0 m,

7) dachy glownych bryt budynkow strome, symetryczne,

8) dopuszcza si¢ dachy ptaskie dla obiektow garazowych, wiat oraz obudéw $mietnikdw itp.,
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9) fragment terenu objety granicami obszaru osuwisk i obszarow predysponowanych do wystapienia ruchow
masowych ziemi, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;

3. zasady tgczenia i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki — 15,0 m,
2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki dla zabudowy wolnostojace;j i blizniaczej — 850,0 m?,

3) katy granic wydzielanych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi powinny by¢ zblizone do 90°
+50;

4. zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,
2) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ zgodnie z Rozdzialem 3, § 4, ust. 5 niniejszej uchwaty;

5. obstuge inzynieryjnag oraz zakazy izasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdzialem 3, § 41§
5 niniejszej uchwaty.

§ 17. Na terenie oznaczonych symbolem 1ZP, o powierzchni 0,6448 ha, ustala sig:
1. przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, zbiornik retencyjny;

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek spacerowych o nawierzchni parkowej, alejek pieszych i $ciezek
rowerowych, lokalizacje obiektow matej architektury i infrastruktury technicznej,

2) utrzymanie ogoélnodostepnego charakteru terenu,

3) zakaz wycinki drzew i krzewow z wyjatkiem cie¢ pielggnacyjnych, sanitarnych i zwigzanych z przebudowsa
drzewostanu,

4) fragment terenu objety jest strefa czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzuja warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;

3. zasady laczenia i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu terenu po wydzieleniu terenu elementarnego
w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi;

4. zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy izasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdzialem 3, § 41§
5 niniejszej uchwaty.

§ 18. Na terenie oznaczonym symbolem 2ZP, o powierzchni 0,9378 ha, ustala sig:
1. przeznaczenie terenu: zielen urzadzona, zbiornik retencyjny;

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ S$ciezek spacerowych o nawierzchni parkowej, alejek pieszych 1 $ciezek
rowerowych, lokalizacje obiektow malej architektury i infrastruktury techniczne;j,

2) utrzymanie ogo6lnodostepnego charakteru terenu,

3) zakaz wycinki drzew i krzewow z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych, sanitarnych i zwigzanych z przebudowa
drzewostanu,

4) fragment terenu objety granicami obszaru osuwisk i obszaréw predysponowanych do wystapienia ruchow
masowych ziemi, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych,

5) fragment terenu objety jest strefy czgsSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
obowigzujg warunki ochrony okreslone w Rozdziale 3, § 6 ust. 4;

3. zasady taczenia i podziatu nieruchomosci: zakaz podzialu terenu po wydzieleniu terenu elementarnego
w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;
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4. zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,

5. obstuge inzynieryjna oraz zakazy izasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdzialem 3, § 41§
5 niniejszej uchwaty.

§ 19. Na terenie oznaczonych symbolem 3ZP, o powierzchni 0,0323 ha, ustala sig:
1. przeznaczenie terenu: zielen urzadzona;

2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ S$ciezek spacerowych o nawierzchni parkowej, alejek pieszych 1 $ciezek
rowerowych, lokalizacje obiektow malej architektury i infrastruktury techniczne;,

2) utrzymanie ogolnodostepnego charakteru terenu,

3. zasady taczenia i podziatu nieruchomosci: zakaz podziatu terenu po wydzieleniu terenu elementarnego
w granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi;

4. zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenu z drogi o symbolu 1KR,

5. obstuge inzynieryjng oraz zakazy izasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdzialem 3, § 41§
5 niniejszej uchwaty.

§ 20. Na terenie oznaczonym symbolem 1KR, o powierzchni 2,2506 ha, ustala si¢:
1. przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa wewnetrzna;

2. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) teren wydzielony w liniach rozgraniczajacych,
2) ustala si¢ przekrdj drogi: jednojezdniowa,
3) minimalna szerokos$¢ jezdni — 5,0 m,

4) zakaz nowego zagospodarowania tymczasowego, ustalenie nie dotyczy obiektow wyposazenia drogi takich
jak, np. kioski, wiaty przystankowe, itp.,

5) fragment terenu objety granicami obszaru osuwisk i obszarow predysponowanych do wystapienia ruchow
masowych ziemi, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych;

3. zasady lgczenia i podziatu nieruchomosci: zakaz wprowadzania podzialow wtdrnych;
4. zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terenow przylegtych bez ograniczen;

5. obstuge inzynieryjng oraz zasady ochrony srodowiska zgodnie z Rozdzialem 3, § 41 § 5 niniejszej
uchwaty.

§ 21. Na terenie oznaczonym symbolem 2KR, o powierzchni 0,8493 ha, ustala si¢:
1. przeznaczenie terenu: komunikacja drogowa wewngtrzna;

2. zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) teren wydzielony w liniach rozgraniczajacych,
2) ustala si¢ przekrdj drogi: jednojezdniowa,
3) minimalna szerokos$¢ jezdni — 5,0 m,

4) zakaz nowego zagospodarowania tymczasowego, ustalenie nie dotyczy obiektow wyposazenia drogi takich
jak, np. kioski, wiaty przystankowe, itp.;

3. zasady taczenia i podziatu nieruchomosci: zakaz wprowadzania podziatow wtornych;

4. zasady obstugi komunikacyjnej: obstuga terendw przylegtych bez ograniczen;
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5. obsluge inzynieryjng oraz zasady ochrony $rodowiska zgodnie z Rozdziatlem 3, § 41 § 5 niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 22. 1. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci
zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30% dla terenow
o symbolach: MNW, MNW-MNB i UH. Dla pozostalych terenéw w zwigzku z brakiem wzrostu warto$ci
nieruchomosci, stawki nie ustala sig.

2. Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc uchwata Nr XXIV/25/01 Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 16 listopada 2001 r. (Dz.U. Wojewddztwa Zachodniopomorskiego z 2002 r., Nr 2, poz. 47) oraz uchwata
Nr XIII/135/2011 Rady Gminy Kolbaskowo zdnia 21 listopada 2011r. (Dz.U. Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z 2012 r., poz. 321) dla terenow obrebu geodezyjnego Przylep.

3. Teren uzyskal zgod¢ na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze w trakcie procedury
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, przyjetego uchwata Nr XXII1/82/87 Rady
Gminy Kotbaskowo z dnia 4 grudnia 1987 r.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dorota Trzebinska
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr 1V/41/2024
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 16 wrze$nia 2024 r.
ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu

zmianami), Rada Gminy Kotbaskowo rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2023 r. poz. 977 z p6ézniejszymi

wylozenie projektu planu wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko od 22 marca 2024 r. do dnia 12 kwietnia 2024 r.

termin na wniesienie uwag do 27 kwietnia 2024 r.

Sposéb rozpatrzenia uwagi przez
, . . Rade Gminy Kolbaskowo
Nazwisko Sposol')‘ rozpat‘rzema uwagi przez zalgeznik do uchwaly
i imie albo Wéjta Gminy Kolbaskowo nr IV/41/2024
L Data wplywu nazwa Oznaczenie obszaru, z dnia 16.09.2024 Uwagi
p- uwagi jednostki ktorego dotyczy uwaga wagl
organizacyjne
i Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzglgdniona
UWAGA NR 1
Wnosi o zmiang ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy na
,,Obowiazujaca lini¢ zabudowy” w terenie elementarnym o
Obreb Przylep dz. nr ew. symbolu 3 MNW oraz tresci § 10, ust. 2, pkt 1) na ,,obowiazujaca
1193, 1/94, 1/95, 1/96, 1/97, lini¢ zabudowy w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej drogi
1/98, 1/99, 1/100, 1/101, o symbolu 1KR i 2KR” wraz z uzupetnieniem § 2, ust. 1 o pojecie
1/102, 1/103, 1/104, 1/105, obowiazujace; linii zabudowy”
Osoby 1/106 1 1/107; uwaga uwaga
1. 15.04.2024 r. . .
prywatne (Teren oznaczony uwzgledniona uwzgledniona L L .. .
symbolem 3 MNW - teren Uzasadnienie rozstrzygn1901a WQ]ta Gminy Ko{baskOW('):'
zabudowy mieszkaniowej Wpr'owadzono Qbowlqujch 'llnl¢ zabudowy w pdleg’rosm 7,0 m
jednorodzinnej od linii rozgraniczajacej drogi o symbolu .1 KRi2 KR w terenie
wolnostojacej) elementamym o symbolu 3 MNW7 zgodnie z'rysunklem p!anu. '
Zmiana nieistotna ale uzasadniona wzgledami kompozycyjnymi
oraz racjonalno$cia lokowania miejsca postojowego przed
obiektem garazowym.
Obreb Przylep dz. nr ew.
1/93, 1/94, 1/95, 1/96, 1/97, UWAGANRZ
uwaga uwaga Whnosi o zmiang tresci § 10, ust. 2, pkt 6) na: ,,maksymalna
1/98, 1/99, 1/100, 1/101, . . ” . . h
uwzgledniona uwzgledniona wysokos¢ zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych,
1/102, 1/103, 1/104, 1/105, ) Kond awd p) s
1/106 1 1/107: ruga kondygnacja w dachu —do 7,5 m




komunikacja drogowa
wewngtrzna)
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(Teren oznaczony Uzasadnienie rozstrzygniecia Wojta Gminy Kotbaskowo:
symbolem 3 MNW - teren Wprowadzono zapisy w zakresie: maksymalna wysokos¢
zabudowy mieszkaniowej zabudowy — do dwoch kondygnacji nadziemnych, druga
jednorodzinnej kondygnacja w dachu - do 7,5 m,
wolnostojacej) Zmiana nieistotna ale uzasadniona wzglgdami kompozycyjnymi w
odniesieniu do maksymalnej wysokos$ci zabudowy sasiednich
budynkéw znajdujace;j sie przy ulicy Kocanki.
UWAGA NR 3
Wnosi o zmiang tresci § 10, ust. 2, pkt 2) na: ,,maksymalny
wskaznik powierzchni zabudowy — 20%”
Uzasadnienie rozstrzygniecia Wojta Gminy Kotbaskowo:
Zgodnie z przyjeta polityka przestrzenna gminy, wyrazong w
ustaleniach obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo przyjetego
Obreb Przylep dz. nr ew. uchwatg Nr X111/125/2015 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 16
1/93, 1/94, 1/95, 1/96, 1/97, listopada 2015 r. Rola W¢jta Gminy Kotbaskowo jest wdrazanie
1/98, 1/99, 1/100, 1/101, polityki przestrzennej okre$lonej w obowiazujacym Studium.
1/102, 1/103, 1/104, 1/105,
1/106 1 1/107; W tekscie Studium w pkt 11.3.2 Zasady i wytyczne szczegbtowe
o uwaga . uwaga okreslono: ,,ustala si¢: maksymalna powierzchnia zabudowy
(Teren oznaczony nieuwzgledniona nieuwzglgdniona dzialki, w wielkosci — 30%”.
symbolem 3 MNW - teren Zatc?m przyjeta w1elkoé§ jest zgodna ze studlum '
zabudowy mieszkaniowej Zmle_ma opracowywana jest na obszarze obow@zu]a(cego planu
jednorodzinnej prgy]e;tegp uchwata Nr XXIV/25/01 _Radry Gminy Kotbaskowo z
wolnostojacej) dnia 16 l}stopada ZQOI r. (Dz.U. Wojewodztwa )
Zachodniopomorskiego z 2002 r., Nr 2, poz. 47) czg§ciowo
zmienionego w 2011 r., dla terenow obrgbu geodezyjnego
Przylep.
Plan ten zostat czg¢Sciowo zrealizowany. W obecnie
obowiazujacym planie teren 3 MNW przeznaczony jest pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca i szeregowa
z dopuszczeniem ushug. Zatem w istotny sposob zostata
zmniejszona intensywno$¢ zabudowy.
Dokonanie takiej zmiany moze rodzi¢ skutki odszkodowawcze.
UWAGA NR 4
Zmiana typu terenu elementarnego 2KR oraz terenu 1KR na
odcinku migdzy terenami 2KR a UH na publiczng drogg klasy
dojazdowej lub zapewnienie w inny sposob mozliwosci
Obreb Przylep dz. nr ew. swobodnego przejazdu i przejécia migdzy ul. Kocanki a Szkota
1/4011/31, Podstawowa w Przylepie.
(Teren oznaczony uwaga uwaga
symbolem 1KR i 2KR - nieuwzgledniona nieuwzgledniona

Uzasadnienie rozstrzygniecia Wojta Gminy Kotbaskowo:
Uwaga wiaze si¢ z koniecznoscia przejecia zgodnie z prawem,
terenu drog przez Gming Kotbaskowo za zaptata odszkodowania
za wywlaszczenie, poniewaz grunt stanowi wiasnos$¢ prywatna.
Zaktada sig, ze whasciciel gruntu — Calbud, ustanowi dziatke
drogowa przejazdu i przechodu poprzez stuzebnos¢ drogowa.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1V/41/2024
Rady Gminy Kotbaskowo

7 dnia 16 wrzes$nia 2024 r.

Rozstrzygniecie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2023r. poz.977 z pdzniejszymi zmianami), art. 7, ust. 1, pkt21i3 ustawy z8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 40 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Kolbaskowo
rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych wuchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sporzadzonego w zakresie zgodnym z Uchwatg Nr XXX VI11/479/2022 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 9 maja
2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pociagaja za soba
wydatkow z budzetu gminy. Wszelkie inwestycje inaklady wynikajace z realizacji zapisOw przedmiotowe;j
uchwaly, a wiec i inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej beda w catosci finansowane ze srodkoéw poza
budzetowych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr 1V/41/2024
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 16 wrze$nia 2024 r.

Zalacznik4.gml

Informacja o danych przestrzennych
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz.977, 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739),
ujawnione zostang po kliknieciu w ikone:
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