GK.6220.5.2024.GG Kotbaskowo, dnia: 17 grudnia 2024 r.
DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie: art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1, ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziafywania na Srodowisko
(Dz. U.z 2023 ., poz. 1094 tj.), a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 31, § 3 ust. 1 pkt 37, § 3
ust. 1 pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b, i pkt 62 w rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 26 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z
2019 r., poz. 1839), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
Postepowania Administracyjnego (Dz. U. 2023 poz. 775 tj.), po rozpatrzeniu wniosku
podmiotu planujgcego podjecie realizacji przedsigwzigcia: Pani Magdaleny Bilinskiej
reprezentowanej przez Pana Pawta Moledg,

orzekam

Stwierdzié brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla
przedsiewziecia pn: ,Budynek jednorodzinny z zagospodarowaniem terenu. Lokalizacja
inwestycji: dziatka nr 191/13 obreb Kotbaskowo”.

. Ustali¢ istotne warunki korzystania ze srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji
inwestycji:

1. Prace budowlane zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢ w porze
dziennej — w godzinach od 8:00 do 18:00.

2. Prace budowlane (np. zdjecie wierzchniej warstwy gleby) nalezy rozpoczac¢ po
przeprowadzeniu ogledzin terenu i wykluczeniu prowadzenia lggow przez ptaki.

3. Zaplecze budowy nalezy zorganizowaé na terenie uszczelnionym oraz wyposazy¢ w
sorbenty stuzgce natychmiastowej neutralizacji potencjalnych wyciekow substancii
ropopochodnych.

4. W celu minimalizacji zagrozenia dla srodowiska gruntowo — wodnego:

a) Nalezy zrealizowa¢é wykopy jedynie w zakresie niezbgednym do prawidtowe;
realizacji przedsiewziecia oraz przy wykorzystaniu sprawnych maszyn i urzgdzen
budowlanych,

b) Prace ziemne (wykopy oraz zageszczenia gruntu) nalezy zrealizowa¢ pod
nadzorem geologa lub geotechnika,

c) Prace zageszczajace grunt nalezy prowadzic¢ statycznie,

d) Nie nalezy dopuszcza¢ do zawodnienia powstajgcych wykopow.

5. W trakcie prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ miejsca stanowigce potencjaine
putapki antropogeniczne dla zwierzat (np. wykopy) oraz prowadzi¢ regularne
przeglady ww. miejsc pod katem obecnosci w nich zwierzat. W przypadku
stwierdzenia uwiezienia zwierzat bezzwtocznie je odtowi¢ i przenie$¢ poza teren
inwestycji, w miejsca o podobnych warunkach siedliskowych.

Il. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji wymienionej w art. 72 ust. 1 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach



oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 t,j.) nalezy uwzglednié
nastepujace wymagania dotyczace ochrony $rodowiska:

1. Uwzgledni¢ uwarunkowania okreslone w pkt I.

2. Zastosowal rozwigzania techniczne i technologiczne (parametry zabudowy,
infrastruktury towarzyszgcej, moce akustyczne urzgdzen stanowigcych emitory hatasu)
zgodne z przedstawiong w karcie informacyjnej analizg oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko.

lll. Charakterystyka planowanego przedsigewziecia stanowi zatgcznik do niniejszej
decyzji.

Uzasadnienie

Podaniem z dnia 06 marca 2024 r., Pani Magdalena Bilinska, reprezentowana przez
petnomocnika Pana Pawta Molede, wystapita do Wojta Gminy Kotbaskowo o wydanie decyzji
0 srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia pn.: ,Budynek
jednorodzinny z zagospodarowaniem terenu. Lokalizacja inwestycji: dziatka nr 191/13 obreb
Kotbaskowo”.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczernistwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 tj.), stwierdzono, ze
organem wtasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Wojt Gminy
Kotbaskowo.

Na podstawie ztozonego wniosku, a w szczegélnosci zgodnie z trescig dotgczonej karty
informacyjnej przedsiewzigcia, sporzadzonej przez firme Pracownie Srodowiskowa — Pan
Pawet Molenda — ustalono, Zze planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie budowie budynku
jednorodzinnego z zagospodarowaniem terenu. Lokalizacja inwestycji: dziatka nr 191/13 obreb
Kotbaskowo.

Biorgc pod uwage fakt, iz liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust.
3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 tj.) zastosowanie ma przepis art. 49 k.p.a., przewidujgcy
powiadomienie stron innych niz podmiot planujacy podjecie realizacji przedsiewzigcia, o
czynnosciach postepowania poprzez obwieszczenie. Przedmiotowe obwieszczenia
udostgpnione zostang w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Kotbaskowo,
wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy Kotbaskowo, a takze przekazane
do Sottysa wsi Ustowo i Sottysa wsi Przectaw w celu umieszczenia obwieszczenia na tablicach
sotfeckich.

Krag stron postgpowania ustalono na podstawie dostepnych w tut. urzedzie danych oraz
przedtoZzonej do wniosku mapie ewidencyjnej z zaznaczonym obszarem oddziatywania 100 m
od granic planowanej inwestyc;ji.

Majgc powyzsze na uwadze Wojt Gminy Kotbaskowo w dniu 21 marca 2024 r., poprzez
zawiadomienie i obwieszczenie zawiadomit strony biorgce udziat w postepowaniu, o
wszczeciu postgpowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwziecia pn.: ,Budynek jednorodzinny z
zagospodarowaniem terenu. Lokalizacja inwestycji: dziatka nr 191/13 obreb Kotbaskowo.”

W dniu 25 marca 2024 roku organ prowadzacy postepowanie administracyjne wezwat
wnioskodawce do ztozenia wyjasdnien i uzupetnien do KIP. W dniu 26 marca strona ztozyta
uzupetnienia i wyjasnienia.



W dniu 4 czerwca po ponownej analizie KIP oraz stwierdzenia zgodnoSci inwestycji z
planem zagospodarowania przestrzennego organ ponownie wezwat inwestora do ztozenia
stosownych wyjasnien W dniu 16 czerwca 2024 roku wyjasnienia zostaty ztozone

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1,2 i 4 ustawy 00$ (Dz. U.z 2023 r., poz. 1094 t.j.) pismami
z dnia 9 lipca 2024 r., znak: GK.6220.5.2024.GG, Wéjt Gminy Kotbaskowo wystgpit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Policach oraz PGW Wody Polskie Zarzagdu Zlewni w Szczecinie o
wydanie opinii czy istnieje koniecznosé przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla przedsiewzigcia polegajgcego na: ,Budynek jednorodzinny z zagospodarowaniem terenu.
Lokalizacja inwestycji: dziatka nr 191/13 obreb Kotbaskowo”

Zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 t].), organ zasiegajacy ww. opinii
zatgczyt nastepujgce dokumenty:

— kserokopie wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
— karte informacyjna,

- mape ewidencyjng,

—  Oswiadczenie (do RDOS).

W toku trwania procedury ustalono, ze zgodnie z zapisami rozporzadzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrze$nia 2019 r., w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), inwestycja zakwalifikowana jest do przedsiewzigc
wymienionych w § 3 ust. 1:

> § 3 ust. 1 pkt. 55 lit. b — zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacy jej infrastrukturg
niz:
b) Nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni nie mniejszej niz:
- 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art.
6 ust. 1 pkt. 1-5 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z
2024 r. poz. 1478).

Zgodnie z tym rozporzadzeniem przedmiotowa inwestycja zalicza si¢ do przedsigwzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko moze by¢ wymagany.
Jednoczes$nie dla przedmiotowej inwestycji wymagane jest uzyskanie decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach opinig sanitarng z dnia 27 lipca
2024 r., znak: ZNS.9022.2.1.18.2024 stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $érodowisko dla przedsigwzigcia pn.: ,Budynek jednorodzinny z
zagospodarowaniem terenu. Lokalizacja inwestycji: dziatka nr 191/13 obreb Kotbaskowo .

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie postanowieniem z dnia 24
lipca 2024 r., znak: WONS.4220.207.2024.MF, wyrazit opinie, ze dla przedsigwzigcia
pn.: ,Budynek jednorodzinny z zagospodarowaniem terenu. Lokalizacja inwestycji: dziatka nr
191/13 obreb Kotbaskowo ”, nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko, okre$lajac jednocze$nie warunki, ktére w catosci ujete zostaty w orzeczeniu
niniejszej decyz;ji.

Ponadto ww. organ opiniujgcy w wydanym postanowieniu wskazat: ,Po przeanalizowaniu
przedfozonych dokumentéw, zawierajgcych techniczne i technologiczne planowanego
przedsiewziecia oraz wstepng analize potencjalnego oddziatywania planowanej inwestycji na
$rodowisko, tut. organ uwzgledniajagc wszystkie uwarunkowania zwigzane z realizacjg
przedsiewziecia, stwierdza, iz nie wymaga ono przeprowadzenia oceny oddziafywania na
$rodowisko.”



Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie pismem z dnia 19 lipca 2024 r., znak:
$Z.275.4.4901.103.2024.<TW, wyrazit opinie, ze dla przedsiewziecia pn.. ,Budynek
jednorodzinny z zagospodarowaniem terenu. Lokalizacja inwestycji: dziatka nr 191/13 obreb
Kotbaskowo”, nie istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko
pod warunkiem realizacji i eksploatacji przedsiewziecia zgodnie z tre$cig zawartg w
przedtozonej karcie informacyjnej przedsiewziecia wraz z uzupetnieniem.

Majgc powyzsze na uwadze, organ prowadzacy postepowanie postanowit odstgpi¢ od
konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla planowanego
przedsigwziecia pn.: ,Budowa zespotu magazynowo — produkcyjnego wraz z czesciami
socjalno — biurowymi i infrastrukturg towarzyszgcg zlokalizowana na dziatce o nr
ewidencyjnym 52/7 obreb Ustowo, gm. Kotbaskowo”, okres$lajgc jednoczesnie istotne warunki
korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji przedsiewzigcia oraz pdzniejszej eksploatacji ze
szczegdinym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych wartosci przyrodniczych,
zasobow naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwos$ci dla terendw sgsiednich.

Na podstawie analizy dokumentacji w sprawie (wniosku wraz z karta informacyjng
przedsiewzigcia), jak rowniez w oparciu o wydane postanowienie i opinie, tut. organ stwierdzit,
iz dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego nie istnieje koniecznosé przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (UOOS) (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 tj.) w przypadku gdy nie
zostata przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko, w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wifasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko.

W mysi art. 85 ust. 1 i ust. 2 ustawy 00§, decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
wymaga uzasadnienia, za$ w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko w uzasadnieniu decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wiasciwy organ winien zawrze¢ informacje o kryteriach, o ktérych mowa w
art. 63 ust. 1 ustawy oo$ uwzglednionych przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia
takiej oceny.

Po analizie szczeg6towych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z
2023 r., poz. 1094 tj), stwierdzono, ze o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko przesgdzity n/w przestanki.

Planowane przedsiewziecie polega na Budynek jednorodzinny z zagospodarowaniem
terenu. Lokalizacja inwestycji: dziatka nr 191/13 obreb Kotbaskowo budowie zespotu
magazynowo — produkcyjnego wraz z czesciami socjalno — biurowymi oraz infrastrukturg
towarzyszaca.

Biorac powyzsze pod uwage, organ postanowit jak w sentencii.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania zgodnie z art. 127 § 2
Kodeksu postgpowania administracyjnego, za posrednictwem Woéjta Gminy,
do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w Szczecinie w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.



2. Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego, trakcie biegu terminu do

whiesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig
prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna.

3. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza

prawa wtasnosci i uprawnien osob trzecich.

4. Niniejszg decyzje dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust.

Otrzymuja:

1)

2)

3)

1 oraz zgtoszenia o ktérym mowa w 72 ust. 1 a ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r., 0
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko. Ztozenie wniosku lub dokonanie
zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktora ztozyta wniosek
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od
organu, ktéry wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instangji,
stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje
na temat stanu $rodowiska i mozliwoéci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli byto wydane. Whniosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, sktada sig¢ do organu nie
wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

TTazZIns kel
varz Gminy

Inwestor:

Pani Magdalena Bilinska
Petnomocnik:

Pan Pawet Molenda

ul. Langiewicza 28/23
70 — 263 Szczecin

Strony postepowania — na podstawie z art. 49 Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 .
poz. 2000 tj) w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z 2023 1., poz. 1094 t.), poprzez obwieszczenie.

Ala.

Do wiadomosci:

1.

Starosta Policki

ul. Tanowska 8

72-010 Police (zgodnie z art. 86a ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 t.j.).

Organy opiniujgce.(zgodnie z art. 74 ust. 4 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informaciji o rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na érodowisko (Dz.U. z 2023 r., poz. 1094 tj.).



Zalgcznik do decyzji
.znak: GK.6220.5.2024.GG

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane przedsigwziecie polega na budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego z
wybudowanym garazem jednostanowiskowym. Przedsiewziecie bedzie realizowane na
dziatce nr 191/13 obreb Kotbaskowo. Dla realizacji przedmiotowej inwestycji zaktada sie
standardowg technologie robét budowlanych. Budynek zaprojektowano w technologii
tradycyjnej murowane jako dwukondygnacyjny, bez podpiwniczenia, posadowiony na
tawach/ptytach fundamentowych. Nawierzchnie utwardzone do budynku stanowig obstuge
komunikacyjng zaprojektowang z kostki betonowej lub/i cze$ciowo z przepuszczalnej. llosé
miejsc postojowych na terenie inwestycji bilansuje sie w ilo$ci 2: 1 w garazu wbudowanym w
budynek, 1 na terenie dziatki inwestycyjne;.

Bilans terenu:
— Powierzchnia dziatki 191/13 — 25.244 m?,

Powierzchnia terenu inwestycyjnego objetego wnioskiem o wydanie decyzji o
pozwoleniu na budowe — 9.234,80 m?, w tym:

- powierzchnia zabudowy ok. 179,57 m?,
- powierzchnia utwardzona ok. 215,00 m?,
- powierzchnia biologicznie czynna ok.8.840,23 m?,
- Powierzchnia terenu ogrodzonego ok. 2500,00 m?,
- Powierzchnia zgodna z MPZP 200 m?.
Uwaga: zmiany +/- 10 % nie wptyng na poszczegolne oddziatywania na $rodowisko.

Budynek zasilany bedzie z istniejacej sieci wodociggowej poprzez projektowane przytgcze
zakonczone studnig wodomierzowa. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych poprzez przytacze
ks 160. Odprowadzanie wéd deszczowych projektowanych rur spustowych przewiduje sie do
zbiornika na wody deszczowe. Dobrano zbiornik retencyjny prefabrykowany, betonowy, o
pojemnos$ci 2000 |. Szacowane jest na 12 m®*wdd opadowych miesiecznie.

W czasie trwania prac budowlanych, zwigzanych z realizacja przedsiewziecia, woda do celéw
bytowych bedzie dowozona beczkowozami. Woda do celéw budowlanych na etapie realizacji
przedsigwzigcia bedzie dostarczana beczkowozami. Woda do celéw spozywczych dla
pracownikow dostarczana bedzie w butelkach.

W trakcie fazy budowy powstawac bedg Scieki bytowe, ktére bedg gromadzone w przenosnych
toaletach (typu ,toi-toi”). Odbiér Sciekdw bytowych bedzie realizowany przez specjalistyczne
firmy, posiadajgce stosowne zezwolenia na gospodarowanie substancjami w przedmiotowym
zakresie.

Wody opadowe w trakcie realizacji przedmiotowej inwestycji bedg sptywaty z terenu inwestycji
do ziemi w sposéb naturalny — infiltracja.



