GK.6220.14.2025.JSS/GG Kotbaskowo, dnia 03.06.2026 .

DECYZJA
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego
(Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 t.j.) dalej jako kpa w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art.
84, art. 85 ust. 1 oraz art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 tj.) dalej jako oo$, a takze na podstawie
§ 3ust. 1 pkt31,§3 ust. 1 pkt35lit. bid, § 3ust 1pkt37lit. bid §3ust 1pktd4lit. b, § 3 ust. 1 pkt
58 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 62 w rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn.
zm), po rozpatrzeniu wniosku podmiotu planujgcego podjgcie realizacji przedsigwzigcia {j.
firmy 7R Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Ludwinowska 7, 30-331 Krakow petnomocnika Pana Tomasza
Juchniewicza,

orzekam

I. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko, w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia
pn: ,Zabudowa magazynowo — produkcyjna z czgsciami biurowo — socjalnymi, budynkami portierni,
budynkami pompowni z czesciami administracyjnymi, zbiornikami pozarowymi oraz niezbgdng
infrastrukturg techniczng na dz. nr ewid. 304/3, 304/4, 304/17 obreb 0012 Przectaw, gm. Kotbaskowo,
pow. policki”, pod warunkiem realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia zgodnie z trescig zawartg w
przedtozonej Karcie informacyjnej przedsigwzigcia dalej jako KIP wraz z uzupetnieniami.

Il. Okreslié istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji inwestycji ze
szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw
naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sgsiednich:

W trakcie realizacji przedsiewziecia:

1. Prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej tj. w godzinach od 6.00 do 22.00, z
ograniczeniem szczegdlnie glosnych prac w godzinach wieczornych t. tj. od 18.00 do 22.00.

2. Teren budowy wyposazyé w substancje do neutralizowania wyciekéw z maszyn i urzadzen, a
w przypadku wycieku natychmiast neutralizowac zanieczyszczong powierzchni¢ poprzez
zastosowanie odpowiednich materiatéw  sorpcyjnych, a zanieczyszczony —materiaf
zagospodarowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

3. Prowadzié¢ codzienng kontrole wykopdw, a pozostawione w okresie nieprowadzenia prac
wykopy, zabezpieczy¢ przed mozliwoscig wpadania do nich drobnych zwierzat; w przypadku
ich uwiezienia osobniki przenieé¢ do odpowiedniego dla danego gatunku siedliska,
znajdujgcego sie poza zasiggiem oddziatywania inwestycji

4. W przypadku koniecznoéci wycinki drzew w sezonie lggowym ptakow, specjalista ornitolog
powinien dokonac kontroli tych drzew maksymalnie do 3 dni przed terminem ich wycinki, ktora
potwierdzi brak obecnoéci gniazd i lggow ptakow.

5. W przypadku stwierdzenia obecno$ci gatunkow chronionych, nalezy wstrzymac prace oraz
podja¢ dziatania okreslone przez specjaliste przyrodnika, w tym uzyskac stosowne zezwolenia
w tym zakresie.

6. Drzewa znajdujgce sie w bezposrednim sgsiedztwie prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢
przed mozliwymi uszkodzeniami poprzez zastosowanie wygrodzenia, a w przypadku braku

il



mozliwosci zastosowania ogrodzenia ochronnego nalezy zastosowac zabezpieczenie pni np. w
formie odeskowania, a po zakonczeniu prac wykona¢ demontaz zabezpieczenia.

Podczas prowadzenia prac ziemnych w sgsiedztwie drzew i krzewow przeznaczonych do
zachowania postgpowac zgodnie z ponizszymi wytycznymi:

- prace w obrebie bryty korzeniowej wykonywac recznie;
— zabezpieczy¢ systemy korzeniowe przed przesychaniem przemarzaniem;
- nie obcinac korzeni szkieletowych odpowiedzialnych za statyke drzewa;

- przy gtebokich wykopach wykona¢ ekrany zabezpieczajgce zgodnie z zasadami
pielegnacji drzew.

Racjonalnie gospodarowac powierzchnig ziemi w obrebie planowanego przedsiewziecia oraz
W jego sasiedziwie.

Zachowac rezim technologiczny stosujac maszyny, pojazdy urzadzenia sprawne technicznie,
bez wycieku oleju, plyndw samochodowych, paliwa.

10. Prace budowalne prowadzi¢ w sposdb zabezpieczajgcy $rodowisko gruntowo — wodne przed

ewentualnym zanieczyszczeniem substancji ropopochodny mi.

11. Teren budowy wyposazy¢ w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekow substancii

ropopochodnych.

12. Powstajace $cieki bytowe gromadzi¢ w przenosnych toaletach (typu TOI -TOIl), a nastepnie

przekazywac do oprozniania podmiotom posiadajgce stosowne zezwolenia.

W trakcie eksploatacii przedsiewziecia:

1.
2.

Dbac¢ o wiasciwy stan techniczny urzadzen, zwtaszcza stanowigeych istotne zrédia hatasu.

Dokonywac systematycznych przeglagdéw urzadzen wentylacyjnych, a w przypadku
zauwazonego wzrostu hatasu z tych urzgdzen — natychmiast usuwac jego przyczyny.

Wode pobiera¢ z sieci wodociggowe;j.
Scieki bytowe odprowadzaé do kanalizacji sanitarne;.

Wody opadowe i roztopowe z terendéw utwardzonych oraz parkingdw odprowadzaé, po
podczyszczeniu w urzgdzeniach oczyszczajgcych, do zbiornika retencyjnego naziemnego lub
podziemnego, a nastepnie do rowu melioracyjnego poprzez istniejacg kanalizacje deszczows
w drodze gminnej. Inny wariant mozliwy do realizacji tj. rozsgczanie wod z odprowadzeniem do
gruntu bezposrednio lub poprzez studnie chtonne i/lub odparowywanie.

Wszystkie urzgdzenia stuzgce do oczyszczania i zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych nalezy regularnie czyscic.

lll. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji wymienionej w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3

pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale

spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U.
z 2026 r., poz. 670 t..) nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony
srodowiska:

Uwzgledni¢ uwarunkowania okreslone w pkt I1.

ZastosowacC rozwigzania techniczne i technologiczne (parametry zabudowy, infrastruktury
towarzyszgcej, moce akustyczne urzgdzen stanowigcych emitory hatasu) zgodne z
przedstawiong w karcie informacyjnej przedsigwziecia kip” (wraz z uzupetnieniami do kip)
analizg oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

lil. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia stanowi zalacznik do niniejszej decyz;ji.



UZASADNIENIE

Podaniem z dnia 18.03.2025 r., (data wptywu 21.03.2025 r.) firma 7R Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul.
Ludwinowska 7, 30-331 Krakow, ztozonym przez petnomocnika Pana Tomasza Juchniewicza, wystgpita
do tut. organu o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
pn.. ,Zabudowa magazynowo — produkcyjna z czesciami biurowo — socjalnymi, budynkami portierni,
budynkami pompowni z cze$ciami administracyjnymi, zbiornikami pozarowymi oraz niezbgdng
infrastruktura techniczng” zlokalizowanego na dz. ewid. nr 304/3, 304/4 i 304/17 obreb Przectaw, gm.
Kotbaskowo, powiat policki.

W dniu 25.03.2025 r., do tut. organu wptyneta Karta informacyjna przedsigwzigcia (4 egzemplarze
nosnik CD oraz 1 egzemplarz papierowy).

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 tj.), stwierdzono, ze organem wiasciwym do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Kotbaskowo.

Na podstawie ztozonego wniosku, a w szczegoélnosci zgodnie z trescig dotgczonej karty
informacyjnej przedsiewziecia, sporzadzonej przez Pana Przemystawa Pietrzaka SRODOWISKO PLUS
- ustalono, ze planowane przedsigwziecie polega¢ bedzie budowie zabudowy magazynowo -
produkcyjnej z czesciami biurowo — socjalnymi, budynkami portierni, budynkami pompowni z czesciami
administracyjnymi, zbiornikami pozarowymi oraz niezbedng infrastruktura techniczng.

Biorgc pod uwage fakt, iz liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 22026 r.,
poz. 670 tj.) zastosowanie ma przepis art. 49 k.p.a., przewidujgcy powiadomienie stron innych niz
podmiot planujgcy podjecie realizacji przedsiewziecia, o czynnoSciach postgpowania poprzez
obwieszczenie.

Przedmiotowe obwieszczenia kazdorazowo udostepnione zostaty w Biuletynie Informacji Publiczne;
Urzedu Gminy Kotbaskowo oraz wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgedu Gminy
Kotbaskowo.

Krag stron postepowania ustalono na podstawie dostepnych w tut urzedzie danych oraz
przediozonej do wniosku mapy ewidencyjnej z zaznaczonym obszarem oddziatywania 100 m od granic
planowanej inwestydji.

Majgc powyzsze na uwadze Wojt Gminy Kotbaskowo w dniu 15 maja 2025 r, poprzez
zawiadomienie i obwieszczenie powiadomit strony biorgce udziat w postepowaniu, 0 wszczeciu
postepowania administracyjnego w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsiewzigcia pn.: ,Zabudowa magazynowo — produkeyjna z czgsciami biurowo -
socjalnymi, budynkami portierni, budynkami pompowi z czesciami administracyjnymi, zbiornikami
pozarowymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, na dz. ewid. o nr 304/3, 304/4 i 304/117 obreb
Przectaw, gm. Kotbaskowo, pow. policki”.

Zgodnie z art. 80 ust 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r, poz. 670 tj), decyzjg¢ o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wydaje sie po stwierdzeniu zgodnosci jej lokalizacji z ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego o ile plan ten zostat uchwalony.

W toku prowadzonego postepowania organ prowadzacy postgpowanie poddat analizie przediozong
dokumentacje (karta informacyjna przedsigwzigcia wraz z zatgcznikami), pod katem jej zgodnosci z
ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (mpzp).



Weryfikacji zgodnos$ci przedmiotowej inwestycji z mpzp dokonano we wspbtpracy ze stanowiskiem
ds. planowania przestrzennego tutejszego Urzedu.

Analiza pierwotnie przediozonej dokumentacji wykazata braki uniemozliwiajgce wydanie stosownej
opinii co do zgodnosci przedmiotowej inwestycji z mpzp, wobec powyzszego pismem z dnia 01 kwietnia
2025 1., znak: GK.6220.14.2025.JSS wezwano Inwestora poprzez Petnomocnika do ich usuniecia.

Powyzsze braki dotyczyly niezgodnosci z zapisami Uchwaty Rady Gminy Kotbaskowo nr
XXX/353/10 z dnia 08.02.2010 r., sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w obrebie Warzymice, Ustowo i Przectaw gminy Kotbaskowo (Dz. Urz. Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z 2010 r., nr 23 poz. 498) w ponizszym zakresie:

®,

< W przediozonej KIP na str. 15 wskazano, ze planowana inwestycja obejmujgca lokalizacje
portierni moze by¢ wykonana jako kontenerowa i jest niezgodna z § 3 ust. 2 pkt 1 uchwaty
planistycznej — dotyczagcym zasad w zakresie zagospodarowania terendw i ksztattowania
zabudowy, ktéry obowigzuje dla catego obszaru planu, i wskazany jest w nim zakaz
lokalizowania obiektéw o charakterze tymczasowym, kontenerowym w tym garazy i pawilonéw
blaszanych.
< Planowana inwestycja zgodnie z wskazanymi w Karcie informacyjnej przedsiewzieci na str. 17
zaktada odprowadzanie na czas niepodigczenia do sieci montaz zbiornika/éw
bezodplywowego/wych (szamb/szamb) — zapis ten jest niezgodny z § 4 ust. 1 pkt 2 mpzp, ktory
Okresla konieczno$¢ odprowadzenia Sciekéw do kanalizacji Sciekowe] fi 160 w drodze krajowe|
nr 13 poprzez projektowana kanalizacje sanitarng grawitacyino — toczng ze zrzutem Sciekow
na_oczyszczalnie Sciekéw w Przeclawiu lub innej wq wskazafi gminnego systemu
kanalizacyjnego.
% zgodnie z § 5 ust. 2 pkt 4 ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci nie moze przekraczaé granic
terenu, do ktorego Inwestor posiada tytut prawny. W dostarczonej KIP brak jest analizy
prognozowanego oddzialywania akustycznego po rozpoczeciu uzytkowania zaktadu na terenu
przylegte. Nalezy skaza¢, ze na sgsiednich nieruchomosciach dz. 304/15, 304/14, 304,13 obreb
Przectaw, objetych tym samym aktem planowania co przedmiotowa nieruchomo$é, moze by¢
zlokalizowana zabudowa, zgodnie z § 6 ust. 1 mpzp, petnigca funkcje ustug o$wiaty, dla ktérej
w Rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska (Dz. U. z 2007 r,, nr 120 poz. 826) wyznaczone sg
dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terendéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub
wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy.

Przedtozone w dniu 22 kwietnia 2025 r. — wersja elektroniczna (28.04.2025 r., wersja papierowa)
uzupeinienie zawierat n/w informacje:

- rezygnacja z portierni w konstrukgcji kontenerowej. Obiekt bedzie wykonany jako murowany:;

— zamiar odprowadzania $ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych (szamb) zostat
wskazany jako rozwigzanie asekuracyjne. Docelowo $cieki bytowe odprowadzane bedg do sieci
kanalizacji sanitarnej;

- szczegdlowa analiza prognozowanego oddzialywania inwestycji na tlo akustyczne, po
rozpoczeciu uzytkowania zakladu na tereny przylegte (dz. 304/15, 304/14 i 304/13 obreb
Przectaw).

Po weryfikacji uzupetnienia tut. organ stwierdzit, ze przedtozona dokumentacja w czesci dotyczgcej
odprowadzania sciekow bytowych nadal nie spetnia ustalert obowigzujgcego mpzp. Ponadto wskazat,
ze nie mozna zaopiniowac pozytywnie wniosku na podstawie samego o$wiadczenia o docelowym
sposobie odprowadzania $ciekéw bytowych do sieci kanalizaciji sanitarnej, poniewaz tres¢ przedtozone;j
dokumentacji w tym zakresie nadal pozostawata w sprzecznosci z ustaleniami planu miejscowego.

W dniu 17 lipca 2026 r. — wersja elektroniczna (23.07.2026 r, wersja papierowa), do tut. urzedu
wptynety dodatkowe wyjasnienia, w ktorych Inwestor wnidst o usuniecie z tresci karty informacyijnej




przedsiewziecia wszelkich zapiséw dotyczgcych realizacji bezodplywowych zbiornikéw na nieczysto$ci
Z n/w rozdziatéw:

*,

% 3. Rodzaj i cechy technologii — zapis o tresci: , (...) (na czas niepodtaczenia do sieci planuje
sie montaz zbiornika/éw bezodptywowego/wych (szamba/szamb) (...)"

% 3.5 Infrastruktura techniczna i pozostate elementy — zapis o tresci: ,Dopuszcza sie¢ mozliwosc

tymczasowego odprowadzania do bezodplywowych zbiornikow i wywozenia wozami

asenizacyjnymi do punktu zlewnego sieci do czasu podigczenia do sieci kanalizacyjne;.

Bezodptywowe zbiorniki na nieczysto$ci zostang wyposazone w monitoring stanu,

sygnalizowany na portierni.”

6.2. Etap eksploatacji — zapis o tresci: ,(...) do czasu podigczenia do sieci kanalizacyjnej

odprowadzane bedg do bezodptywowych zbiornikdéw i wywozone wozami asenizacyjnymi do

punktu zlewnego sieci”

7.2.3. Emisja do $rodowiska gruntowo — wodnego - zapis o tresci: ,Do czasu wpigcia do sieci

kanalizacji sanitarnej zewnetrznej przewiduje sie gromadzenie $ciekow w  zbiornikach

bezodptywowych.”

/7

*

*.
*

Ponadto w piémie wskazano m.in, Zze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego (obowigzujgcym na terenie dziatek inwestycyjnych), przewiduje sig wytgcznie realizacjg
systemu kanalizacji sanitarnej.

Ponowna weryfikacja dokumentacji w przedmiotowej sprawie, pod katem zgodnosci lokalizacji
planowanego przedsiewziecia z zapisami obowigzujgcego migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wykazata kolejne braki. Organ zauwazyt, ze wymogi dotyczace parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej powinny zostac
spetnione i wykazane oddzielnie dla kazdego z poszczegdinych terenbw elementarnych. Diatego tez
nalezato ponownie wezwa¢ Inwestora do usuniecia brakow poprzez uzupetienie karty informacyjnej
przedsiewziecia o wszystkie przeznaczenia w planie miejscowym oraz wykazac, ze wszystkie wymogi
dla poszczegdinych terendw elementarnych zostaty spetnione.

W odpowiedzi na powyzsze, pismem z dnia 13 sierpnia 2025 r. - wersja elektroniczna (14.08.2025r.,
wersja papierowa) petnomocnik Inwestora przedstawit powierzchnie inwestycji obejmujacy
poszczegblne tereny elementarne. Dodatkowo wskazat, iz zgodnie z wymogami przedstawionymi w
przepisach szczegdtowych, zapis dot. powierzchni zostat skorygowany. Catkowita powierzchnia
zabudowy (oba etapy inwestycji) wyniesie ok. 45 068 m? (+17% / - 12%), powierzchnia terendw
utwardzonych wyniesie ok. 26 020 m? (+17% / - 12%), a powierzchnia biologiczni czynna m.in. 38 024m?
(+17% / - 12%).

Ponowna weryfikacja i analiza dokumentacji w sprawie tj. kip wraz z uzupetnieniami wykazata, ze
przedsiewziecie polegajace na ,Zabudowa magazynowo — produkcyjna z czesciami biurowo —
socjalnymi, budynkami portierni, budynkami pompowni z czesciami administracyjnymi, zbiornikami
pozarowymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, na dz. ewid. nr 304/3, 304/4 i 304/17 obr. 0012
Przeclaw, gm. Kotbaskowo, powiat policki®, zlokalizowane jest na obszarze objgtym obowigzujgcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (Uchwata Rady Gminy Kotbaskowo nr
XXX/353-10 z dnia 08.02.2010 r., (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2010 r., nr 23, poz. 498)
oznaczonym symbolem elementarnym:

% 1 PU — przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowo — produkcyjna, ustug oswiaty, zabudowa
centrum handlowo — ustugowego w tym lokalizacji obiektdw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?

% 2 PU - przeznaczenie terenu: zabudowa przemystowa, produkcyjno — ustugowa, skiady,
magazyny i bazy, ustug o$wiaty, centrum handlowo — ustugowego w tym lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy do i powyzej 2000 m?

% 4 Wk — teren kanatu melioracyjnego — deszczowego,



i jest zgodne z zapisami miejscowegqo planu zagospodarowania przestrzennedo.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 0o$ stwierdzono, ze organem wiasciwym do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Wéjt Gminy Kotbaskowo.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
odziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 t.j.) pismami z dnia 18.11.2025 r., Wéjt Gminy
Kotbaskowo wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzgdu Zlewni w Szczecinie o wydanie opinii czy istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny
oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia polegajacego na: ,Zabudowa magazynowo —
produkeyjna z czg$ciami biurowo — socjalnymi, budynkami portierni, budynkami pompowni z czesciami
administracyjnego, zbiornikami pozarowymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, zlokalizowana na
dz. ewid. o nr 304/3, 304/4, 304/17 obreb 00012 Przectaw, gm. Kotbaskowo, powiat policki”.

Organ zasiggajgcy ww. opinii do wniosku przedtozyt dokumenty zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 1.,
poz. 670 t).). tj.:

* wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych z dnia 24 marca 2025 r., (wersja papierowa oraz

na nos$niku CD),

e karta informacyjna przedsigewziecia wraz z zalgcznikami (na no$niku CD);

e uzupetnienie z dnia 24.04.2025 r., (wersja papierowa oraz na no$niku CD);

s uzupetnienie z dnia 21 lipca 2025 r., (wersja papierowa)

* uzupeinienie z dnia 13.08.2025 r., (wersja papierowa oraz na nosniku CD);

o Wwypis iwyrys z MPZP;

* pismozdn. 17.11.2025 r., ws. zgodnosci z MPZP.

W toku trwania procedury ustalono, ze zgodnie z zapisami rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 ., w sprawie przedsiewzig¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U.
z 2019 r,, poz. 1839 z pézn. zm.), inwestycja zakwalifikowana jest do przedsiewzie¢ wymienionych
W,
< § 3 ust. 1 pkt. 31 - instalacje do przesytu gazu inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 20 oraz
towarzyszgce im ttocznie lub stacje redukcyjne, z wylaczeniem gazociggdéw o ci$nieniu nie
wigkszym niz 0,5 MPa i przytgczy do budynkoéw; przy czym tlocznie lub stacje redukcyjne
budowane, montowane lub przebudowywane przy istniejacych instalacjach przesytowych nie
sg przedsiewzigciami moggcymi znaczgco oddziatywac na $rodowisko;

< § 3 ust. 1 pkt35lit. bid- instalacje do podziemnego magazynowania: (...) b) produktow
naftowych, (...) d) gazow fatwopalnych —inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wytgczeniem
instalacji do magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych,
zbiornikéw na gaz plynny o tacznej pojemnosci nie wigkszej niz 20 m? oraz zbiornikéw na ole]
0 tgcznej pojemnoséci nie wiekszej niz 3 md,

®,

< §3ust 1pkt 371it. bid- instalacje do naziemnego magazynowania (...) b) produktéw
naftowych (...) d) gazow tatwopalnych — inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 22, z wylgczeniem
instalacji do magazynowania paliw wykorzystywanych na potrzeby gospodarstw domowych,
zbiornikéw na gaz plynny o tacznej pojemnosci nie wigkszej niz 10 m? oraz zbiornikéw na olej
o fgcznej pojemnosci nie wigkszej niz 3 m3, a takze niezwigzanych z dystrybucjg instalacji do
magazynowania statych surowcodw energetycznych;

*
¢

*  § 3 ust. 1 pkt. 54 lit. b - zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszaca je]
infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: (...) b) ha na obszarach innych niz
wymienione w lit, a;
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% § 3 ust. 1 pkt 58 — garaze, parkingi samochodowe lub zespoly parkingow, w tym na potrzeby
palowanych, realizowanych lub zrealizowanych przedsigwzig¢, o ktérych mowa w pkt 52, 54,
55-57 i 59, wraz z towarzyszaca im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz:

b) 1,0 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a

2

% § 3 ust. 1 pkt. 62— o nawierzchni twardej o catkowitej diugosci przedsiewziecia powyzej 1 km
inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt. 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciggu drogi o nawierzchni
twardej, z wylaczeniem przebudowy drog lub obiektéw mostowych, stuzacych do obstugi stacji
elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objety mi formami ochrony przyrod, o
ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia2004 r., o ochronie przyrody;

< § 3ust. 1pkt. 73 ,urzadzenia lub zespoly urzadzen umozliwiajace pobor wod podziemnych lub
sztuczne systemy zasilania wod podziemnych, inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 37, 0
zdolnosci poboru wody nie mniejszej niz 10 m? na godzine.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem przedmiotowa inwestycja zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko moze by¢ wymagany . Jednoczesnie dla przedmiotowe;
inwestycji wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Pismem z dnia 28 listopada 2025 r., znak: $S.2Z25.4901.214.2025.MTW Dyrektor Zarzadu Zlewni w
Szczecinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie po przeanalizowaniu wniosku o
wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z zatgcznikami, w tym z kartg informacyjna
przedsiewziecia oraz uzupetnieniami do KIP, wezwat do pisemnego ztozenia do pisemnego ztozenia
wyjasnien i uzupetnien do przediozonej karty informacyjnej przedsiewzigcia m.in. w zakresie
wyjasnienia kwestii dot. zrédia i sposobu poboru wody wykorzystywanej na cele realizacii
przedsiewziecia np. na cele socjalno — bytowe pracownikow, woda technologiczna (w kip brak tych
informacji), szczegdtowych informacji nt. alternatywnego poboru wod ze studni glebinowej, czy
uzupetnienia dokumentacji o ustalenie czy planowane przedsiewziecie zaréwno w trakcie realizacji jak
i pozniejszej eksploatacji, wplynie na osiagniecie celdéw srodowiskowych wyznaczonych dla JCWPd,
oraz wyja$nienia czy planowane przedsigwzigci potozonej jest w obszarze stref ochronnych uje¢ wody
powierzchniowej i podziemnej.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie wskazat, iz zakres i stopien szczegdtowosci informacii
przedstawionych w karcie informacyjnej przedsiewzigcia, dla przedsiewzigcia moggcego potencjalnie
znaczaco oddziatywac na $rodowisko powinien zapewnic organowi analize kryteridw, o ktérych mowa
w art. 63 ustawy 00s. W przypadku organu ds. ocen wodnoprawnych informacje te muszg umozliwiac
podjecie wtasciwej decyzji o ewentualnym natozeniu obowigzku oceny oddziatywania na $rodowisko z
uwagi na mozliwos¢ zagrozenia realizacji celow srodowiskowych dla Jednolitych czesci wod
powierzchniowych i podziemnych, badz odstgpieniu od tej oceny.

Wojt Gminy Kotbaskowo, pismem z dnia 03 grudnia 2025 r., wezwat Inwestora poprzez
petnomocnika do ztozenia pisemnych wyjasnien i uzupetnien w zakresie wskazanym w wezwaniu
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie (z dn. 28.11.2025 r., znak: SS.2Z$.4901.214.2025.MTW,
wyznaczajgc jednoczesénie 21-dniowy termin na wniesienie uzupetnienia (poczawszy od dnia
otrzymania wezwania).

Z uwagi na powyzsze Wojt Gminy Kotbaskowo w dniu 05122025 r., znak: GK.6220.14.2025.JSS,
poprzez zawiadomienie i obwieszczenie powiadomi strony biorgce udziat w postgpowaniu o
koniecznosci przediuzenia terminu rozpatrzenia sprawy do dnia 28.01.2026 r.,

W dniu 05.12.2025 r., znak: ZNS.9022.22.41.2025 Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Policach wydat opinig sanitarng, w ktérej stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko dla przedsigwzigcia pn.: ,Zabudowa magazynowo ~ produkcyjna z czesciami biurowo —
socjalnymi, budynkami portierni, budynkami pompowni z cze$ciami administracyjnymi, zbiornikami
pozarowymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng, zlokalizowang na dz. ewid. o nr 304/3, 304/4,



304/17 obrgb 0012 Przectaw, gm. Kotbaskowo”. Ww. organ opiniujgcy po dokonaniu analizy
dostarczonej dokumentacji stwierdzit, iz przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie negatywnie
oddziatywa¢ na zdrowie i zycie ludzi.

Pismem z dnia 04.12.2025 r., znak: WONS.4220.501.2025.AG.1 (data wptywu do tut. urzedu
05.12.2025 r.) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie wezwat do ztozenia pisemnych
wyjasnien i uzupeinien do karty informacyjnej przedsiewziecia m.in. w zakresie przedstawienia
szczegotowych informacji o podstawowych parametrach charakteryzujgcych ewentualne projektowane
ujecie/a wody tj. lokalizacje ujecia/ujg¢, gteboko$¢ warstwy, z ktérej bedzie pobierana woda na etapie
eksploatacji, sredni dobowy pobér woéd, a takze zasieg leja depresji oraz wykazaé zgodno$é
ewentualnego ujecia/ujg¢ wody w odniesieniu do zapiséw obowigzujgcego na terenie inwestycyjnym
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Ponadto uszczegGtowianie wymagaty
informacji dotyczace kolizji z drzewami oraz krzewami, poprzez przedtuzenie wykazu wszystkich drzew
i krzewow przeznaczonych d wycinki, ze wskazaniem nazwy gatunkowej, obwodéw pni (zgodnie z
zapisami ustawy o ochronie przyrody) oraz stanu fitosanitarnego oraz wykazanie z jakimi elementami
przedsiewzigcia mogg kolidowa¢ poszczeg6lne egzemplarze drzew i krzewow przewidziane do
ewentualnej wycinki.

Majgc powyzsze na uwadze Wojt Gminy Kotbaskowo pismem z dnia 11 grudnia 2025 r., znak:
GK.6220.14.2025.JSS wezwat Inwestora poprzez petnomocnika do uzupetnienia pisemnych wyjasnien
i uzupeinien w ww. zakresie wskazujgc jednocze$nie 21-dniowy termin na uzupetnienie (poczgwszy od
dnia otrzymania wezwania).

Pismem z dnia 19.12.2025 r., Pan Tomasz Juchniewicz dziatajac z upowaznienia Inwestora 7R Sp.
z 0.0, zwrécit sig do tut. organu z wnioskiem o przedtuzenie terminu udzielenia pisemnych wyjasnien i
uzupetnien na ww. wezwanie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie Pafstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie z uwagi na utrudniong mozliwo$¢ udzielenia odpowiedzi w czasie okresu
$wigtecznego oraz ww. wezwania Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z uwagi
na koniecznos$¢ przeprowadzenia inwentaryzacji dendrologiczne - do dnia 28.02.2026 r.,

W dniu 06.02.2026 r., do tut. urzedu wplynely pisemne uzupetnienia i wyjasnienia do karty
informacyjnej przedsiewziecia w ktérych m.in.:

* Na etapie realizacji inwestycji woda dostarczana bedzie na cele socjalno — bytowe, budowlane
i technologiczne w beczkowozach; cze$¢ wody na cele pitne dostarczana bedzie pracownikom
budowy w postaci butelkowane;j.

* Zaopatrzenie w wode ma odbywac sie z sieci wodociggowe] zasilanej z ujecia w Kotbaskowie
lub Szczecinie.

* Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych odbywaé sie bedzie do projektowanej
kanalizacji deszczowej z odprowadzeniem do rowu melioracyjnego. Wody opadowe i roztopowe
z terenow utwardzonych oraz parkingdbw odprowadzane bedg po podczyszczeniu w
urzgdzeniach oczyszczajgcych, do zbiornika retencyjnego naziemnego lub podziemnego, a
nastepnie np. do rowu melioracyjnego. Innym wariantem przewidzianym przez inwestycje jest
rozsgczanie wod z odprowadzeniem do gruntu bezposrednio lub przez studnie chionne i/lub
odparowywanie.

¢ Inwestor rezygnuje z zasilania inwestycji wodg pochodzacg z wlasnego ujecia. Inwestor nie
bedzie wykonywat nowych uje¢ wod podziemnych. W ramach inwestycji planowane jest
przytgczenie inwestycji do sieci wodociggowej. Na chwile obecng Inwestor nie uzyskat
stosownych warunkow przytgczenia do sieci wodociggowej, z uwagi na brak uregulowane;
wiasnosci dla nieruchomosci objetych Inwestycja.

Jak podkreslono, uzyskanie stosownych warunkow bedzie mozliwe po uregulowaniu stanu
wiasnosci tych nieruchomosci, fakt ten potwierdza zdobycie przez Inwestora takich warunkow
dla nieruchomosci sgsiednich, ktdre miaty uregulowany stan wtasnosci.

* Inwestycja nie przewiduje powstawania sciekdw przemystowych oraz innych rodzajow $ciekéw.



Pismami z dnia 26.02.2026 r., znak: GK.6220.14.2025.JSS/GG Wojt Gminy Kotbaskowo przekazat
ww. uzupetnienie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie Zarzadu Zlewni w Szczecinie celem ujednolicenia akt w sprawie oraz ustosunkowania si¢ do
jego tresci przy wydaniu opinii co do potrzeby lub braku konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddzialywania planowanej inwestycji na srodowisko.

W dniu 27 lutego 2026 r., (pismo z dn. 25.02.2026 r.,) wptyneto wymagane uzupetnienie do wezwania
Wojt Gminy Kotbaskowo z dnia 11.12.2025 r., w zwigzku z wezwaniem Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

W ww. uzupetnieniu wskazano, ze:
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% Inwestor rezygnuje z zasilania inwestycji wodg pochodzacg z wiasnego ujecia. Inwestor nie
bedzie wykonywat nowych uje¢ wéd podziemnych. W ramach inwestycji planowane jest
przytgczenie inwestycji do sieci wodociagowej. Na chwilg obecng Inwestor nie uzyskat
stosownych warunkow przytgczenia do sieci wodociggowej, z uwagi na brak uregulowanej
wiasnoéci dla nieruchomosci objetych Inwestycja.

Jak podkreslono, uzyskanie stosownych warunkéw bedzie mozliwe po uregulowaniu stanu
wiasnosci tych nieruchomoéci, fakt ten potwierdza zdobycie przez Inwestora takich warunkow
dla nieruchomosci sasiednich, ktére miaty uregulowany stan wtasnosci.

Przedozono inwentaryzacje drzew na dziatkach objetych inwestycjg oraz w ich bezposrednim
sgsiedztwie, wraz z uszczegdtowieniem informacji dotyczacych kolizji z drzewami i krzewami
na terenie inwestycji.

Ww. uzupeinienie pismami z dnia 03.03.2026 r., znak: GK6220.14.2025.JSS/GG réwniez
przekazane zostal do organéw opiniujgcych tj. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Szczecinie oraz
do Panstwowego Powiatowego inspektora Sanitarnego w Policach.
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Z uwagi na konieczno$¢ uzyskania stosownych opinii co do braku potrzeby lub koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwziecie pn.. ,Zabudowa
magazynowo — produkcyjna wraz z czgéciami biurowo - socjalnymi, budynkami portierni, budynkami
pompowni z czesciami administracyjnymi, zbiornikami pozarowymi oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng’ na dz. ewid. nr 304/3, 304/4, 304/17 obreb 0012 Przectaw, gm. Kotbaskowo, Wojt Gminy
Kotbaskowo poprzez zawiadomienie i obwieszczenie poinformowat w dn. 03.03.2026 r., strony biorgce
udziat w postepowaniu o koniecznoéci przedtuzenia terminu zatatwienia sprawy do dnia 30.04.2026 r.

W dniu 10.03.2026 r., znak: $SS.ZZS5.4901.214.2025.MTW Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, wyrazit opinig, ze dla przedsiewziecia pn.:
,Zabudowa magazynowo — produkcyjna z czesciami biurowo — socjalnymi, budynkami portierni,
budynkami pompowni z czesciami administracyjnymi, zbiornkami pozarowymi oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng na dz. ewid. nr 304/3, 304/4, 304/17 obreb 0012 Przectaw, gm. Kotbaskowo,
pow. policki", pod warunkiem realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia zgodnie z trescig zawartg w
przediozonej karcie informacyjnej przedsigwzigcia wraz z uzupefnieniami.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Szczecinie w wydanej opinii okreslit réwniez n/w warunki, ktore w catosci
ujete zostaly w pkt Il orzeczenia niniejszej decyzji:

< w trakcie realizacji przedsiewziecia:

« racjonalnie gospodarowa¢ powierzchnia ziemi w obrebie planowanego przedsigwzigcia oraz
W jego sgsiedztwie;

e zachowa¢ rezim technologiczny stosujgc maszyny, pojazdy i urzadzenia sprawne
technicznie, bez wycieku oleju, ptyndw samochodowych, paliwa;

« prace budowlane prowadzi¢ w sposob zabezpieczajgcy Srodowisko gruntowo — wodne przed
ewentualnym zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi;



e teren budowy wyposazyé w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekéw substancji
ropopochodnych;

RS

++ w trakcie eksploatacji przedsiewziecia:

+ wode pobierac z sieci wodociggowej;

e scieki bytowe odprowadza¢ do kanalizacji sanitarnej;

» wszystkie urzgdzenia stuzgce do oczyszczania i zagospodarowywania wod opadowych i
roztopowych regularnie czyscic;

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie postanowieniem z dnia 18 marca 2026 r.,
znak: WONS.4220.501.2025.AG.2 wyrazit opinig, ze dla planowanego przedsiewziecia pn.: ,Zabudowa
magazynowo — produkcyjna z czesciami biurowo — socjalnymi, budynkami portierni, budynkami
pompowni z czesciami administracyjnymi, zbiornikami pozarowymi oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng na dz. ewid. nr 304/3, 304/4, 304/17 obreb 0012 Przectaw, gm. Kotbaskowo, pow. policki”,
nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, jednocze$nie
wskazujgc, ze istnieje koniecznos¢ okreslenia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach n/w
istotnych warunkow Kkorzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia ze
szczegdlnym uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych warto$ci  przyrodniczych oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sgsiednich:

s prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennejtj. w godzinach od 6.00do 22.00.

% teren budowy wyposazyC w substancje do neutralizowania wyciekow z maszyn i urzgdzen, aw

przypadku wycieku natychmiast neutralizowa¢ zanieczyszczong powierzchnie poprzez

zastosowane odpowiednich materiatdbw  sorpcyjnych, a zanieczyszczony materia
zagospodarowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

“ prowadzi¢ codzienng kontrole wykopow, a pozostawione w okresie nieprowadzenia prac
wykopy zabezpieczy¢ przed mozliwoscig wpadania do nich drobnych zwierzat; w przypadku ich
uwiezienia, osobniki przenies¢ do odpowiedniego dla danego gatunku siedliska, znajdujgcego
sie poza zasiegiem oddziatywania inwestycji;

% w przypadku koniecznosci wycinki drzew w sezonie lggowym ptakow, specjalista, ornitolog
powinien dokona¢ kontroli tych drzew maksymalnie do 3 dni przed terminem ich wycinki, ktéra
potwierdzi brak obecnosci gniazd i legow ptakow;

% w przypadku stwierdzenia obecnos$ci gatunkdéw chronionych, nalezy wstrzymaé prace oraz
podjac dziatania okreslone przez specjaliste przyrodnika, w tym uzyskaé stosowne zezwolenia
w tym uzyskac zezwolenia w tym zakresie;

% drzewa znajdujgce sig w bezposrednim sgsiedztwie prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢
przed mozliwymi uszkodzeniami poprzez zastosowanie wygrodzenia, a w przypadku braku
mozliwosci zastosowania ogrodzenia ochronnego nalezy zastosowaé zabezpieczenie pni pn. w
formie odeskowania, a po zakonczeniu prac wykona¢ demontaz zabezpieczenia;

% podczas prowadzenia prac ziemnych w sgsiedztwie drzew i krzew6w przeznaczonych do
zachowania postepowan zgodnie z ponizszymi wytycznymi:

*
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e prace w obrebie bryly korzeniowej wykonywac recznie,

e zabezpieczy¢ systemy korzeniowe przed przesychaniem i przemarzaniem,

s nie odcina¢ korzeni szkieletowych odpowiedzialnych za statyke drzewa,

o przy glebokich wykopach wykona¢ ekrany zabezpieczajace zgodnie z zasadami
pielegnacji drzew.

Powyzsze warunki w catosci ujete zostaty w pkt Il orzeczenia niniejszej decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach pismem z dnia 19.03.2026 r., znak:
ZNS.9022.2.41.2025, poinformowat tut. organ, iz po dokonanej analizie uzupetnionej dokumentacii
podtrzymuje stanowisko wyrazone w opinii sanitarnej z dnia 04.12.2025 r., znak: ZNS.9022.2.41.2025
o braku konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsigwziecia pn.:
,Zabudowa magazynowo — produkcyjna z czesciami biurowo —~ socjalnymi, budynkami portierni,
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budynkami pompowni z cze$ciami administracyjnymi, zbiornikami pozarowymi oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng na dz. ewid. nr 304/3, 304/4, 304/17 obrgb 0012 Przectaw, gm. Kotbaskowo,
pow. policki”

Na podstawie analizy dokumentacji w przedmiotowej sprawie (wniosku wraz z kartg informacyjng
przedsiewziecia wraz z uzupetnieniami), jak réwniez w oparciu 0 wydane postanowienie i opinie, tut.
organ stwierdzit, iz dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,Zabudowa magazynowo —
produkcyjna z czesciami biurowo — socjalnymi, budynkami portierni, budynkami pompowni z czesciami
administracyjnymi, zbiornikami pozarowymi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng na dz. ewid. nr
304/3, 304/4, 304/17 obreb 0012 Przectaw, gm. Kotbaskowo, pow. policki’, nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 tj.) w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena
oddziatywania na $rodowisko w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wiasciwy organ stwierdza
brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W mysl art. 85 ust. 1 i ust. 2 ustawy oo$, decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach wymaga
uzasadnienia, za$ w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsigwzigcia
na $rodowisko w uzasadnieniu decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach witasciwy organ winien
zawrzeé informacje o kryteriach, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy o0o$ uwzglednionych przy
stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia takiej oceny.

Po analizie szczegdtowych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 22026 r., poz. 670 t.j.), stwierdzono, ze
o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko przesgdzity niw
przestanki.

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie zabudowy magazynowo — produkcyjnej z
czesciami biurowo — socjalnymi, budynkami portierni, budynkami pompowni 2z czesciami
administracyjnymi, zbiornikami pozarowymi oraz niezbgdng infrastruktura techniczna.

Planowana inwestycja obejmowaé bedzie teren dziatek nr 304/3, 304/4 1 304/17 obreb Przectaw, gm.
Kotbaskowo. Catkowita powierzchnia terenu inwestycyjnego wynosi ok. 13 ha.

Powierzchnia zabudowy (oba etapy inwestycji) wyniesie ok. 45 068 m2 (+17% / - 12%), powierzchnia
terenéw utwardzonych wyniesie ok. 26 020 m? (+17%/ - 12%), a powierzchnia biologiczni czynna m.in.
38 024m? (+17% / - 12%).

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Karcie informacyjnej przedsigwziecia Inwestor
przewiduje:

< Dwa mozliwe warianty inwestycji dot. sposobu ogrzewania obiektow:

- pierwszy zaklada mozliwos¢ ogrzewania hal magazynowo - produkeyjnych  z
wykorzystaniem urzgdzen gazowych.

~  drugi zaklada mozliwos¢ ogrzewania hal magazynowo — produkeyjnych z wykorzystaniem
pomp ciepia.

< Etapowanie przedmiotowej inwestycji.

Jak wskazano w przediozonej dokumentacji, dziatki inwestycyjne skiadajg si¢ z gruntéw
skalsyfikowanych jako grunty orne (Rllla, Rllla) Teren przeznaczony pod planowane przedsigwzigcie w
przewazajgcej czesci jest nieuzytkowany, jedynie niewielka czes¢ jest uzytkowana jako pole uprawne.

Obszar sgsiadujgcy z planowang inwestycjg tworzg:
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od potnocy — zabudowa przemystowo-ustugowa;
od potudnia — zabudowa ustugowa, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe (ogrodki dziatkowe);
od zachodu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

od wschodu — tereny przeznaczone pod zabudowe przemystowo-ustugowg oraz tereny
rolnicze.

>
”w

*,
o

*,
%

Zgodnie z informacjami zawartymi w przedtozonej Karcie informacyjnej przedsiewziecia, analizowany
obszar znajduje si¢ poza siecig powiazan ekologicznych.

Teren inwestycji potozony jest w odlegtoéci ok. 1,5 km na zachod od korytarza Dolina Doinej Odry KPn-
19A. Podkresli¢ nalezy, iz okolice Szczecina, potozone w obrebie doliny Odry, objete sg siecig duzych
korytarzy ekologicznych.

Biorgc pod uwage fakt, ze inwestycja nie ma charakteru liniowego, a jej skala nie jest duza, nie
przewiduje sig wplywu inwestycji na mozliwo$¢ migracji roslin i zwierzat.

Jak wynika z tresci Karty informacyjnej przedsigwzigcia, wedlug danych GUS, z 2023 r., gestos¢
zaludnienia Gminy Kotbaskowo wynosita ok. 144 os./km2.

Niemniej jednak Inwestor podkreslt, ze obszar inwestycji stanowi¢ bedzie teren strzezony,
ogrodzony, niedostepny z zewnatrz dia os6b postronnych.

Na podstawie danych udostepnianych na stronie internetowej Narodowego Instytutu Dziedzictwa,
stwierdza sie, ze przedmiotowe przedsigwzigcie znajduje si¢ na obszarze o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne. W bezpoérednim sasiedztwie inwestycji znajdujg
sie stanowiska archeologiczne — punkty i slady osadnicze.

Teren planowanego zamierzenia inwestycyjnego, znajduje sie poza granicami obszaréw
chronionych ze wzgledu na wyrozniajgcy sig krajobraz, tj. park krajobrazowy, obszar chronionego
krajobrazu lub zespét przyrodniczo — krajobrazowy.

Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarach przylegajacych do jezior.
Zgodnie z informacjami przedstawionymi przez Inwestora:

% Inwestycja moze byC realizowana etapami (budowa poszczegdinych modutow lub hat), przy
czym kazdy etap (hala lub modut), zawiera¢ bedzie wszystkie elementy niezbedne do
samodzielnego funkcjonowania obiektu. Cata infrastruktura zewnetrzna i wewnetrzna umozliwi
praktycznie dowolng konfiguracje uzytkowania, a nawet realizacji obiektu. W przypadku
etapowej realizacji inwestycji wszystkie sieci/instalacje zewnetrzne zostang wykonane z
mozliwoscig rozbudowy. Budynki hal bedg stanowiC jednolity zwarty obiekt, ktory bedzie sie
sktadac z potgczonych modutow.

Cechy charakterystyczne poszczegoinych obiektow:
< HALE:

— elementy zelbetowe np.: stupy, doki, podwaliny, elementy $cienne wokot dokéw,
dzwigary zelbetowe;

- elementy stalowe np.: konstrukcja nosna dachu; tj. d2wigary, kratownice, ptatwie,
stezenia wiatrowe, tezniki dachowe;

- dach pfaski np.. poszycie z blachy stalowej trapezowej, nastepnie warstwa
paroizolacyjna, wetna dachowa grubosci ok. 13 ~ 15 cm, wierzchnia warstwa to np.
membrana dachowa typu np. Vinitex marki Seban grubosci min. 1,2 mm, przewidywana
jest takze mozliwo$¢ wykonania dachu z plyt warstwowych z wypetnieniem PIR; »

- elewacja petna: plyty warstwowe,
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— posadzka przemystowa grubosci ok. 17 — 25 cm na wzmocnionej warstwie podtoza
grubosci ok. 40 — 80 cm.

% PORTIERNIA:

— konstrukcja: murowana;

— elewacja petna: plyty warstwowe;

— dach ptaski: poszycie z blachy stalowe] trapezowej, nastgpnie warstwa paroizolacyjna,
wetna dachowa grubosci ok. 13 — 15 cm, wierzchnia warstwa to membrana dachowa
typu np. Vinitex marki Seban grubosci min. 1,2 mm.

<% POMPOWNIA:

- konstrukcja nosna np. $ciany murowane lub zelbetowa z wypetnieniem piytg PIR;

— konstrukcja nosna dachu np.: konstrukcja stalowa,

- dach ptaski np.. poszycie z blachy stalowe] trapezowej, nastepnie warstwa
paroizolacyjna, wetna dachowa grubosci ok. 12 — 15 cm, wierzchnia warstwa to
membrana dachowa typu np. Vinitex marki Seban grubosci min. 1,2 mm,

- elewacja: ptyty warstwowe.

% ZBIORNIK/I PPOZ:

— podziemne i naziemne.
-~ konstrukcja stalowa nosna;
- elewacja: cylindryczna blacha stalowa.

— konstrukcja budynku szkieletowa, niezalezna pozarowo od konstrukcji budynku
magazynowego: stupy zelbetowe, stropy monolityczne lub zelbetowe — prefabrykowane
plyty kanatowe, bez stupéw wewnetrznych, &ciana przygotowana do oddzielenia
pozarowego od wyzszego budynku;

—  konstrukcja no$na np. $ciany murowane oraz stupy zelbetowe,

- konstrukcja nosna dachu np.: konstrukgcja stalowa lub zelbetowa,

— stropy: np. piyty kanatowe sprezone;

- dach ptaski np.. poszycie z blachy stalowej trapezowej, nastepnie warstwa
paroizolacyjna, wetna dachowa grubosci ok. 18 — 25 cm, wierzchnia warstwa to
membrana dachowa typu np. Vinitex marki Seban gruboéci min. 1,2 mm;;

Ponadto planowane przedsigwziecie zgodnie z Kartg informacyjng przedsiewzigcia, wyposazone
bedzie w wentylatory, centrale wentylacyjne, urzadzenia grzewcze, chiodnicze, awaryjne pompy i
agregaty pragdotworcze. Na dachu przewidywane jest zastosowanie paneli fotowoltaicznych.

Drogi wewnetrzne wykonane zostang z kostki betonowej z podbudowg z chudego betonu lub
kruszywa. Szczegoly konstrukcyjne zostang okreslone na etapie projektu budowlanego. Na dachu
przewidywane jest zastosowanie paneli fotowoltaicznych.

Koncowy rodzaj technologii wykonania jest bezposrednio zalezny od dostgpnych produktow i
materiatéw budowalnych w rejonie przedmiotowej Inwestycji. Inwestor zamierza realizowac obiekty
wykorzystujgc materialy z lokalnego rynku, celem ograniczenia diugosci tras dostaw materiatow
budowlanych.

Planowane jest zatrudnienie 40 os6b na dwukondygnacyjny biurowiec oraz 8 osob na kazde 1250
m? hali. tgczna, szacowana liczba zatrudnionych, to:

% ok. 280 pracownikow fizycznych,
4 ok. 240 pracownikdw biurowych.
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Obiekt pracowac bedzie na 3 zmiany, 24 h, 7 dni w tygodniu.
W zakresie planowanej inwestycji planuje sie wybudowanie nastepujgcych elementow:

* hala/e produkcyjno - logistyczno — magazynowo - ustugowe z zapleczami socjalno —
biurowymi, pomieszczeniami technicznymi oraz miejscami zatadowczo — roztadowczymi i
towarzyszaca infrastrukturg drogowg oraz techniczng,

e portiernia/e,

* pompownia/e wraz z pomieszczeniem technicznym i zapleczem socjalno — biurowym oraz ze
zbiornikiem/ami do celéw ppoz.,

e zbjornik/i retencyjny/e,

» tereny komunikacyjne (drogi, place manewrowe, chodnikii parkingi),

* instalacje wewnetrzne, w tym: centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, wodno —
kanalizacyjne, gazowe, elekiroenergetyczne,  wentylacyjne,  odgromowe,  wody
przeciwpozarowej (instalacja tryskaczowa, hydranty),chiodnicze, klimatyzacji, pompy ciepta.

o infrastruktura techniczna;

s urzgdzenia OZE.

¢ miejsca tadowania samochodéw elektrycznych,

e ogrodzenie terenu,

* wiaty: Smietnikowe, dia palaczy, na rowery, na palety,

» elementy reklamowe: pylon, maszty flagowe.

Przewidywane pomieszczenia w budynkach:

* czesci socjalno — biurowe zawierajgce wezly sanitarne,

o zespoly szatniowe dla pracownikow fizycznych,

* pomieszczenia administracyjne, sale konferencyjne oraz pomieszczenia przygotowania i
spozywania positkow;

e pomieszczenie techniczne zawierajgce pomieszczenie transformatora, oraz rozdzielnie sN oraz
nN.

W obrebie powierzchni magazynowych przewiduje si¢ takze wydzielone strefy do tadowania
akumulatorow wozkow elektrycznych, z bateriami kwasowymi, zelowych bezobstugowych lub wézkow
recznych.

Ponadto Inwestor w przedtozonej Karcie informacyjnej przedsiewziecia wskazat, ze zabudowa
zlokalizowana bedzie rownomiernie na terenie catej nieruchomosci, z zachowaniem przepiséw prawa
budowlanego, warunkdéw pozarowych i zapisbw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W zespole hal magazynowane beda towary o charakterze uniwersalnym i neutralnym wplywie na
$rodowisko, np.:

e

o

produkty z papieru i kartonu;

materiaty biurowe;

sprzet i elementy AGD;

elementy/produkty stalowe;

elementy/czesci samochodowe;

elementy plastikowe;

farmaceutyki,

produkty spozywcze, w tym rowniez takie, wymagajace przechowywania w warunkach
kontrolowanej temperatury (chtodnie i mroznie), celem sktadowania produktow np.
nabiatowych, miesnych, tuszczy roslinnych i zwierzecych, owocéw i warzyw; - produkty
przemystowe (np. kosmetyki, chemia gospodarcza — proszki do prania, mydia, artykuty
higieniczne itp.).

*,
o

5

*

5

<

5

8

*
e

5

o

53

*
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Towar skiadowany bedzie w przewazajacym stopniu na paletach w opakowaniach zbiorczych, na ogdbt
zabezpieczonych folig.

Towar przed wysytkg do sklepow bedzie podlegat przygotowaniu, polegajgcemu na: sortowaniu,
metkowaniu, pakowaniu i kompletacji:

R/

% sortowanie i kontrola — reczne (rozpakowanie z opakowan zbiorczych, wstgpna kontrola
jakosci);

< kompletacja — kompletowanie docelowych zamoéwien dia konkretnego sklepu (kompletowanie

asortymentu oraz pakowanie w opakowania w podzbiorze).

W czeéci hale wyposazone zostang w system wysokiego skiadowania, natomiast zatadunek i
roztadunek realizowany bedzie przy uzyciu wozkow widtowych lub wozkow recznych.

Ponadto jak wskazano w KIP w halach moga by¢ prowadzone procesy lekkiej produkcji polegajgce np.
na montazu gotowych komponentéw w cate uktady, skiadaniu licznikow samochodowych, podzespotow
elektronicznych, zabawek, rowerow; obrébce materiatbw przy uzyciu nozyc krgzkowych;,
konfekcjonowaniu lub sktadaniu gotowych elementow.

Szczegotowy opis cech technologii (magazynowanie oraz produkeja (ustugi) opisany zostat
szczegolowo w treéci ,Charakterystyki przedsigwzigcia” — stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji.

Przewidywana ilogé wykorzystanej wody, surowcow, materiatow, paliw oraz energii.

< WODA.
Etap realizacji.

Zgodhnie z informacjami przedstawionymi w KIP na etapie prac budowlanych przewidziano nastepujaca
ilo$é wody potrzebnej do realizacji inwestycii:

e woda na cele bytowe pracownikéw budowy — ok. 3,0 m3/dobe/100 pracownikow. Szacowane
roczne zuzycie na ten cel 900 m3/rok. "

e woda na cele budowlane — ok. 7,5 m3/dobe. Szacowane roczne zuzycie na ten cel 2250
m3/rok.

Etap eksploatacii.

Przewiduje sie wykorzystywanie wody na cele bytowe pracownikow. Szacowane zuzycie wody na
ten cel wyniesie: ok. 8709 m3 (zaktadajac okres 365 dni) lub ok. 5965 m?3 (zakfadajgc okres 250 dni).
Maksymaine dobowe zapotrzebowanie na wode wyniesie ok. 31 m3.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi przez Inwestora podane wartoéci sg wartosciami
szacowanymi i moga ulec pewnym zmianom na etapie eksploatacji inwestycji.

% SUROWCE | MATERIALY.

Etap realizaciji:
Surowce przewidziane do uzycia podczas budowy (ze wskazaniem orientacyjnych i szacunkowych
warto$ci): v )

e woda, piasek ok. 6000 Mg, zwir ok. 12 000 Mg i drewno ok. 2000 Mg.

Materialy przewidywane do wykorzystania na etapie prac budowlanych (ze wskazaniem orientacyjnych
i szacunkowych warto$ci):

¢ beton — ok. 30000 Mg,
e stal-ok. 1200 Mg,
¢ cement—ok. 3600 Mg.

Etap eksploataciji:
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Surowce:

Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia w zasadzie nie przewiduje sie
wykorzystywania innych surowcéw, niz woda. Zaleznie od najemcédw danych obiektow, w przysziosci
moga by¢ zuzywane surowce, jednak ich rodzaje i ilosci na tym etapie prac projektowych nie sg znane.
Ich wykorzystanie nie bedzie miato takze wplywu na oddziatywanie inwestycji na rodowisko.

W obiektach nie zakiada si¢ jednak prowadzenia dziatalnosci kwalifikujgcej sie, jako mogaca
potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, a wiec takze magazynowania i
wykorzystywania surowcoéw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla $rodowiska

Mozna jednak zatozy¢, pewne iloéci tych materiaiéw, np. na cele konserwacyjne/utrzymaniowe
obiektow, w pdZniejszych latach uzytkowania

Ponizej orientacyjne, szacowane wartosci (przedstawione wartosci sg jedynie szacunkami i mogg sie
rézni¢ w zaleznosci od specyficznych potrzeb i warunkéw eksploatacii:

— piasek — ok. 10 Mg/rok,
- 2zwir — ok. 20 Mg/rok,
— drewno — ok. 4 Mg/rok.

Materiaty:

Na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia, zaleznie od najemcéw danych obiektow, w
przysztosci mogg by¢ zuzywane materialy, jednak ich rodzaje i ilosci na tym etapie prac projektowych
nie sg znane. Ich wykorzystanie nie bedzie miato takze wplywu na oddziatywanie inwestycji na
Srodowisko.

W obiektach nie zaktada sig¢ jednak prowadzenia dziatalnosci kwalifikujgcej sie, jako mogaca
potencjalnie lub zawsze znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, a wiec takze magazynowania i
wykorzystywania materiatdw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla $rodowiska.

Mozna jednak zatozy¢, pewne ilosci tych materiatéw, np. na cele konserwacyjne/utrzymaniowe
obiektow, w pozniejszych latach uzytkowania.

Ponizej orientacyjne, szacowane wartosci (przedstawione wartosci s jedynie szacunkami i moga sie
rozni¢ w zaleznosci od specyficznych potrzeb i warunkdéw eksploatacii:

— beton —ok. 50 Mg,
- stal-ok. 10 Mg,
— cement-ok. 4 Mg.

'0

»  PALIWA | ENERGIA.

Etap realizacji.

Paliwa:

Zgodnie z informacjami przedstawionymi przez Inwestora na obecnym etapie prac nie jest znana
doktadna ilo$¢ paliw potrzebnych do realizacji przedsiewziecia. Przewiduje sie gtéwnie zuzycie oleju
napedowego, do napedzania maszyn i pojazdow na etapie budowy. Orientacyjna, szacowana wartosci
potrzebna do wykonania takiego budynku to ok. 880 Mg.

Energia:

Na cele budowlane zapotrzebowanie na moc wyniesie ok. 100 kW, przewidziano réwniez
wykorzystanie energii elektrycznej w wysokosci ok. 150 000 kWh, potrzebnych do realizacji jedno
rocznej budowy.

Etap eksploatacii.

Paliwa:
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Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia przewiduje si¢ zuzycie maksymainie ok. 1800
Mg paliw rocznie (gtownie olej napedowy), w zaleznosci od wariantu. Paliwa bedg zuzywane przez
pojazdy i maszyny stuzace do obstugi/konserwacji obiektow oraz przez pojazdy poruszajace sig wW
obrebie inwestycji (pojazdy osobowe pracownikéw i pojazdy ciezarowe np. dostawcze).

Na potrzeby eksploatacji planowanego przedsiewziecia przewiduje si¢ wykorzystanie gazu o mocy
ok. 2,9 MW. Zuzywane bedzie maksymalnie ok. 100 m¥h gaz.

Roczny wolumen zuzywanego gazu wyniesie maksymalnie ok. 260 000 m?.
Energia:

Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia przewiduje sie wykorzystanie energii
elektrycznej w ilosci ok. 690 000 kWh/rok.

Zapotrzebowanie maksymalne na moc wyniesie ok. 2,1 MW. Cze$¢ energii bedzie réwniez dostarczana
z instalacji fotowoltaiczne;j.

% ENERGIA ELEKTRYCZNA

Inwestycja bedzie zaopatrywana w energie elektryczng z zewnetrznej sieci energetycznej. Ponadto na
terenie inwestycji przewiduje sie budowe stacji transformatorowych. Obiekt moze by¢ wyposazony w
awaryjne zrédio energii. W tym celu projektuje sig agregaty pradotwdrcze, posiadajgce wiasny zbiornik
na paliwo (olej napedowy) o pojemnosci do 1 m3.

Dodatkowo jak juz wspomniano w tresci niniejszej decyzji, na dachach hal przewiduje sig zainstalowanie
paneli fotowoltaicznych.

%+ OGRZEWANIE

Inwestor przewiduje ogrzewanie obiektéw z wykorzystaniem gazu lub pomp ciepta. Ostateczny
spos6b ogrzewania wszystkich obiektoéw nie jest jeszcze znany. Bedzie bowiem zalezy od konkretnego
najemcy. »

Obiekt moze byé przytgczony do sieci gazowej. Do czasu wykonania przytgcza do sieci gazowej,
inwestycja bedzie tymczasowo zasilania gazem z naziemnych zbiorikéw na gaz LNG/LPG/CNG, o
lacznej pojemnosci do 120 mé. Po wykonaniu przytgczenia do sieci gazowej, zbiorniki te zostang
zdemontowane.

Istnieje mozliwos¢, ze cze$é obiektdw bedzie ogrzewana za pomocg pomp ciepta, w takim wypadku
wykorzystanie gazu nie bedzie konieczne. Istnieje tez prawdopodobienstwo, ze inwestor bedzie
korzystat zaréwno z gazu jak i pomp ciepta, celem ogrzewania obiektow.

W odniesieniu do gospodarki wodnej i Sciekowey:

Woda na etapie budowy dostarczana bedzie w beczkowozach. Natomiast na cele pitne Inwestor
przewiduje dostarcza¢ wode pracownikom budowy w postaci butelkowane;.

Na etapie budowy powstawac¢ bedg scieki bytowe. Na placu budowy zostang zainstalowane
przenoéne sanitariaty. llos¢ powstajgcych Sciekow bytowych bedzie bezposrednio zaleze¢ od liczby
pracownikow pracujgcych na budowie. Na obecnym etapie niemozliwe jest okreslenie ilosci osob, jaka
bedzie przebywaé na placu budowy w trakcie realizacji inwestycj.

W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania planowanego przedsigwziecia na gospodarke
wodno — gruntowg na etapie budowy Wykonawca winien:

% wykorzystywaé maszyny i pojazdy sprawne tech nicznie oraz utrzymywac je w stanie sprawnosci
technicznej;

% prace budowlane wykonywa¢ z nalezytg starannoscig, w sposob wykluczajgcy mozliwosé
zanieczyszczenia gruntu i wod gruntowych substancjami ropopochodnymi;

% miejsca sktadowania materiatdw budowlanych zlokalzowa¢ na terenach szczelnych i
utwardzonych;
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% podczas organizacji placu budowy i jego zaplecza uwzgledni¢ ochrone powierzchni ziemi,
zgodnie z zasadg minimalizacji zajecia terenu i przeksztalcenia jego powierzchni;

< ewentualne wycieki z maszyn budowlanych mogacych zanieczysci¢ glebe nalezy zablokowac
przed doptywem do istniejgcych systemdw kanalizacji;

% zaplecze budowy wyposazy¢ w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekéw substancii
ropopochodnych.

Ponadto realizujgcy przedsiewziecie obowigzany jest uwzgledni¢ ochrone $rodowiska na obszarze
prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i
stosunkéw wodnych, w trakcie przygotowania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne
korzystanie z terenu;

Na etapie eksploatacji inwestycji bedg powstawaé $cieki bytowe — maksymalna szacowana ilo&¢
wyniesie ok. 5913 m3/rok. Scieki bytowe odprowadzane beda do sieci kanalizaciji sanitarnej.

.

%+ Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie z sieci wodociggowej zasilanej z ujecia w Kotbaskowie
fub Szczecinie.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych oraz parkingdw odprowadzane bedsg, po
podczyszczeniu w urzgdzeniach oczyszczajgcych, do zbiornika retencyjnego naziemnego Iub
podziemnego, a nastgpnie do rowu melioracyjnego poprzez istniejgca kanalizacje deszczowg w drodze
gminnej.

W przediozonej Karcie informacyjnej przedsiewziecia Inwestor wskazat réwniez, inny wariant
mozliwy do realizacji tj. rozsgczanie wod z odprowadzeniem do gruntu bezposrednio lub poprzez
studnie chionne i/lub odparowywanie.

Szczegdtowe rozwigzania techniczne zostang zaprezentowane na etapie uzyskiwania pozwolenia
wodnoprawnego.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi przez Inwestora, funkcjonowanie przedsiewziecia nie
bedzie wigzato sie z generowaniem Sciekow przemystowych.

Odpady (etap realizacji, etap eksploatacji, dziatania minimalizujacej).

Zarowno etap realizacji planowanego przedsiewziecia jak réwniez pézniejsza jego eksploatacja
wigzac sie bedzie z wytwarzaniem odpadow.

Etap realizacji.

Na etapie realizacji wytworzone zostang odpady, sklasyfikowane wg rozporzgdzenia Ministra Klimatu
z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpaddw. Bedg to odpady gdwnie z grup 08, 15 oraz 17.

W czasie prowadzenia prac budowlanych na terenie zaplecza budowy powstanie réwniez pewna
ilos¢ odpadow komunalnych z grupy 20 03, tj. odpady komunalne powstajgce w wyniku obstugi socjalno
— bytowej pracownikdéw na terenie budowy.

Jak wynika z tresci Karty informacyjnej przedsiewziecia odpady winny by¢ przekazywane firmom
uprawnionym do ich zbierania lub zbierania i przetwarzania. Przekazywanie powinno odbywaé sie
sukcesywnie w miare ich powstawania w ilosciach pozwalajacych na zorganizowanie transportu.
Magazynowanie odpaddw nie powinno odbywac sie dtuzej niz jest to okreslone w ustawie o odpadach.

Odpady magazynowane bedg w oznakowanych workach foliowych lub w szczelnych pojemnikach,
w wyznaczonym miejscu na terenie prowadzenia prac. Miejsce magazynowania - utwardzona, szczelna
nawierzchnia przeznaczona do tymczasowego magazynowania odpadow.

Ponadto, odpady o kodzie 17 05 04 i 17 09 04 magazynowane bedg na utwardzonej, szczelnegj
nawierzchni i dodatkowo przykrywane folia, celem odciecia wplywu warunkow atmosferycznych.

Natomiast odpady o kodzie 2001 01 magazynowane bedg w oznakowanych workach foliowych,
natomiast o kodzie 20 03 01 w pojemniku na odpady komunalne, w wyznaczonym miejscu ha terenie
prowadzenia prac. Miejsce magazynowania — utwardzona, szczelna nawierzchnia przeznaczona do
tymczasowego magazynowania odpaddw i odpadow komunalnych,
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Prawidiowa gospodarka odpadami, organizacja placu budowy oraz przestrzeganie zasad
bezpieczenstwa pracy i postepowania z odpadami niebezpiecznymizminimalizuje ryzyko oddziatywania
ich na ludzi i srodowisko.

Zgodnie z ustawg z dnia 8 stycznia 2013 r. 0 odpadach (Dz. U. 2023 poz. 15687) przepisow ustawy
nie stosuje sie w przypadku niezanieczyszczonej gleby i innych materiatéw wystepujacych w stanie
naturalnym, wydobytych w trakcie robét budowlanych, pod warunkiem, ze materiat ten zostanie
wykorzystany do celow budowlanych w stanie naturalnym na terenie, na ktérym zostat wydobyty. w
zwiazku z tym, nalezy tak gospodarowac wydobytg glebe, aby zagospodarowac jg na terenie objetym
inwestycjg. Dziatanie takie moze spowodowaé catkowite wyeliminowanie odpaddw z tej grupy.

Etap eksploatacji:

Na etapie funkcjonowania planowanego przedsiewziecia gtownym rodzajem odpadow
wytwarzanych na terenie planowanego przedsiewziecia bedg odpady z dziatalnosci produkcyjnej,
odpady eksploatacyjne oraz z drobnych remontéw. Beda to odpady z grupy 13, 15, 161 17.

Powstajgce odpady magazynowane bedg w sposob selektywny w oznakowanych workach
foliowych lub w szczelnych pojemnikach, na utwardzonej, szczelnej nawierzchni przeznaczonej do
magazynowania odpadéw, a nastepnie przekazywane uprawnionym odbiorcom odpadéw lub do
zaktadéw zajmujgcych sie odzyskiem lub unieszkodliwianiem odpadéw posiadajgcych stosowne
zezwolenia. '

Odpady z czyszczenia separatora beda zagospodarowywane wyligcznie przez podmiot wykonujacy
ustuge — nie przewiduje sie ich magazynowania na terenie inwestycji. Odpady te bedq przekazywane
wylgcznie podmiotom, posiadajacym niezbedne zezwolenia. Sg one typowe dia sieci kanalizacji
deszczowej i nie wymagajg specjalnego postepowania przy ich transporcie oraz przetwarzaniu lub
unieszkodliwianiu.

Emisja hatasu oraz emisja pytow i gazéw — etap realizacji (budowy).

Emisja hatasu

Realizacja planowanego przedsiewziecia powodowac bedzie powstanie emisji hatasu, substancji
pylowych i gazowych do $rodowiska.

Zrodlem ww. uciazliwosci bedg maszyny i urzadzenia wykorzystywane podczas realizacji , ruch
pojazdéw oraz prace ziemne. Jednak charakter i zakres inwestycji wskazuja, ze oddzialywania te bedg
lokalne, krétkotrwate i ustana po zrealizowaniu inwestycji.

W celu ograniczenia oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, prace budowlane i montazowe
zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej w godzinach od 6.00 do
22.00, z ograniczeniem szczegolnie gtosnych prac w godzinach wieczornych tj. od 18.00 do 22.00.

Wskazaé nalezy, iz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nalezy wykorzysta¢ najmniej ucigzliwg pod
wzgledem akustycznym technologie prowadzenia prac m.in. poprzez stosowanie sprawnych
technicznie pojazdéw i maszyn oraz wytaczanie zbgdnych, nieuzywanych w danym momencie urzadzen
i maszyn emitujgcych hatas.

W przediozonej Karcie informacyjnej przedsigwzigcia Inwestor wskazal, rowniez dziatania
minimalizujgce ewentualne oddziatywanie inwestycji w zakresie emisji hatasu takie jak:

% zaplecze budowlane zostanie usytuowane jak najdalej od terenow mieszkalnych;
% do prac uzyty zostanie sprzet o niskim poziomie emisji hatasu.

Emisja pytéw i gazéw:

W celu ograniczenia zjawiska pylenia, materialy mogace by¢ Zrodtem wzrostu zapylenia beda
magazynowane w miejscach ostonietych przed wiatrem.

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego:

J

% w trakcie budowy zostanie ograniczony czas pracy silnkéw wysokopreznych napedzanych
olejem napedowym, maszyn budowlanych i samochoddw, w szczegolnosci na biegu jatowym;

s zostanie ograniczona predko$¢ jazdy pojazdéw samochodowych w rejonie budowy;

transport materiatow budowlanych odbywac sig bedzie po drogach utwardzonych,

-

*,

>
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°
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% transport materiatow sypkich, nieodbywajgcych sie w opakowaniach, bedzie prowadzony
wytgcznie pojazdami do tego przystosowanymi;

< materialy moggce by¢ Zrodtem wzrostu zapylenia bedg magazynowane w miejscach

ostonietych przed wiatrem.

Emisja hatasu i zanieczyszczen do Srodowiska na etapie eksploatacii.

Emisja hafasu.

Przedmiotowa inwestycja na etapie eksploatacji, zwigzana bedzie z giéwnie z ruchem $rodkow
transportu, pracg urzgdzen wentylacyjnych i klimatyzacyjnych, jak réwniez procesami wewnatrz
projektowanych obiektow.

Zgodnie z przediozong dokumentacja, $ciany projektowanych obiektéw posiada¢ bedg $rednig
izolacyjno$¢ na poziomie ok. 30 dB.

Ponadto wskazac nalezy, iz zgodnie z uzupetnieniem do Karty informacyjnej przedsiewziecia (kip) z
dn. 28.04.2026 r., Inwestor zastosuje wentylatory o nizszej mocy akustycznej, nieprzekraczajgcej 80
dB, co zapewni zgodnos$¢ z obowigzujgcymi normami i przepisami dotyczgcymi ochrony przed hatasem
i dla analizowanych terenow.

W odniesieniu do terenéw chronionych akustycznie, najblizsze z nich zlokalizowane sg w odlegtosci
ok. 60 m, ok. 100 m oraz ok. 175 m od projektowanej inwestycji i stanowig je odpowiednio terenu zieleni
parkowej, teren Gminnego O$rodka Kultury, Sportu i Rekreacji w Przectawiu oraz teren zabudowy
wielorodzinnej i jednorodzinnej wraz z ustugami.

Na potrzeby karty informacyjnej przedsigwziecia wykonano analize oddziatywania akustycznego w
odniesieniu do najblizszych terenéw planowanej inwestycii.

Obliczenia akustyczne zwigzane z emisjg hatasu do $rodowiska wykonano z wykorzystaniem
programu SON2 wersja 5.2 oraz w oparciu o instrukcje 338/2008 dotyczacg metody okreslania emisji i
imisji hatasu przemystowego w $rodowisku.

Analiza akustyczna (zgodnie z przedstawionymi informacjami) wykazata, iz na najblizszych terenach
podlegajgcych ochronie akustycznej poziom dzwieku nie przekroczy poziomu okreslonego w
rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r., w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

W toku prowadzonego postepowania Inwestor w ramach uzupetnienia Karty informacyjne;
przedsigwziecia wykonat analize prognozowanego oddzialywania inwestycji na to akustyczne, po
rozpoczeciu uzytkowania zaktadu na tereny przylegte (dz. 304/15, 304/14 i 304/13 obreb Przectaw, gm.
Kotbaskowo.

W przedtozonej dokumentacji Inwestor wskazat, ze ww. tereny, sg to tereny na ktérych mozliwe jest
wystgpienie funkcji ustug o$wiaty, a tym samym zabudowy ze stalym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy, ktére sg terenami chronionymi przed hatasem jedynie w porze dnia.

W przypadku niewykorzystania tego terenu, zgodnie z ich funkcja, w porze nocy, nie obowigzuje na
nim dopuszczalny poziom hatasu w porze nocy. Obliczenia wykonane zostaty z uwzglednieniem
wariantu nr 1 — ogrzewania za pomocg nagrzewnic gazowych, oraz uwzglednieniem wariantu nr 2 —
ogrzewania za pomocg pomp ciepta.

Podkresli¢, nalezy, ze do wykonania analizy akustycznej przyjeto najbardziej niekorzystne zatozenia
z punktu widzenia ochrony $rodowiska. Mianowicie, zatozono jednoczesng prace (funkcjonowanie)
wszystkich obiektoéw, urzadzen (z maksymalng wydajnoscia) oraz pojazdéw zaréwno w porze dnia jak i
porze nocy.

W przedtozonej dokumentacji Inwestor wskazat, ze oba warianty inwestycyjne charakteryzujg sie
podobnym oddziatywaniem w zakresie emisji hatasu. Rdznice w punktach pomiarowych wynoszg
ok. 1 dB. Troche mniej na tto akustyczne bgdg oddziatywaty warianty inwestycyjne z zastosowaniem do
ogrzewania projektowanych hal — pomp ciepta. Nie mniej jednak, zaden z wariantéw nie bedzie wptywat
negatywnie na zlokalizowane w najblizszym otoczeniu tereny chronione akustycznie.

Majgc powyzsze na uwadze, przedmiotowa inwestycja nie bgdzie w negatywny sposob oddziatywata
na klimat akustyczny oraz na najblizsze zlokalizowane tereny chronione przed hatasem.

Emisja zanieczyszczen pytéw i gazéw
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Na potrzeby przygotowania karty informacyjnej przedsigwziecia wykonana zostata rowniez analiza
oddzialywania inwestycji na stan jakosci powietrza.

Zrédiem emisji zanieczyszczen do powietrza na etapie eksploatacji bedzie ruch $rodkéw transportu,
praca urzgdzen grzewczych (projektowane obiekty ogrzewane bedg za pomocg nagrzewnic gazowych
lub pomp ciepta), proces tadowania akumulatoréw dla wézkow elekirycznych, proces spalania oleju
napedowego w pompach.

Obliczenia wykonane zostaty przy wykorzystaniu programu komputerowego ,Operat-FB”.

W wyniku przeprowadzonych analiz, z przedstawionych informacji, generowane na terenie
planowanej inwestycji poziomy zanieczyszczen gazowych i pylowych, nie begdg powodowac ich
ponadnormatywnego stezenia na terenie objetym planowang inwestycjg.

W przediozonej karcie informacyjnej przedstawione zostaly réwniez informacje oraz analizy i
obliczenia w odniesieniu do skumulowanego oddzialywania na hatas oraz zanieczyszczenia z innymi
planowanymi, realizowanymi oraz zrealizowanymi przedsigwzieciami znajdujgcymi sie w zasiegu
oddzialywania planowanego przedsiewzigcia.

Biorgc powyzsze pod uwage, nie przewiduje sie negatywnego skumulowanego oddziatywania w
zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza oraz emisji hatasu do otoczenia. Przedmiotowa inwestycja
nie wigze sie bowiem z powstaniem znaczacych z punktu widzenia oddzialywania na srodowisko zrodet
emisji. Nowe zrodia hatasu, nie spowoduijg istotnej zmiany aktualnie panujgcego klimatu akustycznego
na terenie inwestycji jak i poza nim.

Planowane do realizacji przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze Dorzecza Odry, dla ktorego
opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjety rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r., (Dz. U. 2 2023 ., poz. 335).

Teren objety wnioskiem znajduje si¢ w obszarze zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych
(JCPW) — kod RW600000919729 - Budkowa. Przedmiotowa JCWP to naturalna cze$¢ wod
charakteryzujgca sie ztym stanem ogélnym z uwagi na staby stan ekologiczny. Staby stan ekologiczny
determinujg wskazniki takie jak: BZT5, OWO, przewodno$¢, azot ogdiny, azot amonowy, fosfor ogolny,
fosfor fosforanowy (V), fitobentos.

Dla przedmiotowej JCWP stwierdzono ryzyko nieosiggnigcia celu srodowiskowego. Przedmiotowa
JCWP jest monitorowana. Rodzaj presji determinujgcej stan woéd w obrebie danej JCWP to: presje
troficzne — zrodta przemystowe oraz zrédia bytowe i komunalne (punktowe i rozproszone), presje
zasalajgce ~ eutrofizacja (2rodio zgodne ze zrodlem troficznym), presje hydromorfologiczne —
prostowanie koryta — rzeki gtéwne i rzeki pozostate, obiekty mostowe — rzeki gtowne i rzeki pozostate.

Celem $rodowiskowym dla ww. JCWP jest umiarkowany stan ekologiczny dla ztagodzonych
wskaznikéw: [azot amonowy, fosfor ogéiny, fosforany, przewodnos¢ elektrolityczna wiasciwa w 20°C
(maksymalna dopuszczalna warto$¢ w wodzie: do 2740 pS/cm),I0]; zas dla pozostatych wskaznikéw —
Il klasa jakosci), zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D oraz dobry stan chemiczny.

Dla danej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Termin
na osiagniecie wskazanego celu srodowiskowego przediozono do roku 2027 r., dla wskaznikow: azot
ogdlny, OWO, BZT5. Odstepstwo polegajgce na odroczeniu terminu osiggniecia celow Srodowiskowych
jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete (lub sg zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie

wskaznikow: azot ogdlny, BZT5. Jest to spowodowane warunkami naturalnymi (dana JCWP cechuje
sie naturalng podatnoscig na presje wskutek niekorzystnych wartosci potencjatu sorpcyjnego, inne
warunki naturalne sg to: procesy biochemiczne; procesy ekologiczne; procesy fizykochemiczne;
procesy hydromorfologiczne),a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywa
2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat zrédet
zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztow. Warunkiem odstgpstwa jest petne i terminowe
wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i skutecznosc okreslono w zestawach dziatan).

Dla danej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej.
Wskazniki/grupa wskaznikow, w zakresie ktorych ustalono mniej rygorystyczny cel srodowiskowy dla
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JCWP to: azot amonowy, fosfor ogélny, fosforany, przewodnosé elektrolityczna wiasciwa w 20°C; 10.
Odstepstwo polegajgce na ztagodzeniu celdéw srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete
cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot amonowy, fosfor ogélny, fosforany,
przewodnos¢ elektrolityczna wiasciwa w 20°C; 10. Jest to spowodowane czynnikami wskazanym wyzej,
tj. rodzajem presji determinujgcej stan wod, ktére trwale uniemozliwiajg osiagniecie celéw
srodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajace osiggniecie celow Srodowiskowych zaspokajaja wazne
potrzeby spoteczno — gospodarcze (okre$lone w kolumnie pn.: ,Potrzeba spoteczno — ekonomiczna
zaspokajana przez zrodto presji antropogenicznej determinujgcej stan wod w stopniu zagrazajacym
osiggnieciu celéw srodowiskowych” w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz.
U. 22023 ., poz. 335) i na obecnym etapie stwierdza sie brak alternatywnych opcji zaspokajania tych
potrzeb (zob. kolumna pn.: ,Uzasadnienie braku alternatywnych opcji” w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r., poz. 335) Warunkiem odstepstwa jest peine i
terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i skutecznos¢ okreslono w zestawach dziatan).

Teren objety wnioskiem znajduje sie w jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) kod: GW60003.
Przedmiotowa JCWPd charakteryzuje sig dobry stanem chemicznym i ilosciowym, dla ktérej nie
stwierdzono ryzyka nieosiggniecia celu $rodowiskowego. Celem $rodowiskowym dla ww. JCWP( jest
utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu chemicznego.

W wydanej opinii z dnia 10 marca 2026 r., znak: $S.ZZ5.4901.214.2025.MTW Dyrektor Zarzadu
Zlewni w Szczecinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie wskazat, ze: ,Planowane
przedsiewzigcie na etapie eksploatacji i realizacji nie wplynie na stan ekologiczny JCWP w rozbiciu na
poszczegdine jego elementy oraz na jej stan chemiczny, jak réwniez nie wplynie na stan chemiczny i
flosciowy JCWPd. Przedmiotowa inwestycja zaréwno w fazie budowy, eksploatacji nie bedzie kolidowac
z ustaleniami i celami Srodowiskowymi, zawartymi w aktualny, Planie Gospodarowania Wodami na
Obszarze Dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r., poz. 335) lub stwarzac¢ ryzyka ich niedotrzymania. Ponadto
ww. organ opiniujgcy stwierdzit, ze: ,Przedmiotowa inwestycja, zaréwno w fazie budowy jak i
eksploatacji, nie bedzie negatywnie oddzialywa¢ na $rodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie
nastgpi degradacja wod podziemnych [ powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek
zanieczyszczeniami, jak rowniez nie nastgpi pogorszenie stanu ekologicznego i stanu chemicznego
JCWRP oraz stanu ilosciowego i chemicznego JCWPd.

Planowane przedsiewziecie potozone jest:

¢ poza strefami ochronnymi uje¢ wéd;
* wobszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — nr 122 Dolina kopalna Szczecin,
e poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Teren dziatek nr 304/3, 304/4 1 304/17 obregb Przectaw, gm. Kotbaskowo znajduje sie poza obszarami
chronionymi, w tym poza obszarem Natura 2000. Najblizszymi formami ochrony przyrody
(zlokalizowanymi w odlegto$ci ok. 2 km od granic dziatek inwestycyjnych) sg Natura 200 Doina Odra
PLH320037 i obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PL.B320003.

Obszar Natura 2000 Dolna Odra PLH320037 zostat zatwierdzony jako obszar majgcy znaczenie dla
WspdlInoty decyzja Komisji Europejskiej z dnia 12 grudnia 2008 r., przyjmujgca na mocy dyrektywy Rady
92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terenéw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty skiadajgcych sie
na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C (2008)8039) (2009/93/WE).
Z kolei na obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB320037 zostat powotany Rozporzgdzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r., w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U.
nr 25 poz. 1333 ze pdzn. zm.).

Planowane przedsigwzigcie z uwagi na zakres oraz charakter, jak rowniez biorgc pod uwage
odlegto$¢ od ww. obszar6w, nie bedzie oddziatywa¢ na wartosci przyrodnicze, dla ochrony ktérych
powotano ww. formy ochrony przyrody.
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Na potrzeby planowanego przedsigwziecia w okresie od lipca do wrzeénia 2024 r., przeprowadzono
wizje terenu objetego planowanym przedsigwzigciem oraz jego sasiedztwa. Jak wynika z przedtozonej
dokumentacji, analizowany obszar nie stanowi terenu cennego przyrodniczo, z uwagi na dotychczasowy
sposob uzytkowania tego terenu. Ponadto wskaza¢ nalezy, ze w granicach dziatek inwestycyjnych nie
stwierdzono wystepowania chronionych gatunkow roslin, grzybéw oraz siedlisk przyrodniczych. Na
terenie inwestycyjnym rozprzestrzenita sie nawto¢ kanadyjska, ktéra jest gatunkiem inwazyjnym, ktorg
inwestor planuje kosié, przy czym jesli w przysztosci na etapie budowy lub eksploatacji pojawi sig nawto¢
p6zna lub kanadyjska bedg one wyrywane (usuwane) recznie.

Realizacja planowanego przedsiewziecia wigzac sie bedzie w koniecznoscig usuniecia 9 szt. drzew
z gatunku: bez czarny, grusza pospolita, a takze jesion wyniosly o obwodach mieszczacych sig¢ w
zakresie od 12 cm do 42 cm. W razie koniecznosci wycinku drzew w sezonie legowym ptakow,
specjalista ornitolog powinien dokonaé kontroli tych drzew maksymalnie do 3 dni przed terminem ich
wycinki, ktéra potwierdzi brak obecnosci gniazd i legow ptakéw. Podkreslic nalezy, iz w przypadku
stwierdzenia obecnosci gatunkéw chronionych, nalezy wstrzymaé prace oraz podjgC dziatania
okreslone przez specjaliste przyrodnika, w tym uzyska¢ stosowne zezwolenia w tym zakresie. W
odniesieniu do drzew, ktére nie sg przeznaczone do wycinki, w przediozonej dokumentacji wskazano,
iz pnie drzew zlokalizowane w poblizu obszaru prowadzenia prac zostang zabezpieczone przed
uszkodzeniami, poprzez wygrodzenie czesci terenu oraz odeskowanie drzew. Ponadto wszelkie prace
ziemne wykonywane pod rzutem korony wykonywane bedg recznie, starannie by nie uszkodzi¢
systemdw korzeniowych drzew.

Zgodnie z informacjami zawartymi w Karcie informacyjnej przedsigwziecia, w granicach
analizowanego obszaru odnotowano wystepowanie n//w gatunkéw ptakow: pliszka siwa, grzywacz,
jastrzagb, sierpéwka, bazant, myszotow, pustutka, $piewak, kos, rudzik, klgskawka, kopciuszek,
pierwiosnek, kwiczot, ciernidowka, modraszka, sroka, kawka, szpak, bogatka, sdjka, trznadel, wrobel
domowy, mazurek, skowronek, oknéwka, dyméwka, szczygiel, przy czym w granicach terenu
inwestycyjnego odnotowano stanowisko legowe skowronka. W odniesieniu do pozostatych grup
zwierzat wskazano, iz podczas wizji terenowych nie stwierdzono wy stepowania przedstawicieli ptazow
i gadow.

Niemniej jednak projektowane wykopu moga stanowi¢ putapki dla zwierzat, dlatego tez w wykopach
o waskim rozstawie bedg stosowane punktowe pochylnie umozliwiajagce opuszczenie wykopdw przez
zwierzeta. W przypadku stwierdzenia zwierzat w wykopach nalezy przenies¢ je w dogodne siedliska,
poza miejsce realizacji inwestycji.

Ponadto, w celu zminimalizowania oddziatywania przedsiewziecia na faune, przed przystgpieniem
do prac budowlanych wykonane zostanie wygrodzenie terenu. Zastosowane zostanie ogrodzenie oz
zmiennej wielkosci oczek, zageszczonych ku dotowi. Z uwagi na potencjalne migracje ptazéw, w dolne
czesci ogrodzenia (do wysokosci 50 cm nad poziom terenu) zamontowane zostanie dodatkowo
zabezpieczenie z materiatu litego lub siatki o oczkach srednicy do 0,5 cm przymocowanej w sposob
" uniemozliwiajacy przedostanie sie¢ malych zwierzat, w tym pfazéw lub odrgbne ogrodzenie
herpetologiczne poza linig ogrodzenia, na zewnatrz od ogrodzenia.

Na podstawie informacji zawartych w Karcie informacyjnej przedsigwzigcia:

% planowana inwestycja, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r.
w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sig w zakladzie substancji niebezpiecznych,
decydujgcych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznej awarii przemystowej (Dz. U. 2016 poz. 138), nie stanowi zaktadu o zwiekszonym, ani
o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej.

% planowane przedsigwziecie nie bedzie bezposrednio zwigzane z  substancjami
niebezpiecznymi, kiére wplywajg na zaliczenie zaktadu do zaktadow o zwigkszonym lub o
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej.
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K7

% Inwestycja zostanie zaprojektowana i zrealizowana zgodnie z wymogami prawa budowlanego,
z uwzglednieniem roéwniez zdarzen zwigzanych z dziataniem sit natury, w szczegolnosci:
wytadowan atmosferycznych (instalacja odgromowa), silnych wiatrow (odpowiednia
konstrukcja), intensywnych opadéw atmosferycznych (kanalizacja deszczowa o odpowiednich
parametrach oraz zbiornik retencyjny), pozary (zabezpieczenie ppoz., w tym zbiornik ppoz.).

Jak wynika z tresci przedtozonej dokumentacji teren inwestycji jest potencjalnie zagrozony ruchami
masowymi ziemi. W zwigzku z powyzszym, sporzadzona bedzie dokumentacja geotechniczna i/lub
geologiczno — inzynierska, obejmujgca zagadnienia statecznosci zbocza, a w projekcie budowlanym
przewidziany bedzie sposéb zabezpieczenia gruntu przed ruchami masowymi ziemi.

Teren, na ktorym przewidziano realizacje przedsiewziecia usytuowany jest poza obszarem
zagrozonym powodzig. Na terenie obiektu, zawsze przy pracy ze wszystkim substancjami chemicznymi,
nalezy zachowal szczegding ostrozno$¢, przestrzegaé systemu bezpieczenstwa, stanowigcego
element ogodlnego systemu zarzadzania i organizacji zakfadu, a w wypadku awarii — wewnetrznego
planu operacyjno — ratowniczego.

Zagrozenie o charakterze awaryjnym moze wystgpi¢ na skutek: katastrof naturalnych (np.
anormalnych warunkéw atmosferycznych, powddz, trzesienia ziemi) lub w wyniku katastrof
budowlanych czy pozaru. Taka sytuacja moze prowadzi¢ w szczegéinoéci do uszkodzenia elementdw
konstrukcji zespotu hal czy budynkéw biurowych, ale takze elementéw drég i parkingdw. W wypadku
wystgpienia pozaru, anormalnych warunkéw pogodowych (gradobicia, huragany, powddz, ruchy
tektoniczne) lub katastrof budowlanych, zniszczeniu moga ulec wszy stkie elementy inwestycji, w stopniu
umiarkowanym lub catkowitym.

Skutki dla srodowiska, wynikajace z ewentualnych katastrof budowlanych i naturalnych (anormalne
warunki atmosferyczne, silne wiatry, nawaine opady atmosferyczne, fale upaidw), bedg miaty charakter
lokalny, o niskim potencjalne zagrozenia trwatym zanieczyszczeniem $rodowiska i nie wywolajg
znacznych skutkow w Srodowisku.

Charakter planowanego przedsigewzigcia wyklucza mozliwos¢ wystgpienia transgranicznego
oddziatywania.

Majac zatem na uwadze zakres i charakter planowanego przedsiewziecia tutejszy organ uznat,
ze przeprowadzanie oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia nie jest
konieczne.

Zaznaczyc¢ nalezy, ze realizacja przedmiotowego przedsigwziecia, niezaleznie od tresci niniejszej
decyzji, winna by¢ przeprowadzona zgodnie z przepisami prawa, w tym prawa miejscowego, co w
szczegodlnosci dotyczy regulacji z zakresu prawa ochrony $rodowiska.

Biorgc pod uwage, przeprowadzong w toku postepowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na srodowisko, analizg i oceng bezposredniego i posredniego wplywu inwestycji na
srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, mozliwosci oraz sposobdéw zapobiegania i ograniczania
negatywnego oddziatywania na srodowisko, dokonang w szczegdinoéci na podstawie wniosku, KIP, jak
rowniez  poprzez  uzyskanie  opinii  Regionalnego  Dyrektora  Ochrony  Srodowiska
w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Szczecinie, ze po zrealizowaniu przez
inwestora wszystkich warunkéw zawartych w przedtozonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji,
planowane przedsiewziecie bedzie zgodne z wymaganiami przepisdw o ochronie srodowiska.

Przed wydaniem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia,
spetniajac wymég art. 10 § 1 w zwigzku z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 t}), organ zawiadomit pismem z dnia
24.04.2026 r. strony biorgce udziat w postepowaniu o zamiarze zakonczenia postepowania w
przedmiocie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanej inwestycji pn.:
.Zabudowa magazynowo — produkcyjna z czesciami biurowo — socjalnymi, budynkami portierni,
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budynkami pompowni z czesciami administracyjnymi, zbiornikami pozarowymi oraz niezbgdng
infrastruktura techniczng” zlokalizowanego na dz. ewid. nr 304/3, 304/4 i 304/17 obreb Przectaw, gm.
Kotbaskowo, powiat policki’, oraz mozliwo$ci zapoznania sie z zebranymi materiatami w sprawie w tym
z uzyskanymi opiniami organéw opiniujgcych, a takze mozliwoéci wniesienia dodatkowych uwag.

W ustawowym terminie strony biorgce udziat w postepowaniu nie wniosly dodatkowych uwag ani
wnioskow.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie daje podstaw do rozpoczecia robot
i realizacji inwestycji (por. postanowienie NSA z dnia 6.07.2010 r., Il OZ 658/10, postanowienie NSA z
dnia 14.05.2009 r., Il OSK 715/09, postanowienie NSA z dnia 1.02.2010 r., Il 0Z 35/10).

Biorgc powyzsze pod uwage, organ postanowit jak w sentencii.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania zgodniez art. 127 § 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego, za posrednictwem Wojta Gminy, do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

2. Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego, w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

3. Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

4. Niniejszg decyzje dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 oraz
zgloszenia o ktorym mowa w 72 ust 1 a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.,
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Ziozenie wniosku lub dokonanie
zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzjao Srodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze
nastapi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna, o ile strona, ktora ziozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem
terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktory wydat decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacii
przedsiewziecia okreslone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o
ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek
uwzgledniajgcy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkdw wynikajacych
z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli byto wydane. Whniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada si¢ do organu nie wczesniej
niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sig
ostateczna.

hretarz Gminy
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Otrzymuja:

1)

Inwestor:

7R Sp.zo.0.

Petnomocnik:

Pan Tomasz Juchniewicz

EPS Desing Sp. Akcyjna

Ul. Do Studzienki 63 pok. 301

80-227 Gdansk

Strony postgpowania ~ wg odrebnego wykazu.
Ala.

Do wiadomosci:

1.

Starosta Policki

ul. Tanowska 8

72-010 Police

(zgodnie z art. 86a ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz.U. z 2026 r,, poz. 670 t).).

Organy opiniujgce (zgodnie z art. 74 ust. 4 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2026 r., poz. 6701tj.).
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Zatgcznik do decyzji

z dnia 03.06.2026 .,

znak: GK.6220.14.2025.JSS/GG

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Niniejszy dokument stanowi zatgcznik do decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
02.06.2026 r., znak: GK.6220.14.2025.JSS/GG dla przedsiewziecia pn.: ,Zabudowa magazynowo —
produkcyjna z czesciami biurowo socjalnymi, budynkami portierni, budynkami pompowni z czesciami
administracyjnymi,  zbiornikami  pozarowymi oraz niezbednq infrastrukturq techniczng”
zlokalizowanego na dz. ewid. 304/3, 304/4 i 304/17 obreb 00012 Przectaw, gm. Kotbaskowo, pow.
policki.

W zakresie planowane] inwestycji planuje sig wybudowanie nastepujacych elementow:

% hala/e produkcyjno — logistyczno — magazynowo — ustugowe z zapleczami socjalno -
biurowymi, pomieszczeniami technicznymi oraz miejscami zatadowczo — roztadowczymi i
towarzyszacg infrastrukturg drogowa oraz techniczng,

portiernia/e,

pompownia/e wraz z pomieszczeniem technicznym i zapleczem socjalno — biurowym oraz ze

\/
0‘0

0’0

zbiornikiem/ami do celéw ppoz.,

R/
0‘0

zbiornik/i retencyjny/e,
s tereny komunikacyjne (drogi, place manewrowe, chodnikii parkingi),
instalacje wewnetrzne, w tym: centralnego ogrzewania, cieptej wody uzytkowej, wodno —

0‘0

7/
0.0

kanalizacyjne,  gazowe, elektroenergetyczne,  wentylacyjne, ~ odgromowe,  wody
przeciwpozarowej (instalacja tryskaczowa, hydranty),chtodnicze, klimatyzacji, pompy ciepfta.

7/
‘0

infrastruktura techniczna,

*,

N/
’0

urzadzenia OZE.
miejsca tadowania samochoddéw elektrycznych,

L)

7
.0

*,

3

*4

ogrodzenie terenu,
wiaty: émietnikowe, dla palaczy, na rowery, na palety,
elementy reklamowe: pylon, maszty flagowe.

X3

o

R/
0‘0

Ewentualne:

1) strefa relaksu;

2) wiata/y na samochody osobowe;

3) wiata/y na samochody cigzarowe;

4) ekran/y akustyczny/e;

5) zewnetrzna instalacja hydrantowa;

6) studnia/e gtebinowa/e do poboru wody;
7) murki oporowe;

8) wat/y akustyczny/e.

Przewidywane pomieszczenia w budynkach:
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%+ czedci socjalno ~ biurowe zawierajgce wezly sanitarne, zespoty szatniowe dla pracownikéw
fizycznych,

*

pomieszczenia administracyjne,

sale konferencyjne oraz pomieszczenia przygotowania i spozywania positkdw;

pomieszczenie techniczne zawierajgce pomieszczenie transformatora, oraz rozdzielnie SN oraz
nN.

W obrebie powierzchni magazynowych przewiduje sie takie wydzielone strefy do tadowania
akumulatoréw wozkéw elektrycznych, z bateriami kwasowymi, zelowych bezobstugowych lub wézkéw
recznych.

*
*5

X3

0

3

*

Zabudowa zlokalizowana bedzie réwnomiernie na terenie catej nieruchomoéci, z zachowaniem
przepisow prawa budowlanego, warunkéw pozarowych i zapisdw miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Obiekt bedzie ogrodzony.

Magazynowanie

Zespot hal zostanie podzielony na niezalezne czesci (w zaleinoéci od zapotrzebowania
powierzchniowego danych klientéw). Ostateczny podziat dokonany zostanie po wynajeciu catej
powierzchni obiektu. Ponadto wyznaczone zostang miejsca, w ktérych odbywaé sie bedzie tadowanie
akumulatoréw wézkéw widtowych (m.in. akumulatoréw kwasowych).

Objetosc¢ przestrzeni biurowych moze nieznacznie ulec zmianie, w zaleznosci od docelowej liczby
wynajmujgcych hale. Czg$¢ powierzchni obiektu, z uwagi na potencjalne potrzeby magazynowe, bedzie
wydzielona pod chtodnie/mroénie.

Hale wyposazone bedg w czesci w system wysokiego sktadowania. Obstuga zatowarowania i
wytowarowania odbywac si¢ bedzie przy pomocy wdzkdéw widtowych elektrycznych, z bateriami
kwasowymi, zelowych bezobstugowych lub wdzkéw recznych.

Przewiduje sie réwniez wykorzystywanie wézkéw widtowych gazowych (w zaleznosci od specyfiki
dziatalnosci danego najemcy).

Do roztadunkéw samochoddw TIR stuzy¢ bedg rampy roztadowcze (doki).

Praca w obiektach polega¢ bedzie na roztadunku i przetadunku produktéw do cze$ci magazynowych,
gdzie artykuty beda podlegaty czasowemu przechowywaniu do momentu dalszej dystrybucji i
sprzedazy.

Zakfada sie magazynowanie i przetadunek artykutéw posiadajacych oryginalne opakowania, ktére nie
emitujg zanieczyszczen lub substancji szkodliwych do $rodowiska. Generalnie technologia spedyciji i
logistyki polega na przyjeciu towaréw od dostawcdw zewnetrznych, ktére bedg roztadowywane w
strefie przyjecia. Nastgpnie towary podlegajg ewidencjonowaniu w systemie komputerowym i sg
odstawiane w wyznaczone miejsce na halach — na regale lub posadzce. Nastepnie w zaleznoéci od
potrzeb towar w niezmienionej postaci jest transportowany do strefy wysytki i wysytany do odbiorcéow
zewnetrznych. W szczegdlnych przypadkach, zanim towar trafi do strefy wysytki, jest na miejscu
przepakowywany czesciowo lub catosciowo, maksymalnie do postaci opakowan jednostkowych i
wowczas, wraz z innymi produktami, jest kompletowany do postaci wysytkowej i transportowany do
strefy wysytki. Kazde przyjecie i wysytka towaru podiegajg stosownemu zewidencjonowaniu w
systemie,
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Bierze sie réwniez pod uwage wydzielenie czeéci hal do magazynowania artykutéw spozywczych (np.
przetwordw, produktéw suchych), nie wymagajacych specjalnych warunkéw przechowywania oraz pod
chtodnie i mroznie, wykorzystywane przez przedsiebiorcéw zajmujgcych sie handlem zywnoscia.

Zaktada sie mozliwo$é wynajecia fragmentu lub catoséci hali klientowi zajmujgcemu sie sprzedaig
farmaceutykow. W takiej sytuacji w danej przestrzeni obiektu moga pojawic sie wydzielone przestrzenie
przeznaczone pod mate chtodnie.

Sposdb funkcjonowania magazynu dla branzy farmaceutycznej jest podobny do wyiej opisanej
dziafalnodci ,zwyktego” magazynu z ta réznicy, ze w przestrzeniach hali bedg znajdowac sig stanowiska
rozdzielajagce poszczegdlne artykuty farmaceutyczne na mniejsze zestawy odpowiadajace
zamoéwieniom. Wowczas w zestawach mogg pojawiac sie pojedyncze opakowania.

Produkcja {ustugi)

W halach moga by¢ takze realizowane inne procesy produkcyjne, noszgce znamiona produkcji lekkiej,
tj. montaz gotowych komponentéw w cate ukfady, itp. skiadanie licznikéw samochodowych,
podzespotdéw elektronicznych, zabawek, rowerdw itp., co nie bedzie zwigzane z dodatkowg, emisja
hatasu lub do powietrza.

Proces produkcyjny bedzie realizowany w oparciu o proste narzedzia — wiertarki, mtotki, obcegi itp.,
stét narzedziowy. W czeéciach hal przeznaczonych na dziatalnos$¢ produkeyjng (ustugowa) beda
odbywaé sie procesy produkcyjne (ustugowe), polegajace na obrébce materiatow przy uzyciu nozyc
krazkowych, polegajgce na ciggnieciu, gratowaniu tasm, ponadto odbywac sig bedzie kontrola jakosci
przy uzyciu maszyn zrywajacych prébki, a dalej pakowanie, magazynowanie oraz wysytka.

Na obecnym etapie (moment pozyskiwania decyzji Srodowiskowej) zakiada sig, ze potencjalna
dziatalnoéé¢ produkcyjna prowadzona w hali nie bedzie przedsiewzigciem kwalifikowanym w oparciu o
przepisy rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko.

Przewiduje sie takze prowadzenie procesu produkcyjnego, polegajacego np. na konfekcjonowaniu lub
sktadaniu gotowych elementéw. Pod pojeciem konfekcjonowania, w analizowanym kontekscie,
rozumie sie czynnosci techniczne wykonywane w procesach logistycznych, polegajgce na zestawianiu,
pakowaniu, przepakowywaniu i oznaczaniu produktu, zgodnie z wymogami klienta. Proces bedzie
polega¢ na dzieleniu wyrobdw na porcje oraz na pakowaniu logistycznym - nie zawierajgcym sie w
definicji ,instalacji do wytwarzania produktéw przez mieszanie, emulgowanie lub konfekcjonowanie
chemiczne pétproduktéw lub produktéw podstawowych”,

W obrebie hal przeznaczonych pod produkcje zlokalizowane zostang stoty montazowe, na ktérych
pracownicy prowadzi¢ beda reczne, badz z uzyciem narzedz, montaz i konfekcjonowanie na
produktach dostarczanych przez dostawcéw (zamawiajgcych) takie jak:

% klejenie na zimno sklejanie pudetek, opakowan, klejenie kartondw, niestandardowych
produktéw poligraficznych. Uzywany klej PA — 32 nalezy do grupy klejow dyspersyjnych, ktére
sa zawiesing nierozpuszczalnych zywic, bedacych w formie drobnych czasteczek doktadnie
wymieszanych z woda. Wigzanie tego typu kleju odbywa sie przez odparowanie wody, ktéra
jest jedyna substancja wprowadzang do powietrza podczas procesu klejenia. Szacuje sig, ze
rocznie bedzie zuzywane ok. 200 kg kleju.

% bigowanie reczne robienie wgniecer (bigéw) w postaci rowkéw w celu utatwienia pozniejszego
zginania papieru;
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% etykietowanie — naklejanie etykiet samoprzylepnych, etykiet adresowych, zdrapek, tasm
zabezpieczajgcych, metkowanie, itp.;

% foliowanie — opakowania foliowe, pakowanie produktu w worki foliowe, folie typu stretch,

pakowanie w folig termokurczliwg;

pakietowane tgczenie produktéw w zestaw promocyjny w pudetku, obkurczanie w tunelu.

» pakowanie zbiorcze.

*
0.0

0‘0

Uzywane narzedzia/sprzet na przyktad:

7
0’0

zgrzewarki do folii termokurczliwej PVC;

zgrzewarki liniowe umozliwiajgce pakowanie w gotowe woreczki;

precyzyjne wagi pozwalajace na liczenie ilosci sztuk produktu;

maszyna opinajgcyg tasma PP;

falcerka gwarantujaca powtarzalnos¢ zagie¢ arkuszy

przewidywany jest rowniez zakup i montaz — zainstalowanie maszyn do foliowania i
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belowania, kompaktowania opakowan kartonowych.

Gtéwnym zatozeniem Inwestora, na obecnym etapie, jest wybudowanie obiektu pod wynajem dla
przedsiebiorstw trudnigcych sie powyzej opisanymi dziatalnosciami. Dopuszcza sie realizacje inwestycji
etapowo. W przypadku etapowej realizacji inwestycji wszystkie sieci/instalacje zewnetrzne wykonane
beda z mozliwoscig rozbudowy.

Planowana produkcja bedzie miata charakter nieuciazliwy oraz w duzej mierze nieemisyjny. Ten rodzaj
przedsiewziecia nie jest wymieniony w rozporzgdzeniu w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddziatywaé na srodowisko.

Ruch pojazdow.

Podstawa transportu w planowanej inwestycji sg samochody ciezarowe a takie dostawcze — busy.
Maksymalne dobowe obcigzenie ruchem kotowym tego typu pojazdami bedzie zalezne od czasu
zatadunku samochodéw ciezarowych trwajgcego od jednej do czterech godzin w kazdym z dokdw.

Transport samochodowy, tj. przemieszczanie sie pojazddéw do réinych stref obiektu — dostawa i
roztadunek, stanowi gtéwne zrédto ruchu pojazddw na terenie inwestycji.

Ruch samochodéw osobowych jest w tym przypadku marginalny (jedynie samochody pracownikéw).
Na obecnym etapie przygotowania projektowego, dobér srodkéw transportu ciezarowego nie jest
okreslony w sposob ostateczny, przy czym z dotychczasowe] praktyki wynika, ze stosuje sie obecnie
nowe pojazdy ciezarowe jako ciggniki siodtowe na podwoziach takich firm jak Mercedes, Volvo czy MAN
kwalifikowane do grupy taboru samochodowego przyjaznego Srodowisku, tj. spetniajgcego europejska
norme emisji substancji szkodliwych nie nizszych niz EURO3 oraz tabor samochoddéw dostawczych VAN
0 normach spetniajacych europejska norme emisji substancji szkodliwych nie nizsza niz EUROA4.

Dostawcze busy nalezy w duzej mierze traktowac jako pojazdy osobowe. Czes¢ z nich bedzie pojazdami
elektrycznymi, tj. neutralnymi dla $rodowiska (brak emisji hatasu i zanieczyszczeni). Praca prowadzona
bedzie w trybie trzyzmianowym, dlatego tez ruch bedzie odbywac sig zaréwno w porze dnia, jak i w
porze nocy, niemniej najwiekszg intensywnos¢ przewiduje sie w porze dnia tj. w godzinach 6.00-22.00.

Zgodnie z zatozeniami inwestycyjnymi, przewidywany maksymalny ruch pojazdéw po terenie
inwestycji, bedzie nastepujgcy: — ok. 198 samochoddw ciezarowych na dobe, - ok. 317 samochoddw
osobowych na dobe,

Miejsca parkingowe
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W ramach niniejszej inwestycji zaplanowano budowe miejsc parkingowych dla samochoddw
osobowych (pracownikéw, obstugi, kadry kierowniczej, samochodéw stuzbowych) oraz samochoddéw
ciezarowych (TIR). Przewidziano ok. 141 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

Zatrudnienie

Planowane jest zatrudnienie 40 oséb na dwukondygnacyjny biurowiec oraz 8 0séb na kazde 1250 m2
hali. taczna, szacowana liczba zatrudnionych, to: - ok. 280 pracownikéw fizycznych, - ok. 240
pracownikéw biurowych. Obiekt pracowac bedzie na 3 zmiany, 24 h, 7 dni w tygodniu.
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