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GK.6220.11.2024.GG Kotbaskowo, dnia 8.06.2026 .

DECYZJA
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego
(Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 t.j.) dalej jako kpa w zwigzku z art. 71 ust. 2. pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art.
84, art. 85 ust. 1 oraz art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 t.j.) dalej jako oo$, a takZze na podstawie § 3
ust. 1 pkt 55 lit. b w rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 26 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢
moggcych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm), po
rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez petnomocnika Panig
Magdaleng Wawrowicz, '

orzekam

I. Stwierdzié brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
pn.: ,Budowa jedenastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng” na ternie dziatki nr 88/2 obrgb Siadto Dolne, gm. Kobaskowo, pod warunkiem realizacji i
eksploatacji przedsiewzigcia zgodnie z trescig zawartg w przedtozonej Karcie informacyjne;
przedsiewziecia dalej jako KIP wraz z uzupetnieniami.

" II. Okreslié istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji inwestycj ze

szczegblnym uwzglednieniem koniecznoéci ochrony cennych wartoSci przyrodniczych, zasobéw
naturalnych i zabytkow oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sgsiednich:

W trakcie realizacji przedsiewziecia:

1. Prace realizowa¢ pod nadzorem przyrodniczym (siedliskoznawca ornitolog, herpetolog) z
do$wiadczeniem w pracy w terenie, posiadajgcy wiedze i umiejetnosci rozpoznawania
gatunkow w szerokim zakresie, w tym szczegolnie gatunkbw objetych ochrong oraz gatunkéw
rzadkich. Do obowigzkéw nadzoru przyrodniczego w szczegdino$ci powinno naleze¢:

- sprawdzanie przed rozpoczeciem prac zwigzanych z przygotowaniu terenu do budowy
obiektow budowlanych (obejmujgcych usunigcie o$linnosci znajdujacej sie na terenie
dziatki; niwelacje i podniesienie terenu) terenu, nakidrym majg zosta¢ przeprowadzone
stwierdzenia zagrozenia prowadzenia tych prac dla chronionych siedlisk
przyrodniczych, podjecie odpowiednich dziatan zgod nie z obowigzujgcymi przepisami;

- organizacja placu budowy, w tym zastosowanie wiasciwych dziatar zapobiegajacym
przedostaniu sie zwierzat na teren budowe ( np vvygrodzeme catego terenu lub jego
€zesci); -

— przeszkolenie pracownikéw wykonawcy w zakresie sposobow postgpowania w
przypadku stwierdzenia na terenie budowy zwierza,

— wskazanie dodatkowych dziata chronigcych S&rodowisko w przypadku takiej
konieczno$ci.

2. Wycinke drzew i krzewoéw nalezy realizowac poza okresemlegowym ptakéw.

3. Drzewa znajdujgce sie w zasiggu oddziatywania prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ przed
mozliwymi uszkodzeniami poprzez zastosowanie wygrodzenia, a w przypadku braku
mozliwosci zastosowania ogrodzenia ochronnego nalezy zastosowac zabezpieczenie pni np. w
formie odeskowania, a po zakonczenia prac wykonac¢ demontaz zabezpieczenia.




10.

1.

12.

Podczas prowadzenia prac ziemnych w sgsiedztwie dzew i krzewow przeznaczonych do
zachowania, postgpowac zgodnie z ponizszymi wytycznymi:

- prace w obrebie bryly korzeniowej wykonywaé reczni,

- zabezpieczy¢ systemy korzeniowe przed przesychaniem i przemarzaniem,

- nie odcinac korzeni szkieletowych odpowiedzialny ch za statyke drzewa,

- przy gtebokich wykopach wykona¢ ekrany zabezpieczajgce zgodnie z zasadami
pielegnaciji drzew.

Zabezpieczy¢ prowadzone wykopy przed wpadaniem do nich zwierzat, a w przypadku ich
stwierdzenia w wykopach, przenie$¢ je w dogodne siedliska, poza miejsce realizacji inwestycji.
Nalezy wykona¢ nasadzenia zastepcze w liczbie co najmniej réwnej liczbie drzew
przewidzianych do usunigcia, a nastepnie prowadzi¢ monitoring udatno$ci i trwatosci nasadzer
zastgpczych w okresie 6 lat od ich posadzenia — w 2, 5 16 roku. W przypadku stwierdzenia
braku ‘zachowania zywotnosci drzew lub krzewdw, nasadzema nalezy uzupetni¢ w stosunku
1:1. Nasadzenia nalezy uzupei¢ najpézniej w nastepnym roku kalendarzowym.. Materiat
rodlinny do nasadzen powinien posiada¢ obwod pnia minimum 14 cm na wysokosci 100 cm.
Raqonalme gospodarowac powierzchnig ziemi w obrebie planowanego przedsxewznema oraz
W jego sasiedztwie.

Zachowac rezim technologiczny stosujac maszyny, pojazdy urzgdzenia sprawne technicznie,
bez wycieku oleju, ptynéw samochodowych, paliwa.

Prace budowalne prowadzi¢ w sposéb zabezpieczajgcy srodowisko gruntowo — wodne przed
ewentualnym zanieczyszczeniem substancji ropopochodnymi.

Teren budowy wyposazyo w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekéw substancii
ropopochodnych.

Powstajgce $cieki bytowe gromadzi¢ w przenosnych toaletach (typu TOI -TOI), a nastepnie
przekazywac do oprozniania podmiotom posiadajgce stosowne zezwolenia.

W przypadku kolizji elementéw planowanej inwestycji z urzgdzeniami melioracii wodnych:

— prace budowlane nalezy prowadzi¢ w taki spostb, aby nie powodowaé pogorszenia
stosunkéw wodnych na gruntach sgsiednich i zachowa¢ urzadzenia. Dla zachowania
ich prawidtowego funkcjonowania, nalezy zachowaé ich drozno$é, wiasciwy stan
techniczny oraz kierunek odptywu wody,

— zgodnie z art. 192 ust. 1 pkt. 1 w nawigzaniu doart. 17 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 20
lipca.2017.r. Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r. poz. 960) zakazuje sie: niszczenia-lub
uszkadzania urzgdzen wodnych. W przypadku ich uszkodzenia inwestor zobowigzany
jest do naprawy powstatych uszkodzer, w sposéb zapewniajgcy zachowanie
dotychczasowej funkcji tych urzgdzen,

- zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r. poz.
960) wiasciciel gruntu nie moze migdzy innymi: zmienia¢ kierunku i natezenia odplywu
znajdujgcych sie na jego gruncie wod opadowych i roztopowych ani kierunku odptywu
wod ze zrodet — ze szkodg dla gruntéw sasiednich,

- W przypadku Koniecznosci wykonania urzadzern wodnych (w tym odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbiorki Iub likwidacji tych urzgdzen) wymagane
jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 ustawy z dnla 20
lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r. poz. 960)

W trakcie eksploatacii przedsiewziecia:

1.

Wprowadzi¢ zabezpieczenia chronigce studnie pod wzgledern jakosciowym, teren wokét studni
zabezpieczy¢ przed dostepem os6b niepowotanych.

Wody opadowe i roztopowe odprowadzi¢ w sposéb umemozhwmacy przedostame sne ich do
urzgdzenia stuzgcego do poboru wody.

Teren sgsiadujgce ze studnig zagospodarowac zielenia.

Scieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezod ptywowych do czasu wigczenia do
sieci kanalizacji sanltarnej

Przestrzegaé przepiséw dotyczacych prawidtowego funkqonowama czestotliwosci oprézniania
oraz ogoélnego funkcjonowania zbiornikéw bezodptywowych.

Hi. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia stanowi zatgcznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE




Podaniem z dnia 20.06.2024 r., . w imieniu ktorej dziata
petnomocnik Pani Magdalena Wawrowicz, ul. Bezowa 24, 70-781 Szczecin, wystgpili do tut. organu o
wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego
pn.: ,Budowa jedenastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng na terenie dziatki nr 88/2 w obrebie Siadto Dolne, gm. Kotbaskowo™.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy. z dnia 3 pazdziernika2008 r. o udostgpnieniu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 t).), stwierdzono, ze organem wiasciwym do wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Kotbaskowo.

Na podstawie ztozonego wniosku, a w szczegdlnosci zgodnie z trescig dotgczonej karty
informacyjnej przedsiewziecia, sporzadzonej przez WAEL Michat Wawrowicz, ul. Bezowa 24, Szczecin
— ustalono, ze planowane przedsiewziecie polegac bedzie budowie jedenastu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 88/2 w obrebie Siadto
Dolne, gm. Kotbaskowo.

Biorac pod uwage fakt, iz liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 .
poz. 670 tj.) zastosowanie ma przepis art. 49 k.p.a, przewidujgcy powiadomienie stron innych niz
podmiot planujacy podjecie realizacji przedsigwzigcia, o czynnosciach postepowania poprzez
obwieszczenie.

Przedmiotowe obwieszczenia kazdorazowo udostepnione zostaly w Biuletynie Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Kotbaskowo, wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy Kotbaskowo, a
takze przekazane do Soltysa sotectwa Siadio Dolne celem umieszczenia obwieszczen na tablicach
soteckich wsi Siadfo Dolne.

Krag stron postepowahia ustalono na podstawie .dostepnych w tut urzedzie danych oraz
przedtozonej.do wniosku mapy ewidencyjnej z zaznaczonym obszarem oddziatywania 100 m od granic
planowanej inwestycji.

Majac powyzsze na uwadze Wojt Gminy Kotbaskowo w dniu 22.07.2024 r., poprzez zawiadomienie
i obwieszczenie powiadomit strony biorgce udziat w postepowaniu, o wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego
przedsiewziecia pn.: ,Budowa jedenastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 88/2 w obrebie Siado Dolne, gm. Kotbaskowo™.

Kierujac sie art. 80 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r., o .udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, " udziale spoteczenstwa w ochionie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), zgodnie z ktérym decyzje o

$rodowiskowych uwarunkowaniach wydaje sie po stwierdzeniu zgodnosci jej lokalizacji z ustaleniami -

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego o ile plan ten zostat uchwalony, nalezy
stwierdzi¢, ze na terenie, na ktérym planowana jest realizacja przedsigwzigcia nie obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 211 4 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu
informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa wochronie srodowiska oraz o ocenach
odziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z p6zn. zm.) pismami z dnia 21.08.2024 r.,
Wojt Gminy Kotbaskowo wystqp'i’r do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach oraz Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Szczecinie o wydanie opinii czy istnieje konieczno$é
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsigwziecia polegajgcego na: ,Budowa
jedenastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na
terenie dziatki nr 88/2 w obrebie Siadto Dolne, gm. Kotbaskowo™.




Organ zasiggajacy ww. opinii do wniosku przedtozyt dokumenty zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 .,
poz. 1112 t.). {j.:

e wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych z dnia 20 czerwca 2024 r., (wersja papierowa
oraz na nosniku CD);

e karta informacyjna przedsigwziecia wraz z zatgcznikami (na nosniku CD);

W toku trwania procedury ustalono, ze zgodnie z zapisami rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
10 wrzesnia 2019 r., w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgeo oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.
z 2019 r., poz. 1839 z pozn. zm.), inwestycja zakwalifikowana jest do przedsiewzie¢ wymienionych
w:

% § 3 ust 1 pkt. 55 lit b. — nie objeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz::
b) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody , o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
‘pkt. 1 -5, 819 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody, lub w otulinach
form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust 1, pkt.1 - 3 tej ustawy.

Zgodnie z ww. rozporzgdzeniem przedmiotowa inwestycja zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktdrych obowigzek przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko moze by¢ wymagany . Jednoczesnie dla przedmiotowe;
inwestycji wymagane jest uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie postanowieniem z dnia 11 grudnia 2024 .,
znak: WONS.4220.262.2024.JC.2 wyrazit opinie, ze dla planowanego przedsiewzigcia pn.: ,Budowa
jedenastu budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na
terenie dziatki nr 88/2 w obregbie Siadto Dolne, gm. Kofaskowo” nie istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, jednoczesnie wskazujac, ze istnieje koniecznosé
-okreslenia-w- decyzji- 0. srodowiskowych uwarunkowaniach n/w istetnych warunkéw korzystania ze
Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji przedsigwziecia ze szczegblnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartoéci przyrodniczych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw
sgsiednich: :

% Prace realizowa¢ pod nadzorem przyrodniczym (siediskoznawca ornitolog, herpetolog) z
doswiadczeniem w pracy w terenie, posiadajgcy wiedze i umiejetnosci rozpoznawania
gatunkow w szerokim zakresie, w tym szczegoOlnie gatunkdw objetych ochrong oraz gatunkéw
rzadkich. Do obowigzkéw nadzoru przyrodniczego w szczegdlnosci powinno nalezeé:
sprawdzanie przed rozpoczeciem prac zwigzanych z przygotowaniu terenu do budowy
obiektéw budowlanych (obejmujgcych usunigcie roélinnosci znajdujacej sie na terenie dziatki;
niwelacje i podniesienie terenu) terenu, na ktérym majg zostaé przeprowadzone stwierdzenia
zagrozenia prowadzenia tych prac dia chronionych siedlisk przyrodniczych, podjecie
odpowiednich dziatan zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
organizacja placu budowy, w tym zastosowanie wlaSciwych dziatan zapobiegajgcym
przedostaniu sig zwierzat na teren budowe ( np. wygrodzenie catego terenu lub jego czesci);
przeszkolenie pracownikoéw wykonawcy w zakresie sposobdw. postepowania. w przypadku
stwierdzenia na terenie budowy zwierzat;
wskazanie dodatkowych dziatan chronigcych srodowiskow przy padku takiej koniecznosci.
Wycinke drzew i krzewow nalezy realizowac poza okresem legowym ptakow.
Drzewa znajdujgce sig w zasiggu oddziatywania prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ przed
mozliwymi uszkodzeniami poprzez zastosowanie wygrodzenia, a w przypadku braku
mozliwoéci zastosowania ogrodzenia ochronnego nalezy zastosowac zabezpieczenie pni np. w
formie odeskowania, a po zakoriczenia prac wykona¢ demontaz zabezpieczenia.
% Podczas prowadzenia prac ziemnych w sgsiedztwie dzew i krzewdw przeznaczonych do
zachowania, postepowac zgodnie z ponizszymi wytycznymi:
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prace w obrebie bryly korzeniowej wykonywaé reczni,

zabezpieczy¢ systemy korzeniowe przed przesychaniem iprzemarzaniem,

‘nie odcinac¢ korzeni szkieletowych odpowiedzialnych za stafyke drzewa,

przy glebokich wykopach wykona¢ ekrany zabezpieczajace zgodnie z zasadami pielegnacji

drzew. '

& Zabezpieczyé prowadzone wykopy przed wpadaniem do nich zwierzat, a w przypadku ich
stwierdzenia w wykopach, przenie$é je w dogodne siedliska, poza miejsce realizacji inwestycji.

% Nalezy wykona¢ nasadzenia zastepcze w liczbie co namniej réwnej liczbie drzew

przewidzianych do usuniecia, a nastepnie prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwatosci nasadzen

zastepczych w okresie 6 lat od ich posadzenia —w 2, 5i 6 roku. W przypadku stwierdzenia

braku zachowania zywotnoéci drzew lub krzewow, nasadzenia nalezy uzupetni¢ w stosunku

1:1. Nasadzenia nalezy uzupetié najpdzniej w nastgpnym roku kalendarzowym. Materiat

rolinny do nasadzen powinien posiada¢ obwdéd pnia minimum 14 cm na wysokosci 100 cm.
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Powyzsze warunki w catosci ujete zostaly w pkt Il orzeczenia ninigjszej decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach opinig sanitarng z dnia 12 sierpnia 2025 .,
znak: ZNS.9022.2.31.2025 stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsiewziecia ,Budowa jedenastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 88/2 w obrebie Siadto Dolne, gm. Kotbaskowo”.

Ponadto w wyniku analizy dostarczonej dokumentacji ww. organ opiniujacy stwierdzit, iz
przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na zdrowie i zycie ludzi.

W dniu 24 pazdziernika 2025 roku Dyrektor Zarzadu Zewni w Szczecinie pismem znak:
$S.77$.4901.122.2024.JP wyrazit opinie , ze dla przedsigwziecia pn. ,Budowa jedenastu budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 88/2 w
obrebie Siadio Dolne, gm. Kotbaskowo” nie istnieje koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko pod warunkiem realizacji i eksploatacji przedsiewziecia zgodnie z trescig zawartg w
przedtozonej karcie informacyjnej przedsiewzigcia wraz z uzupetneniami.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie w wydanej opinii okreslit Gwniez n/w warunki, ktore w catosci
ujete zostaty w pkt Il orzeczenia niniejsze;] decyzji:

£ w trakcie realizacji przedsiewziecia:

o Racjonalnie gospodarowac powierzchnig ziemi w obrebie planowanego przedsigwzigcia oraz
W jego sgsiedztwie.

o Zachowaé rezim technologiczny stosujgc maszyny, pojazdy urzadzenia sprawne technicznie,
bez wycieku oleju, ptynéw samochodowych, paliwa.

e Prace budowalne prowadzi¢ w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo —wodne przed
ewentualnym zanieczyszczeniem substancji ropopochednymi.

e Teren budowy wyposazy¢ w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekéw substancii
ropopochodnych.

e Powstajgce $cieki bytowe gromadzi¢ w przenosnych toaletach (typu TOI -TOI), a nastepnie
przekazywa¢ do oprézniania podmiotom posiadajace stosowne zezwolenia. .. -

o W przypadku kolizji elementow planowanej inwestycjiz urzgdzeniami melioracji wodnych:

o prace budowlane nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby nie powodowal pogorszenia
stosunkow wodnych na gruntach sgsiednich i zachowac urzgdzenia. Dla zachowania ich
prawidtowego funkcjonowania, nalezy zachowac ich drozn 0S¢, wiasciwy stan techniczny oraz
kierunek odptywu wody,

o zgodnie z art. 192 ust. 1 pkt. 1 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt. 3 ustawy z dnia 20 lipca
2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r. poz. 960) zakazuje sig: niszczenia lub uszkadzania
urzadzen wodnych. W przypadku ich uszkodzenia inwvestor zobowigzany jest do naprawy




powstatych uszkodzen, w sposob zapewmajqcy zachowanie dotychczasowej funkcji tych
urzgdzen,

e zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz.U. z 2025 r. poz. 960)
wiasciciel gruntu nie moze miedzy innymi: zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu
znajdujgcych sig na jego gruncie wod opadowych i roztopowych ani kierunku odptywu waod
ze zrodet - ze szkodg dla gruntéw sgsiednich,

e w przypadku konieczno$ci wykonania urzadzen wodnych (w tym odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, rozbiérki lub likwidacji tych urzadzen) wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
‘wodne (Dz.U. z 2025 r. poz. 960)

% w trakcie eksploatacji przedsiewziecia:

o Wprowadzi¢ zabezpieczenia chronigce studnie pod wzgledem jakosciowym, teren wokot
studni zabezpieczy¢ przed dostepem oséb niepowotanych.

e Wody opadowe i rdztopowe odprowadzi¢ w sposéb uniemozliwiajgcy przedostanie sig ich do
urzadzenia stuzgcego do poboru wody.

o Teren sgsiadujgce ze studnig zagospodarowacé zielenig.

o Scieki bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw bezod ptywowych do czasu wigczenia

- do sieci kanalizacji sanitarne;.

o Przestrzega¢ przepisow dotyczacych prawidiowego funkcjonowania, czestotliwosci
oprdzniania oraz ogélnego funkcjonowania zbiornikow bezodptywowych.

e racjonalnie gospodarowaé powierzchnia ziemi w obrebie planowanego przed5|¢w21¢01a oraz
W jego sgsiedztwie;

e zachowaC rezim technologiczny stosujgc maszyny, pojazdy i urzgdzenia sprawne
technicznie, bez wycieku oleju, ptynéw samochodowych, paliwa;

e prace budowlane prowadzi¢ w spos6b zabezpieczajgey $rodowisko gruntowo — wodne przed
ewentualnym zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi;

e teren budowy wyposazy¢ w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekow substancii

: ropopochodnych

e powstajgce Scieki bytowe gromadzi¢ w przenosnych toaletach (typu TOIl - TOI), a nastepnie
przekazywa¢ do oprézniania podmiotéw posiadajace stosowane zezwolenia.

Po analizie zgromadzonej dokumentacji, a w szczegoInosci stanowisk organéw opiniujgcych, organ
prowadzacy postgpowanie zauwazyt, ze przeprowadzone w Karcie informacyjnej przedsiewziecia wraz
z uzupetnieniami, analizy nie wykazaly negatywnego oddzidywania inwestycji na poszczegodine
komponenty $rodowiska. Majgc powyzsze na uwadze, tut. organ postanowit odstagpi¢ od koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla ,Budowa jedenastu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatki nr 88/2 w obrebie Siadto
Dolne, gm. Kotbaskowo”, okreslajgc jednoczesnie istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie
realizacji i eksploatacji inwestycji, ze szczegolnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych
warto$ci przyrodniczych, zasobdw naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terendw sgsiednich.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informagji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. -z 2024 r.,- poz. 1112 tj) w przypadku gdy nie zostata
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
wiasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

W my$l art. 85 ust. 11 ust. 2 ustawy oos, decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach wymaga
uzasadnienia, za$ w przypadku gdy nie zostata przeprowadzonaocena oddziatywania przedsiewziecia
na Srodowisko w uzasadnieniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wiasciwy-organ winien
zawrze¢ informacje o kryteriach, o ktorych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy o0o$ uwzglednionych przy
stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia takiej oceny.




Po analizie szczegétowych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm),
stwierdzono, ze o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na
Srodowisko przesadzity n/w przestanki.

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie jedenastu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna.

Przedsiewziecie bedzie realizowane na terenie dziatki nr 88/2 obreb Siadio Dolne, gm. Kotbaskowo.
Dziatke inwestycyjng tworzg uzytki: PsVI i RIVb. Teren inwestycyjny graniczy od zachodu z terenem
Osiedla Stoneczna Przystan w Siadle Dolnym, od pdtnocy z gruntem rolnym z zabudowaniami
mieszkalnymi, sadem i pastwiskiem dla koni, od wschodu z gruntem rolnym z zabudowaniami
mieszkalnymi fgkami z ptatami roslinnosci kserotermicznej. Powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi
ok. 0,9241 ha. Dla terenu inwestycyjnego nie obowigzujg zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Planowane przedsigwzigcie dotyczy budowy 11 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng — 11 odrebnych uje¢ wod podziemnych
(studni), 11 zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte o pojemnosci do 10 m3.

Etap realizacji przedsiewziecia bedzie zrodtem odpaddw , Sciekow, emisji pytdw i gazéw do powietrza
oraz hatasu do érodowiska, pochodzgcych gtownie z pracujgcych maszyn i urzgdzen budowlanych,
przemieszczajacych sig pojazdéw transportowych, a takze podczas pracy ekipy budowlane;j.

Na etapie realizacji inwestycji przedsigwziecia powstawa¢ bedg nastepujgce rodzaje odpadow: 17 01
07 — zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materialow ceramicznych i elementow
wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06: 17 01 82 - Inne nie wymienione odpady, 17 02 01 -
drewno; 17 02 02 — Szkio; 17 02 03 — Tworzywa sztuczne, 17 0302 — Mieszanki bitumiczne i inne niz
wymienione w 17 03 01; 17 03 80 - odpady z papy, 17 04 05 — zelazo istal; 17 04 11 — kable i inne niz
wymienione w 17 04 10; 17 05 04 — gleba i ziemia, w tym kamiente, inne niz wymienione w 17 05 03;
- 17 06 04 — Materiaty izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 -1 117 09 03; 17 06 04 — materialy
‘budowlane zawierajace gips inne niz wymienione w 17 08 01;; 17 09 04 —zmieszane odpady z budowy,
remontdw i demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, 17 0902 i 117 09 03. Wytwarzane odpady
bedg tymczasowo magazynowane na terenie budowy w sposob selektywny, przystosowanych do tego
pojemnikach dostarczonych przez wyspecjalizowane podmioly, a nastepnie przekazywane do
zagospodarowania podmiotom posiadajgcym zezwolenia w tym zakresie. System gospodarowania

$ciekami bytowymi na terenie budowy oparty bedzie na mobilnych toaletach typu TOU-TOI, z ktorych |

zgromadzone $cieki bedg okresowo wywozone przez specjalistyczne firmy do najblizszej oczyszczalni
sciekow. Wody opadowe powstajace na etapie realizacj inwestycji odprowadzane bedg
powierzchniowo na teren dziatek inwestycyjnych. W celu ochrony $rodowiska gruntowo — wodnego
przed zanieczyszczeniem, na etapie realizacji inwestycji podete zostang nastepujgce dziatania
minimalizujgce: miejsca sktadowania materiatéow budowlanych, odpadéw oraz postoju maszyn i
urzadzen wykorzystywanych w trakcie realizacji inwestycji, zlokalizowane bedg na terenie posiadajgcym
uszczelniong nawierzchnig. Dodatkowo przy realizacji inwestydi stosowany bedzie sprawny sprzet
budowlany oraz stosowane bedg atestowane materiaty budowlane.

Ze wzgledu na charakier prac budowlanych, mozliwe jest wystepowanie nastepujgcych oddziatywan:
zwigkszona emisja zanieczyszczen gazowych zawartych w spalinach zwigzana z transportem i
wykorzystaniem na budowie materiatdw. Bedzie to emisja niezorganizowana. Zgodnie z zapisami karty
informacyjnej przedsiewzigcia, sprzet wykorzystywany podczas prac bedzie w petni sprawny i spetniac
bedzie wymogi dopuszczajgce go do uzytku. W trakcie realizacji inwesty cji bgdg wystepowac okresowe
oddziatywania akustyczne, ktorych zrodtem bedg gtéwnie pracujgce maszyny i pojazdy transportujgce
materiaty budowlane. W czasie realizacji przedsigwzigcia przewiduje sie wprowadzenie nastgpujgcych
dziatan majgcych na celu ochrong Srodowiska przed emisjg hafasu: stosowanie sprawnych maszyn i
urzadzen, wytgczanie silnikow urzgdzen nie pracujgcych w dangj chwili. Dodatkowo, ograniczeniem
odczuwania przez cztowieka ponadnormatywnych dzwigkdw bedzie prowadzenie prac wytgcznie w
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porze dziennej, tj. pomiedzy godzing 6.00 a 22.00 . Biorgc pod uwage rodzaj inwestycji, dzieki
zastosowaniu powyzszych rozwigzan oddziatywanie akustycznena etapie realizacji przedsigwziecia w
powyzszym zakresie zostanie ograniczone do niezbednego minimum. Oddziatywania na etapie
realizacji inwestycji bgdg miaty charakter okresowy, krétkoterminowy o ustgpig wraz z zakoriczeniem
realizacji przedsiewziecia.

Etap eksploatacji przedsigwzigcia bedzie zrodtem odpadéw, $ciekow sanitarnych, zanieczyszczen do
powietrza oraz hatasu do $rodowiska. Na etapie eksploatacji przedsiewziecia powstawaé bedg odpady
komunalne. W pierwszej kolejnosci bedg one segregowane i gromadzone w pojemnikach i workach, a
nastgpnie odbierane przez upowazniong firme. Odpady komunale bedg zagospodarowywane zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na ternie gminy Kotbaskowo, a odbiér - zgodnie z
ustalonym harmonogramem wywozu odpadow.

Wytwarzane $cieki sanitarne do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej odprowadzane
bedg do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych i okresowo wywozone do najblizszej oczyszczalni
Sciekéw, natomiast docelowo odprowadzane bedg do sieci kanalizacji sanitarnej. Odno$nie
czestotliwosci oprozniania zbiornikow bezodpfywowych, zastosowanie majg przepisy Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Kotbaskowo. Inwestor zobowigzany jest zatem do
dostosowania czestotliwosci wywozy nieczystosci cieklych do wytycznych wskazanych w wyzej
wymienionym regulaminie. Odprowadzenie wéd opadowych odbywaé sie bedzie na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chionnych lub zbiornikéw retencyjnychna wody opadowe.

Planowany system grzewczy oparty bedzie na paliwach niskoemisyjnych, pompach ciepta oraz
niekonwencjonalnych zrédtach energii, ze szczegdinym uwzglednieniem energii stoneczne;.

Zrodtem emisji hatasu do $rodowiska na etapie eksploatacji przedsiewziecia bedg samochody osobowe
mieszkancow. Bedzie to oddziatywanie charakterystyczne dla codziennej egzystencji ludzkiej i nie
bedzie wywiera¢ istotnego oddziatywania na najblizsze tereny podiegajace ochronie akustycznej.

Uwzgledniajgc usytuowanie przedsiewziecia wzgledem form ochrony przyrody, przedsigwziecie w

..cafosci. bedzie realizowane w granicach obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003 oraz
obszaru Natura 2000 Dolna Odra PLH 320037. Analizowane przedsiewziecie nie wpisuje sie na liste
zidentyfikowanych zagrozen dla zachowania wiadciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i
gatunkéw fauny bedacych przedmiotem ochrony obszaru, pozostaje réwniez bez wplywu na ustalone
dla nich cele i dziatania ochronne. '

Z uwagi na powyzsze, w celu uniknigcia negatywnego wptywu inwestycji na ww. elementy $rodowiska
przyrodniczego, tj. siedliska o kodzie 6120 murawy kserotermiczne, jak rowniez na walory przyrodnicze
pobliskiej formy ochrony przyrody wskazano konieczno$¢ prowadzenia prac pod nadzorem
przyrodniczym, ktérego zadaniem bedzie m.in. wykonywanie lustracji terenowej obszaru inwestycji pod
katem wystepowania na terenie dziatki inwestycyjnej i w sgsiedziwie cennych wartosci przyrodniczych,
jak réwniez konieczno$¢ podejmowania odpowiednich dziatan ochronnych w przypadku stwierdzenia
zagrozenia dla elementéw $rodowiska przyrodniczego. Bedzie réwniez nadzorowat, aby prace byly
realizowane zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.

W ramach inwestycji przewiduje sie wycinke drzew i krzewow kolidujgcych z inwestycjg. Z uwagi na
brak informacji w przedtozonej dokumentaciji na temat terminu prowadzenia prac zwigzanych z wycinkg
drzew i krzewow ; tut. organ wskazuje, iz wycinka drzew i krzewow przeprowadzona powinna by¢ poza
okresem legowym ptakoéw. W celu wyréwnania strat przyrodniczych spowodowanych wycinka, inwestor
zobowigzat sie do wykonania nasadzen drzew i krzewdw, gatunkéw miododajnych. W jednym z
warunkéw niniejszej decyzji doprecyzowano skalg nasadzen , kiéra winna wynosi¢ 1:1. Dodatkowo
wskazano, ze materiat roélinny powinien posiada¢ obwod 14 cm awysokosci 100 cm. Dodatkowo nalezy
prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwatosci nasadzen zastepczych w okresie 6 lat od ich posadzenia —
w 2, 5 6 roku, a w przypadku stwierdzonego braku zachowania zywotno$ci drzew lub krzewéw,
nasadzenia nalezy uzupetnié w stosunku 1:1.




Teren pod planowang inwestycje znajduje sie w obszarze zlewni jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCPW): kod RW60001219719 — Odra od oddzielenia si¢ Odry Zachodniej do
Bukowej. Przedmiotowa JCWP to silnie zmieniona cze$¢ wod charakteryzujgca sig ztym stanem
ogolny,, dla ktérego stwierdzono ryzyko nieosiggniecia celu $rodowiskowego. Staby potencjat
ekologiczny determinujg wskazniki takie jak: fitoplankton, makrobezkregowce, ichtiofauna, zas ponizej
dobrego stan chemiczny determinujg wskazniki takie jak: benzo(a)piren, PFOS; bromowane
difenyloetery, rte¢, heptachlor. Przedmiotowa JCWP jest monitorowana. Rodzaj presji determinujgcej
stan wod w obrebie danej JCWP to: zrédio presji hydromorfologicznych prostowanie koryta -
rzekigtdwne i rzeki pozostate, budowle pigtrzace — rzeki gtéwne, budowle regulacyjne (opaski brzegowe,
ostrogi, tamy podtuzne) — rzekigtowne i rzeki pozostatem waty przeciwpowodziowe — rzeki gtéwne,
zrodto presji chemicznych rozproszone — rozwdj obszaréw zuibanizowanych: transport, turystyka,
odptyw miejski; rozproszone — rolnictwo, lesnictwo; punktowe: przemystowe, komunalne, odcieki ze
sktadowisk; nieznane (substancje zakazane). Celem $rodowiskowym dla ww. JCWP jest dobry
potencjat ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego
Odra w obrebie JCWP (dla jesiotra); zapewnienie droznosci cieku wediug wymagan gatunkow
chronionych; zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw oznaczeniu gospodarczym na odcinku
cieku gtéwnego Odra w obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza europejskiego); stan
chemiczny: dla ztagodzonych wskaznikdéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych
wskaznikow — stan dobry. Dla danej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej
Dyrektywy Wodnej. Termin na osiggnigcie wskazanego celu srodowiskowego przedtuzono do 2027 r.;
substancje priorytetowe wprowadzone dyrektywg 2013/39/UE — do 2039 r. Odstegpstwo polegajace na
odroczeniu terminu osiggniecia celow srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggnigte (lub sg
zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: IFPL, MMI, EFI+PL/IBI_PL; bromowane
difenyloetery(b) rteé(b), heptachlor(b), PFOS(w). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi (JCWP
nie cechuje sie naturalng podatnoscig na presje wskutek niekorzystnych wartosci potencjatu
sorpeyjnego;  procesy biochemiczne; procesy ekologiczne; procesy fizykochemiczne; - procesy
hydromorfologiczne; zanieczyszczenia z przesziosci), a w odniesieniu do substancji priorytetowych
wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajgcymi
'daﬁ'y'hﬁri"h"a temat zrodet zanieczyszczenia)i nieproporcjonalnoscigkosztow. Warunkiem odstepstwa jest
petne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres iskutecznos¢ okreslono w zestawach
dziatan). Dla danej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej.
Wskazniki/grupa wskaznikow, w zakresie ktérych ustalono mniej rygorystyczny cel $rodowiskowy dla
JCWP to benzo(a)piren (wystgpowanie w wodzie). Odstgpstwo polegajace na ztagodzeniu celdw
$rodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete cele srodowiskowe JCWP w zakresie
wskaznikéw: benzo(a)piren(w). Jest to spowodowane czynnikamiwskazanym wyzej tj. rodzajem presji
determinujgcych stan wad, ktére trwale uniemozliwiajg osiggniecie celdw $rodowiskowych. Presje
trawle uniemozliwiajgce osiggniecie celow Srodowiskowych zaspokajajg wazne potrzeby spoteczno -
gospodarcze (okreslone w kolumnie pn.: ,Potrzeba spoteczno — ekonomiczna zaspokajana przez zrddto
presji antropogenicznej determinujgcej na stan wod w stopniu zagrazajgcym osiggnieciu celdw
srodowiskowych: w Planie gospodarowania wodami na obszarzedoizecza Odry (dz. U. z 2023 1., poz.
335)) i na obecnym etapie stwierdza sie brak alternatywnych opcji zaspokajania tych potrzeb (zob.
kolumna pn.: ,Uzasadnienie braku alternatywnych opcji” w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r., poz. 335)). Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie
programu dziatan (ktérego zakres i skuteczno$¢ okreslono w zestawach dziatan).

Teren inwestycyjny znajduje sie réwniez w jednolitej czesei wod podziemnych (JCWPd): kod
GW60003. Przedmiotowa JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i ilosciowym, dla
ktorej nie stwierdzono ryzyka nieosiggnigcia celu srodowiskowego. Celem $rodowiskowym dia ww.
JCWPd jest utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu chemicznego.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w
swojej opinii 0 braku koniecznoSci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsigwzigcia pn.: ,Budowa jedenastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczna na terenie dziatki nr 88/2 w obrebie Siadlo Dolne, gm. Kotbaskowo, podkreslit,
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ze planowane ww. przedsiewzigcie na etapie realizacji jak i péZniejszej eksploatacji nie wplynie na
potencjat ekologiczny JCWP w rozbiciu na poszczegéine jego elementy oraz na jej stan chemiczny i
ilosciowy JCWPd. Przedmiotowa inwestycja zaréwno w fazie budowy, eksploatacji nie bedzie kolidowac
z ustaleniami i celami $rodowiskowymi, zawartymi w aktualnym Planie Gospodarowania Wodami na
obszarze Dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r., poz.335) lub stwarzaC ryzyka ich niedotrzymania. Ponadto
w swojej opinii Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie Parstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie stwierdzit, ze przedmiotowa inwestycja, zaréwno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie
negatywnie oddziatywa¢ na srodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastgpi degradacja wod
podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak réwniez nie
nastapi pogorszenie potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stanu ilosciowego i
chemicznego JCWPd.

Majac zatem na uwadze zakres i charakter planowanego przedsiewziecia tutejszy organ uznat,
ze przeprowadzanie oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia nie jest
konieczne.

Zaznaczy¢ nalezy, ze realizacja przedmiotowego przedsigwzigcia, niezaleznie od tresci niniejszej
decyzji, winna by¢ przeprowadzona zgodnie z przepisami prawa, W tym prawa miejscowego, co
W szczegolnosci dotyczy regulacji z zakresu prawa ochrony $rodowiska.

. Biorgc pod uwage, przeprowadzong w toku postgpowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsigwziecia na Srodowisko, analizg i ocene bezposredniego i posredniego wplywu inwestycji na
$rodowisko, w tym na zdrowie ludzi, mozliwosci oraz sposobdw zapobiegania i ograniczania
negatywnego oddziatywania na srodowisko, dokonang w szczegélnosci na podstawie wniosku, KIP, jak
rowniez  poprzez  uzyskanie opinii Regionalnego Dyrektora  Ochrony.  Srodowiska
w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w Policach oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzgdu Zlewni w Szczecinie, ze po zrealizowaniu przez
inwestora wszystkich warunkéw zawartych w przedtozonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji,
planowane przedsiewzigcie bedzie zgodne z wymaganiami przepiséw o ochronie $rodowiska.

~ Przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dia przedmiotowego przedsiewziecia,
spetniajgc wymog art. 10 § 1 w zwigzku z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 tj.), organ poinformowat poprzez
obwieszczenie strony postgpowania o zamiarze zakonczenia postepowania w przedmiocie wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanej inwestycji pn.: ,Budowa jedenastu
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na terenie dziatki
nr 88/2 w obrebie Siadio Dolne, gm. Kotbaskowo, oraz moziwosci zapoznania sie z zebranymi
materiatami w sprawie, a takze mozliwosci wniesienia dodatkowych uwag.

W ustawowym terminie strony biorgce udziat w postepowaniu wniosty / nie wniosty dodatkowych
uwag ani wnioskow.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie daje podstaw do rozpoczecia robot
i realizacji inwestycji (por. postanowienie NSA z dnia 6.07.2010 r,, I OZ 658/10, postanowienie NSA
'z dnia 14.05.2009 ., Il OS_K 715/09, postanowie_nie NSA z dnia 1.02.2010., Il OZ 35/10).

Biorac powyzsze pod uwage, organ postanowit jak w sentencii.

Pouczenie
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1.

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania zgodniez art. 127 § 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego, za posrednictwem Wojta Gminy, do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego, w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracii
publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien 0so6b trzecich.

Niniejszg decyzje dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, 0 ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz
zgloszenia o ktorym mowa w 72 ust 1 a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 .,
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Ziozenie wniosku lub dokonanie
zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzjao $rodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze
nastapié w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sig
ostateczna, o ile strona, ktéra ziozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem
terminu, o ktérym mowa w ust 3, od organu, ktéry wydal decyzje o $rodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji
przedsiewziecia okreslone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu,
o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek
uwzgledniajgcy informacije na temat stanu $rodowiska i mozliwesci realizacji warunkéw wynikajgcych
z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, skiada sig do organu nie wczesniej
niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sig
ostateczna.

P
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Otrzymuia: 7 ' 7 j v/

1)

2)

3)

Hoadgorgtho Sehives Z
Inwestor:

Petnomocnik:

Pani Magdalena Wawrowicz

ul. Bezowa 24

70 — 781 Szczecin

Strony postepowania - na podstawie z art. 49 Kodeks postgpowaniaadministracyjnego (Dz. U z2025r. poz.
1691 tj.) w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 tj.), poprzez obwieszczenie.

Aa.

Do wiadomosci:

1.

Starosta Policki

ul. Tanowska 8

72-010 Police ,

(zgodnie z art. 86a ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.
z2024 ., poz. 1112 tj.).

Organy opiniujgce (zgodnie z art. 74 ust. 4 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz.U. z 2024 r., poz. 1112 t.).
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Zatgcznik do decyzji z dnia 8.06.2026 .
znak: GK.6220.11.2024.GG

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Przedmiotem inwestycji jest ,,Budowa jedenastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezb¢dng infrastrukturg techniczng na terenie dzialki nr 88/2 w obrebie Siadlo
Dolne, gm. Kotbaskewo”.

Przedmiotowa inwestycja bedzie zlokalizowana na dzialce nr 88/2 obreb Siadto Dolne, gm.
Kotbaskowo. ‘

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie jedenastu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna. '

Przedsiewziecie bedzie realizowane na terenie dziatki nr 88/2 obreb Siadto Dolne, gm. Kotbaskowo.
Dziatkg inwestycyjng tworzg uzytki: PsVI i RIVb. Teren inwestycyjny graniczy od zachodu z terenem
Osiedla Stoneczna Przystarn w Siadle Dolnym, od pdnocy z gruntem rolnym z zabudowaniami
mieszkalnymi, sadem i pastwiskiem dla koni, od wschodu z gruntem rolnym z zabudowaniami
mieszkalnymi tgkami z ptatami roélinnoéci kserotermicznej. Powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi
ok. 0,9241 ha. Dla terenu inwestycyjnego nie obowigzujg zapisy miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Planowane przedsigwziecie dotyczy budowy 11 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng — 11 odrgbnych uje¢ wod podziemnych
(studni), 11 zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte o pojemnosci do 10 m3.

Etap realizacji przedsigwziecia bedzie zrédtem odpadéw , Sciekéw, emisji pytow i gazéw do powietrza
oraz hatasu do $rodowiska, pochodzgcych gtownie z pracujgcych maszyn i urzadzen budowlanych,
przemieszczajgcych sie pojazdéw transportowych, a takze podczas pracy ekipy budowlane;.

Na etapie realizacji inwestycji przedsigwzigcia powstawac bedg nastepujace rodzaje odpadéw: 17 01
07 — zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowychmateriatdw ceramicznych i elementow
wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06: 17 01 82 — Inne nie wymienione odpady, 17 02 01 —
drewno; 17 02 02 — Szkio; 17 02 03 — Tworzywa sztuczne, 17 03 02 — Mieszanki bitumiczne i inne niz
wymienione w 17 03 01; 17 03 80 — odpady z papy, 17 04 05 — zelazo i stal; 17 04 11 — kable i inne niz
wymienione w 17 04 10; 17 05 04 — gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz wymienione w 17 05 03;
17 06 04 — Materiaty izolacyjne inne niz wymienione w 17 06 -1 i 17 09 03; 17 06 04 — materialy
budowlane zawierajgce gips inne niz wymienione w 17 08 01;; 1709 04 — zmieszane odpady z budowy,
remontoéw i demontazu inne niz wymienione w 17 09 01, 17 0902 i 117 09 03. Wytwarzane odpady
bedg tymczasowo magazynowane na terenie budowy w sposob selektywny, przystosowanych do tego
‘pojemnikach dostarczonych przez -wyspecjalizowane podmicty, a nastgpnie przekazywane -do
zagospodarowania podmiotom posiadajgcym zezwolenia w tym zakresie. System gospodarowania
Sciekami bytowymi na terenie budowy oparty bedzie na mobilnych toaletach typu TOU-TOI, z ktérych
zgromadzone $cieki bedg okresowo wywozone przez specjalistyczne firmy do najblizszej oczyszczalni
sciekow. Wody opadowe powstajgce na etapie realizagi inwestycji odprowadzane beda
powierzchniowo na teren dziatek inwestycyjnych. W celu ochrony $rodowiska gruntowo — wodnego
przed zanieczyszczeniem, na etapie realizacji inwestycji podjete zostang nastepujgce dziatania
minimalizujgce: miejsca sktadowania materiatow budowlanych, odpadéw oraz postoju maszyn i
urzadzen wykorzystywanych w trakcie realizacji inwestycji, zlokalzowane bedg na terenie po'siadajqcym

12




uszczelniong nawierzchnig. Dodatkowo przy realizacji inwestydji stosowany bedzie sprawny sprzet

budowlany oraz stosowane bedg atestowane materiaty budowlane.

Ze wzgledu na charakter prac budowlanych, mozliwe jest wystepowanie nastepujacych oddziatywan:
zwiekszona emisja zanieczyszczen gazowych zawartych w spalinach zwigzana z transportem i
wykorzystaniem na budowie materiatéw. Bedzie to emisja niezorganizowana. Zgodnie z zapisami karty
informacyjnej przedsiewziecia, sprzet wykorzystywany podczas prac bedzie w petni sprawny i spetniac
bedzie wymogi dopuszczajgce go do uzytku. W trakcie realizacji inwestycji bedg wystepowac okresowe
oddziatywania akustyczne, ktdrych zrodtem bedg gtéwnie pracujsce maszyny i pojazdy transportujace

materialy budowlane. W czasie realizacji przedsigwziecia przewiduje sie wprowadzenie nastgpujgcych )

dziatarh majgcych na celu ochrone $rodowiska przed emisjg hatasu: stosowanie sprawnych maszyn i
urzadzen, wyfgczanie silnikéw urzgdzen nie pracujgcych w danej chwili. Dodatkowo, ograniczeniem
odczuwania przez czlowieka ponadnormatywnych dzwigkdw bedzie prowadzenie prac wytgcznie w
porze dziennej, tj. pomiedzy godzing 6.00 a 22.00 . Biorgc pod uwage rodzaj inwestycji, dzigk
zastosowaniu powyzszych rozwigzan oddziatywanie akustyczne na etapie realizacji przedsigwzigcia w
powyzszym zakresie zostanie ograniczone do niezbednego minimum. Oddziatywania na etapie
realizacji inwestycji bedg miaty charakter okresowy, krétkoterminowy o ustgpig wraz z zakonczeniem
realizacji przedsiewzigcia. ‘ ‘

Etap eksploatacji przedsiewziecia bedzie zroédtem odpadéw, Sciekéw sanitarnych, zanieczyszczen do
powietrza oraz hatasu do $rodowiska. Na etapie eksploatacji przedsigwzigcia powstawa¢ bgdg odpady
komunalne. W pierwszej kolejnosci bedg one segregowane i gromadzone w pojemnikach i workach, a
nastepnie odbierane przez upowazniong firme. Odpady komunalne bgdg zagospodarowywane zgodnie
z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na ternie gminy Kotbaskowo, a odbiér - zgodnie z
ustalonym harmonogramem wywozu odpadow.

Wytwarzane $cieki sanitarne do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej odprowadzane
bedg do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych i okresowo wywozone do najblizszej oczyszczalni
Sciekow, natomiast docelowo odprowadzane bedg do sieci kanalizacji sanitarnej. Odno$nie
_czestotliwosci- oprozniania- zbiornikéw bezodplywowych, zastosowanie majg przepisy Regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Kotbaskowo. | nwestor zobowigzany jest zatem do
dostosowania czestotliwosci wywozy nieczystosci cieklych do wytycznych wskazanych w wyzej
wymienionym regulaminie. Odprowadzenie wod opadowych odbywac si¢ bedzie na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chionnych lub zbiornikéw retencyjnychna wody opadowe.

Planowany system grzewczy oparty bedzie na paliwach niskoemisyjnych, pompach ciepta oraz
niekonwencjonalnych zrodtach energii, ze szczegélnym uwzglednieniem energii stonecznej.

Zrédtem emisji hatasu do $rodowiska na etapie eksploatacji przedsigwzigcia bedg samochody osobowe
mieszkaricéw. Bedzie to oddziatywanie charakterystyczne dla codziennej egzystencii ludzkiej i nie
bedzie wywieraé istotnego oddziatywania na najblizsze tereny pediegajgce ochronie akustyczne;.
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