PLAN OGOLNY
GMINY KOLBASKOWO

WAZNE INFORMACJE / ZALECENIA

PLAN OGOLNY OBEJMUJE CALA GMINE.

Plan ogolny:

e sporzadzany jest dla calego obszaru gminy,

e nie jest odzwierciedleniem ustalen zawartych w Studium Uwarunkowan i Kierunkéow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kotbaskowo

e nie powstaje dla pojedynczych wsi, sotectw ani obrebéw,

e nie rozstrzyga wylgcznie spraw jednego, wybranego miejsca.

Jest to dokument catosciowy, ktory traktuje gmine jako jeden organizm — z uwzglednieniem powigzan

przestrzennych, komunikacyjnych, Srodowiskowych i spotecznych.

PLAN OGOLNY A STRATEGIA ROZWOJU GMINY.

Celem planu ogodlnego jest:

e odzwierciedlenie diugofalowej strategii rozwoju gminy,

e  okreslenie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego w skali catej gminy,

e zachowanie réwnowagi pomiedzy rozwojem zabudowy, ochrong $srodowiska, rolnictwem i infrastruktura.

PLAN OGOLNY A REALIZACJA INWESTYCJL.

Wskazanie w planie ogéinym gminy :

o  strefy gospodarczej,

e  strefy ustugowej,

e innej strefy aktywizaciji

nie oznacza automatycznie, ze:

e nadanym terenie na pewno powstang inwestycje,

e inwestycje beda realizowane zgodnie z wszystkimi okreslonymi dla danej strefy profilami podstawowymi
i dodatkowymi,

e obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego przestang obowigzywag,

e inwestycje o takim profilu bedg mogty byC realizowane, poniewaz konieczne bedzie sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (bgdz uzyskanie warunkéw zabudowy na obszarach
uzupetnienia zabudowy — o ile to mozliwe).

PLAN OGOLNY MA CHARAKTER KIERUNKOWY.

Plan ogdlny:

e wyznacza ramy i kierunki zagospodarowania przestrzeni,

e pokazuje potencjalne kierunki rozwoju gminy,

e  moze pehié¢ role drogowskazu inwestycyjnego.

Jednoczesnie:

e nie stanowi bezposredniej podstawy do realizacji inwestycji,

e nie daje prawa do rozpoczecia zabudowy ani dziatalnosci inwestycyjne;.

Mozliwos¢ realizacji okreslonych funkcji moze by¢ rozwazana dopiero w przysziosci i po spelnieniu
okreslonych warunkow.

DECYDUJACY JEST MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Dopiero uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzgdzanego w przysziosci
na podstawie planu ogdlnego, bedzie rozstrzygato:

e czy na danym terenie w ogole bedzie mozliwa realizacja zabudowy,

e jaki bedzie doktadny charakter zabudowy,

e jaki bedzie jej zakres i szczegotowe warunki realizacji zabudowy,



e jakie bedg powigzania komunikacyjne,

e jakie bedg obostrzenia Srodowiskowe.

W przypadku braku planu miejscowego i wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy potencjalnie mozliwe
bedzie uzyskanie warunkow zabudowy, lecz réwniez przy spetnieniu szeregu warunkéw.

BRAK OBOWIAZKU UCHWALENIA PLANU MIEJSCOWEGO.

Nie ma obowigzku uchwalania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich terenéw
wskazanych w planie ogélnym.

Moze sie zdarzyé, ze plan miejscowy nie zostanie uchwalony, m.in. ze wzgledu na:

e ochrone gruntéw rolnych,

e uwarunkowania srodowiskowe,

e inne wazne interesy spoteczne i publiczne.

UDZIAL INSTYTUCJI W PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM.

Na etapie sporzagdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, w oparciu o plan ogoélny gminy,
swoje stanowiska bedg przedstawiaty wtadciwe instytucje i organy, w szczegdlnosci uwzgledniajac:
e wymagania ochrony srodowiska, w tym:

a) gospodarowania wodami,

b) ochrony gruntéw rolnych i lesnych,

c) ochrony ztéz kopalin,

d) zmniejszania podatno$ci na zmiany klimatu;
e wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej;
e wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze szczegdinymi
potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom
ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240 oraz z 2024 r. poz. 731);
prawo wtasnosci;
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci;
potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkoéw dla zdrowia ludzkiego i Srodowiska;
potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

DLACZEGO NIE DA SIE SPORZADZIC PLANU OGOLNEGO DLA KAZDEJ
MIEJSCOWOSCI OSOBNO?

Zgodnie z przepisami plan ogdlny sporzadza si¢ dla obszaru calej gminy, z wylagczeniem terenéw
zamknietych (o ile wystepuja).

Sporzadzenie planu ogélnego wymaga spojrzenia:

e na calg sie€ drég, ustug i infrastruktury,

e na skutki decyzji w jednej czesci gminy dla pozostatych obszaréw,

¢ na mozliwosci finansowe i organizacyjne gminy jako cato$ci.

Decyzje korzystne lokalnie, ale sprzeczne z interesem catej gminy, nie mogg stanowi¢ podstawy planu
ogolnego.

OPINIE, WNIOSKI | UWAGI MIESZKANCOW STANOWIA ISTOTNY ELEMENT PROCESU
SPORZADZANIA PLANU OGOLNEGO.

Mieszkancy oraz cate spoteczehstwo majg zapewniong mozliwos¢ aktywnego udzialu w procedurach
planistycznych poprzez

e zapoznawanie sie z projektami aktow planistycznych,

e  zgtaszanie wnioskow do projektow aktdw planistycznych,

e  zgtaszanie uwag w ramach konsultacji spotecznych.

Uwagi moga by¢ zgtaszane w ramach konsultacji spotecznych, jednak muszg by¢ sktadane w wyznaczonych
terminach, na obowigzujgcych formularzach oraz w sposob okreslony w przepisach prawa.

Uprawnienie do wniesienia uwag przystuguje wszystkim zainteresowanym podmiotom, w szczegdélnosci osobom
fizycznym, osobom prawnym, przedsiebiorcom oraz innym instytucjom i organizacjom. Uwagi mogg by¢ sktadane
wytgcznie w terminie okreslonym w obwieszczeniu Wojta Gminy Kotbaskowo o przystgpieniu do konsultacji
spotecznych dla projektu planu ogélnego.



Wszystkie uwagi zlozone zgodnie z obowigzujgcymi przepisami bedg podlegaty analizie w toku prac
planistycznych. W miare mozliwosci oraz w granicach obowigzujgcych przepiséw prawa i zatozen polityki
przestrzennej gminy bedg one uwzgledniane przy opracowaniu planu ogoélnego. Bedg stanowity zrédto informacji
dla Wéjta Gminy oraz Rady Gminy, pozwalajgc na identyfikacje oczekiwan mieszkancdow, planowanych sposobow
zagospodarowania nieruchomo$ci oraz lokalnych uwarunkowan. Zgtaszane uwagi mogg réwniez wskazywac na
ewentualne niescistosci lub kwestie wymagajgce dodatkowej analizy w projekcie planu ogdlnego.

Oznacza to, ze decyzje dotyczace ewentualnych inwestycji:

e nie zapadaja automatycznie,

e sgpodejmowane z udziatlem instytucji opiniujgcych / uzgadniajgcych oraz lokalnej spotecznosci,
e nie zapadajg wylgcznie na podstawie ustalonych stref wyznaczonych w planie ogdélnym.

W dniu 20 listopada 2023 r. w Dzienniku Ustaw ogtoszono Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego (Dz.U. z
2023 r. poz. 2509).

Uwagi do planu ogdlnego nalezy ztozyé na urzedowym formularzu pisma dotyczgcego aktu planowania
przestrzennego, ktéry mozna pobraé z materiatéw zamieszczonych ponizej lub ze strony internetowej pod linkiem:
https://kolbaskowo.pl/zagospodarowanie.html

Uwagi wniesione nie na formularzu oraz wniesione przed datg publikacji tego obwieszczenia, jak réwniez
te zloZzone po uptywie wyznaczonego terminu, nie beda rozpatrywane.

ZALECENIE 1 - WSPOLNE STANOWISKA NA JEDNYM FORMULARZU.

Dla usprawnienia przebiegu konsultacji spotecznych oraz sprawniejszego procesu analizy i rozpatrywania
zgtoszonych uwag, zaleca sie sktadanie wspdlnych stanowisk na jednym formularzu konsultacyjnym.

W przypadku gdy uwagi majg identyczng treS¢ i sg popierane przez wigkszg liczbe osob, zasadne jest ztozenie
jednego formularza zawierajgcego dang uwage wraz z podpisami wszystkich oséb popierajgcych jej tresc.
Jednocze$nie wyjasnia sie, ze liczba odrebnie ztozonych formularzy zawierajgcych te samg uwage nie ma wptywu
na sposob jej rozpatrzenia. Kazda uwaga podlega ocenie merytorycznej niezaleznie od liczby formularzy
zawierajgcych identyczne stanowisko. Z tego wzgledu skfadanie wielu odrebnych formularzy o tej samej tresci jest
niecelowe i moze wydtuzy¢ proces analizy zgtoszen.

ZALECENIE 2 - JEDNA WYBRANA FORMA.

Formularz z uwagami nalezy kierowac:

-w formie papierowej na adres Urzgd Gminy Kotbaskowo, 72-001 Kotbaskowo 106

lub

-w postaci elektronicznej za pomocg systemu e-DORECZEN lub na adres e-mail: biuro@kolbaskowo.pl

lub

-za pomocg formularza zamieszczonego na SIP gminy Kolbaskowo pod adresem:
https://sip.gison.pl/kolbaskowo poq

Uwage nalezy ziozyé w jednej wybranej formie sposréd wskazanych w obwieszczeniu o rozpoczeciu
konsultacji spotecznych. Sktadanie tej samej uwagi wielokrotnie réznymi kanatami moze powodowac powielanie
zgtoszen i utrudniac¢ ich obstuge.

ZALECENIE 3 - CO POWINNA ZAWIERAC UWAGA.

Plan ogoélny nie jest odzwierciedleniem ustalen zawartych w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kotbaskowo. W przypadku gdy nieruchomos¢ jest objeta
obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego i przeznaczona np. pod zabudowe
mieszkaniowg, gmina jest zobowigzana uwzgledni¢ to przeznaczenie w planie ogélnym poprzez przypisanie
nieruchomosci do strefy wielofunkcyjnej z zabudowa jednorodzinng, wielorodzinng lub zagrodowg (w zaleznosci
od formy tej zabudowy).

Plan ogoélny w sposéb obligatoryjny okresla strefy planistyczne, ktére wyznaczajg ramy przysziego
zagospodarowania terendw na obszarze gminy.

Przypisanie nieruchomosci do okreslonej strefy planistycznej bedzie miato wplyw na mozliwosé jej
zagospodarowania, a takze na przyszie ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
tre$¢ decyzji o warunkach zabudowy. Z tego wzgledu w uwadze do projektu planu ogélnego nalezy jednoznacznie
wskazac¢ strefe planistyczng, w ktérej nieruchomos¢ powinna zostac ujeta, wraz z odpowiednim uzasadnieniem
takiego wniosku.



W mys$l ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie ogélnym obszar Gminy Kotbaskowo
zostanie podzielony w sposob roztgczny na 11 (z 13 mozliwych) stref planistycznych, do ktérych naleza:

o Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng — symbol literowy — SW.

o Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — SJ.

o Strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg — SZ.

¢ Strefa ustugowa — SU.

e Strefa handlu wielkopowierzchniowego — SH.

e Strefa gospodarcza — SP.

o Strefa infrastrukturalna — Sl.

o Strefa zieleni i rekreacji — SN.

e Strefa cmentarzy — SC.

o Strefa otwarta — SO.

¢ Strefa komunikacyjna — SK.

Z uwagi na brak potrzeb nie wyznaczono nastepujgcych stref planistycznych:

o Strefa produkgiji rolniczej — SR.

e Strefa gornictwa — SG.

Dla kazdej strefy planistycznej ustawodawca okreslit profil podstawowy i profil dodatkowy, jak réwniez minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej z wytgczeniem strefy SG, SO, SK.

Przyktadowo, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie
projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypisow i wyrysow, w przypadku strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, profil
podstawowy obejmuje teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzagdzonej, teren infrastruktury technicznej. Natomiast profil dodatkowy — obejmuje teren zabudowy letniskowej
lub rekreacji indywidualnej, teren ogrodéw dziatkowych, teren lasu, teren wod.

Minimalny udziat powierzchni biologicznej czynnej dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng ustalony na poziomie 30%.

W planie ogdinym zostaty okreslone wskazniki zabudowy takie jak:
o warto$¢ maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy

e maksymalna wysokos$¢ zabudowy

e maksymalny udziat powierzchni zabudowy

o warto$¢ minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

Uwaga do planu ogélnego powinna wszystkie te dane uwzglednia¢ i zawiera¢ w tym zakresie konkretne propozycje.

ZACHECAMY DO ZAPOZNANIA SIE Z ZAMIESZCZONYMI MATERIALAMI
POMOCNICZYMI:

4. INSTRUKCJA WYPELNIENIA UWAGI DO PLANU OGOLNEGO
5. STREFY PLANISTYCZNE | PROFILE FUNKCJONALNE

6. INSTRUKCJA PRZEGLADANIA PROJEKTU POG KOLBASKOWO



