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GK.6220.5.2026.GG Kotbaskowo, dnia 07.07.2026 r.

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 oraz art. 85 ust. 2 pkt 2
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (Dz. U. z 2026 r.,
poz. 670 t.j.) dalej jako 00$, a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b, § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b, § 3 ust.
1 pkt 62 w rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 ., poz. 1839 z pdzn. zm.), zgodnie
z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2026 r.,
poz. 1691 t j.) dalej jako kpa, po rozpatrzeniu wniosku Inwestora firmy LT 17 Sp. z 0.0. ziozonego przez
petnomocnika Pana Tomasza Kusznierow,

orzekam

I. Stwierdzié¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko, w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia
pn: ,Budowa zespotu hal magazynowo — produkcyjnych wraz z infrastrukturg towarzyszacg nr dziatki
98/19 i 98/21 obreb Ustowo, gm. Kotbaskowo”, pod warunkiem realizacji i eksploatacji przedsiewziecia
zgodnie z treécig zawartg w przedtozonej Karcie informacyjnej przedsigwziecia dalej jako KIP wraz z
uzupetnieniami.

Il. Okresli¢ istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji inwestycji ze
szczegdlnym uwzglednieniem koniecznoéci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow
naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sgsiednich:

W trakcie realizacji przedsigwzigcia nalezy:

—  prace zwigzane z realizacjg inwestycji w porze dziennej tj. w godzinach od 6:00 do 22:00,
z ograniczeniem prowadzenia gtoénych spraw w godzinach wieczornych;

— zaplecze budowy powinno by¢ zorganizowane w sposob zabezpieczajgcych przed
mozliwoscig zanieczyszczenia gruntu, z wyposazeniem w sorbenty do neutralizacji
ewentualnych wyciekéw substancjami ropopochodnymi;

— roboty ziemne i budowlane nalezy prowadzi¢ w spos6b zabezpieczajgcy przed
zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo - wodnego. W przypadku czasowego
odwodnienia wykopoéw, wody nalezy zagospodarowac w obrebie dziatek inwestora, bez
zmiany stosunkéw wodnych na terenach sasiednich;

—  przed rozpoczeciem prac budowlanych nalezy skontrolowac teren pod katem wystgpowania
stanowisk gatunkéw chronionych, a w przypadku stwierdzenia zagrozenia dla tych
gatunkow w zwigzku z realizacjg zaplanowanych prac nalezy podjg¢ odpowiednie dziatania
przewidziane w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r.,
poz. 13 z p6ézn. zm.);

— w okresie prowadzenia robdt ziemnych wykopy nalezy zabezpieczy¢ w sposob
ograniczajgcy mozliwo$é wpadania do nich drobnych zwierzat. W przypadku stwierdzenia
obecnosci zwierzgt w wykopach lub na terenie prowadzonych prac nalezy je przenies¢ poza
obszar robét, w migjsce umozliwiajgce ich dalsze bezpieczne funkcjonowanie;

— w celu ograniczenia oddziatywania przedsigwzigcia na mozliwo$¢ przemieszczania sig
drobnej fauny, planowane ogrodzenie terenu inwestycji nalezy zaprojektowac i wykona¢ w
spos6b umozliwiajgcy migracje drobnych zwierzat, w szczegdlnosci poprzez pozostawienie
prze$witu przy powierzchni terenu o wysokosci co najmniej 20 cm;

— racjonalnie gospodarowa¢ powierzchnig ziemi w obrebie planowanego przedsigwzigcia
oraz w jego sasiedztwie;
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zachowa¢ rezim technologiczny stosujgc maszyny, pojazdy i urzgdzenia sprawne
technicznie, bez wycieku oleju, ptyndw samochodowych, paliwa;

prace budowlane prowadzi¢ w sposdb zabezpieczajgcy $rodowisko gruntowo — wodne
przed ewentualnym zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi;

teren budowy wyposazy¢é w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekdw substanciji
ropopochodnych;

powstajgce cieki bytowe gromadzi¢ w przenosnych toaletach (np. toi - toi), a nastepnie
przekazywac do oprozniania podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia;

W trakcie eksploatacji przedsiewziecia:

zaopatrzenie planowanej hali magazynowo - produkcyjnej wraz z infrastrukturg
towarzyszgca w wode nalezy zapewni¢ poprzez przylaczenie do sieci wodociggowej,
zgodnie z wydanymi warunkami technicznymi;

écieki bytowe nalezy odprowadzaé¢ docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu
powstania mozliwosci technicznych przylaczenia do sieci, cieki bytowe nalezy gromadzic¢
w szczelnych  zbiornikach  bezodplywowych, przeznaczonych do eksploatacji
diugoterminowej i oproéznianych przez uprawniony podmiot. Zbiorniki nalezy posadowi¢ z
zastosowaniem rozwigzan konstrukcyjnych dostosowanych do warunkéw gruntowo —
wodnych terenu, w sposéb ograniczajgcy ryzyko nieszczelnosci oraz wyporu gruntu.
przestrzegaC przepisow dotyczacych prawidtowego funkcjonowania, czestotliwosci
oprézniania oraz ogoélnego funkcjonowania zbiornikéw bezodptywowych;

strefe tadowania baterii do wozkdéw widlowych zlokalizowaé na szczelnej, utwardzonej
powierzchni;

wody opadowe i roztopowe z terenu przedsiewziecia, w szczegolnosci z powierzchni
utwardzonych, drég wewnetrznych, placéw manewrowych i miejsc postojowych, nalezy
podczyszcza¢ w ukfadzie obejmujgcym separator substancji ropopochodnych z
osadnikiem, retencjonowac na terenie inwestycji oraz zagospodarowaé w granicach terenu
przedsiewzigcia, w tym przez rozsgczanie do gruntu, w sposéb niepowodujgcy zmiany
stosunkéw wodnych na terenach sgsiednich. Po powstaniu mozliwoéci technicznych
zasadne jest rozwazenie cdprowadzania wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej;

zgodnie z art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r., Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960
ze zm.) zakazuje sie wprowadzania wod opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub
zamkniete systemu kanalizacji deszczowej stuzace do odprowadzania opadow
atmosferycznych: bezposrednio do wéd podziemnych oraz do urzadzen wodnych, o ile
wody te zawierajg substancje szczegdinie szkodliwe dla Srodowiska wodnego okreslone w
przepisach wydanych na podstawie art. 99 ust. 1 pkt 4.

Realizacja i uzytkowanie przedsiewziecia mogg obejmowac wytacznie budowe hal wraz z
infrastrukturg towarzyszacg oraz ich eksploatacje w funkcji magazynowej, logistycznej lub
ustugowej, zgodnie z kartg informacyjng przedsiewziecia (wraz z uzupetieniami). Zmiana
sposobu uzytkowania obiektow lub prowadzenie w halach dziatalnosci kwalifikujgcej sie
jako przedsiewzigcie mogace znaczgco oddziatywaé na $rodowisko wymagaé bedzie
przeprowadzenia odrebnej procedury Srodowiskowe;.

Instalacje i urzgdzenia stanowigce Zzrodia hatasu nalezy projektowaé, lokalizowaé i
uzytkowac zgodnie z zatozeniami przyjetymi w przedtozonej analizie akustycznej oraz w
sposdb zapewniajgcy dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach
podlegajgcych ochronie akustyczne;.

Po zrealizowaniu przedmiotowego przedsiewzigcia, w pierwszym roku jego
funkcjonowania, wykona¢ pomiary kontrolne hatasu na granicy najblizszych terendw
chronionych akustycznie, a w przypadku stwierdzenia przekroczen dopuszczalnych
pozioméw, podjgc dziatania ograniczajgce emisje hatasu co najmniej do poziomu
dopuszczalnego. Wyniki pomiaréw nalezy przediozy¢ organowi wydajgcemu ninigjszg
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach tj. Wojtowi Gminy Kotbaskowo oraz organowi
kontrolnemu tj. Zachodniopomorskiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska, w terminie
miesigca od wykonania pomiarow.

lll. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji wymienionej w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
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spofeczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziafywania na $rodowisko (Dz.U.z 2026
r., poz. 670 t.j.) nalezy uwzglednié nastepujace wymagania dotyczace ochrony $rodowiska:

1. Uwzgledni¢ uwarunkowania okreslone w pkt Il.

2. Zastosowaé rozwigzania techniczne i technologiczne (parametry zabudowy, infrastruktury
towarzyszacej, moce akustyczne urzadzen stanowigcych emitory hatasu) zgodne z
przedstawiong w karcie informacyjnej przedsigwzigcia kip” (wraz z uzupetnieniami do kip)
analizg oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

3. Wazdiuz granicy terenu inwestycyjnego od strony wschodniej, potudniowo — wschodniej oraz
potudniowej, wykona¢ nasadzenia drzew zimozielonych oraz krizewow (stanowigcych zielen
izolacyjna).

IV. Charakterystyka planowanego przedsigwziecia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

Podaniem z dnia 27.01.2026 r., firma LEO INVESTMENTS Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie ul.
Twarda 18, w imieniu ktdrej dziata petnomocnik Pan Tomasz Kusznieréw, wystgpita do Wojt Gminy
Kotbaskowo z wnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwziecia
pn.: , Budowa zespotu hal magazynowo — produkcyjnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, nr dziatki
98/19 oraz 98/21 obreb Ustowo, gm. Kotbaskowo. Powiat policki”.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ (Dz. U. z 2026 r., poz. 670t.j.) stwierdzono, ze organem
wiasciwym do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Kotbaskowo.

W oparciu o tre$é dotgczonej KIP, sporzadzonej przez firmg ECOEKSPERTYZTY ustalono, ze
planowane przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie zespotu hal magazynowo — produkcyjnych wraz
z infrastrukturg towarzyszaca.

Biorgc pod uwage fakt, iz liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy
00§ zastosowanie ma przepis art. 49 kpa, przewidujgcy powiadomienie stron o czynno$ciach
postepowania poprzez obwieszczenie. Przedmiotowe obwieszczenie udostepnione zostato w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Kotbaskowo, wywieszone na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu
Gminy Kotbaskowo, a takze przekazane do Sottysa wsi Ustowo w celu umieszczenia obwieszczenia na
tablicach soteckich.

Krag stron postepowania ustalono na podstawie dostgpnych w tut. urzedzie danych oraz
przediozonej do wniosku mapie ewidencyjnej z zaznaczonym obszarem oddziatywania 100 m
od granic planowanej inwestycji.

Majac powyzsze na uwadze Wojt Gminy Kotbaskowo poprzez obwieszczenie z dnia
02 marca 2026 r., znak: GK.6220.5.2026.GG zawiadomit strony biorgce udziat w postgpowaniu, o
wszczeciu postepowania administracyjnego w  sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia pn.. ,Budowa zespotu hal magazynowo -
produkcyjnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca nr dziatki 98/19 i 98/21 obreb Ustowo, gm.
Kotbaskowo, powiat policki”.

Pismem z dnia 02 marca 2026 r., znak: GK.6220.5.2026.GG Wojt Gminy Kotbaskowo wezwat
Inwestora poprzez petnomocnika do ztozenia pisemnych wyjasnien i uzupetnien do Karty informacyjnej
przedsiewziecia zwanej dalej ,KIP” w zakresie przedstawienia oceny wptywu inwestycji na klimat
akustyczny w ujeciu skumulowanym ze wszystkimi przedsiewzieciami projektowanymi, realizowanymi i
zrealizowanymi w sagsiedztwie analizowanego przedsigwzigcia, majgcymi wplyw na najblizszg
zabudowe podlegajacg ochronie akustycznej oraz w zakresie wykonania poszerzonej analizy
akustycznej dla etapu eksploatacii uwzgledniajacej zaplanowane do realizacji w sgsiedztwie
planowanego przedsiewziecia inwestycje zlokalizowane na dz. 104/21 i 104/23 obreb Ustowo, gm.
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Kotbaskowo oraz na dziatkach nr 106/2 i 107/2 obreb Ustowo, gm. Kotbaskowo. Wyznaczajac
jednoczesénie 21-dniowy termin na uzupeinienie, poczgwszy od dnia otrzymania wezwania.

W dniu 17 marca 2026 r., do tut. organu wplynely wymagane pisemne wyjasnienia i uzupetnienia.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy oo$ (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 tj.) Wojt Gminy
Kotbaskowo pismami z dnia 19 marca 2026 r., znak: GK.6220.5.2026.GG, wystgpit do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Policach oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Szczecinie o
wydanie opinii czy istnieje koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla
przedsigwzigcia polegajgcego na: ,Budowa zespotu hal magazynowo - produkcyjnych wraz z
infrastruktura towarzyszaca nr dziatki 98/19 oraz 98/21 obreb Ustowo, gm. Kotbaskowo”.

Organ zasiggajgcy ww. opinii do wniosku przedtozyt dokumenty zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r.,
poz. 670 t.j.).

W toku trwania procedury ustalono, ze zgodnie z zapisami rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r., w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U.
z 2019 r,, poz. 1839 z pdzn. zm.), inwestycja zakwalifikowana jest do przedsigwzie¢ wymienionych
W

> § 3 ust. 1pkt54lit. b — zabudowa przemystowa lub magazynowa, wraz z towarzyszacg jej
infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

b) 1 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a;

> § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b — garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw, w tym na
potrzeby planowanych, realizowanych i zrealizowanych przedsiewzie¢, o ktérych mowa w
pkt 52, 54-57 i 59, wraz z towarzyszacg im infrastrukturg, o powierzchni uzytkowej nie
mniejszej niz:
b) 1 ha na obszarach innych niz w lit. a;

> §3ust. 1pkt 62— drogi o nawierzchni twardej o catkowitej dtugosci przedsiewziecia powyze;
1 km inne niz wymienione w § 2 ust. 1 pkt 31 i 32 lub obiekty mostowe w ciggu drogi o
nawierzchni twardej, z wytgczeniem przebudowy drog lub obiektow mostowych, stuzgcych
do obstugi stacji elektroenergetycznych i zlokalizowanych poza obszarami objetymi formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r., o ochronie przyrody.

Teren dziatek inwestycyjnych o nr 98/19 i 98/21 obreb Ustowo, gm. Kotbaskowo, powiat policki — nie
jest objety ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Zgodnie z powyzszym rozporzgdzeniem, przedmiotowa inwestycja zalicza sie do przedsigwzie¢
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktérych obowigzek przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko moze by¢é wymagany. Jednoczesnie dla
przedmiotowej inwestycji wymagane jest uzyskanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Szczecinie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie po
rozpatrzeniu pisma Wojta Gminy Kotbaskowo z dnia 19 marca 2026 r., znak: Gk.6220.5.2026.GG oraz
po przeanalizowaniu wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wraz z kartg
informacyjng przedsiewzigcia oraz zalgcznikami do ,kip” dla ww. inwestycji, wezwat pismem z dnia 01
kwietnia 2026 r., znak: SS.ZZS$.4130.69.2026. MTW, do pisemnego zlozenia wyjasnien i uzupetnien do
przedtozonej Karty informacyjnej przedsiewziecia.

Majac powyzsze na uwadze, Wojt Gminy Kothaskowo pismem z dnia 03.04.2026 r. znak:
GK.6220.5.2026.GG, wezwat Inwestora poprzez petnomocnika Pana Tomasza Kusznierow do ztozenia
pisemnych wyjas$nien i uzupetnien w zakresie wskazanym przez Dyrektora Zarzadu Zlewniw Szczecinie
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PGW Wody Polskie, wskazujgc jednoczesnie 30-dniowy termin na uzupetnienie (poczawszy od dnia
doreczenia przedmiotowego pisma).

Pismem z dnia 31 marca 2026 r., znak: WONS.4220.122.2026.JD, Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Szczecinie poinformowat tut. urzad iz, z uwagi na skomplikowany charakter postepowania
oraz konieczno$¢ szczeg6towego zbadania potencjainego wplywu planowanego przedsiewziecia na
elementy srodowiska przyrodniczego zajmie stanowisko w sprawie wydania opinii co do konieczno$ci
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedmiotowej inwestycji na srodowisko do dnia 30 kwietnia
2026 r.

Majgc powyzsze na uwadze, Wojt Gminy Kotbaskowo w dniu 02 kwietnia 2026 r., poprzez
zawiadomienie | obwieszczenie powiadomit strony biorgce udziat w postepowaniu o konieczno$ci
przediuzenia terminu zatatwienia sprawy do dnia 30.06.2026 r., z uwagi na konieczno$¢ uzyskania opinii
od organdw opiniujgcych.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach opinig sanitarng z dnia 07 kwietnia 2026 r.,
znak: ZNS.9022.2.5.2026 wydat opinie, w ktdrej stwierdzit koniecznosSC przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewzigcia pn.. ,Budowa zespotu hal magazynowo - produkcyjnych wraz z
infrastrukturg towarzyszgcg nr dziatki 98/19 i 98/21 obreb Ustowo, gm. Kotbaskowo” okreslajac
jednoczes$nie zakres raportu.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach w wydanej opinii o koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowej inwestycji wskazat m.in. ze:
,Z uwagi na skale i usytuowanie przedmiotowego przedsigwzigcia tj. powierzchnia terenu inwestycji:
m.in. pow. zabudowy (3096 ha), pow. utwardzona (2,59 ha), czas pracy: 24 h przez 7 dni w tygodniu;
najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w odlegfosci ok. 185 m od planowanej inwestycji po
stronie wschodniej; przeprowadzenie oceny oddziatywania na $rodowisko pozwoli na wykonanie na
poziomie raporty m.in. analizy mozliwych konfliktow spotecznych i umozliwi udziat spofeczeristwa w
postepowaniu o zapoznanie sie z raportem zawierajgcym informacje o wpfywie przedsiewzigcia na
zdrowie i Zycie ludzi.”

W dniu 10 kwietnia 2026 r., do tut. organu wplynely pisemne wyjasnienia i uzupetnienia do wezwania
Wojt Gminy Kotbaskowo z dnia 03.04.2026 r., znak: GK.6220.52026.GG w zakresie wskazanym w
wezwaniu Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie z dn. 01 kwietnia 2026 r, znak:
$S.27$.4130.69.2026. MTW:

W przediozony uzupetnieniu petnomocnik Inwestora Pan Tomasz Kusznierow wskazat, ze:

< Pobor wody planuje sie z sieci gminnej (jako zatgcznik przedstawiono warunki techniczne
przytaczenia do sieci wodociggowej CUK Sp. z 0.0. w Kolbaskowie).

% Dla realizacji inwestycji dla celéw bytowych pracownikéw i technologicznych, przewidywana
ilos¢ wykorzystywanej wody, surowcéw, materiatow, paliw oraz energii na etapie realizacji jest
wskazane na str. 16 Karty informacyjnej przedsiewzigcia, a pobor wody przewidywany jest z
sieci gminnej oraz dodatkowo mozliwe jest dostarczenie wody beczkowozami o poj. 18 000 1.

% Zrezygnowano z alternatywnego ujecia wody ze studni dla inwestyciji.

Przedmiotowe uzupeinienie przekazane zostato pismem z dnia 14.04.2026 r., znak
Gk.6220.5.2026.GG do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie celem wydania
stosownej opinii, do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie celem ujednolicenia
akt w sprawie, a takze do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach celem
ujednolicenia akt w sprawie udzielenia informacji czy przedmiotowe uzupetnienie wplynie na wydang w
dn. 07 kwietnia 2026 r., znak: ZNS.9022.5.2026 opini¢ sanitarng o konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko planowanego zamierzenia inwestycyjnego pn.. ,Budowa zespotu
magazynowo — produkcyjnego wraz z infrastrukturg towarzyszgca nr dziatki 98/19 1 98/21 obreb Ustowo,
gm. Kotbaskowo.
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Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie w dniu 22 kwietnia 2026 1., znak: SS.Z2Z5.4130.69.2026.MTW
wyrazit opinig o braku koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dia
przedsiewzigcia pn.. ,Budowa zespotu magazynowo - produkcyjnego wraz z infrastrukturg
towarzyszgcg nr dziatki 98/19 i 98/21 obreb Ustowo, gm. Kotbaskowo’, pod warunkiem, realizacji i
eksploatacji przedsigwzigcia zgodnie z trescig zawarta w przediozonej karcie informacyjnej
przedsigwziecia wraz z uzupetnieniami do ,kip”, okreslajgc jednoczesnie n/w warunki niezbedne do
uwzglednienia decyzji $rodowiskowe;:
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< W trakcie realizacji przedsigwziecia nalezy:

- racjonalnie gospodarowa¢ powierzchnig ziemi w obrebie planowanego przedsiewzigcia
oraz w jego sgsiedztwie;

- zachowa¢ rezim technologiczny stosujgc maszyny, pojazdy i urzgdzenia sprawne
technicznie, bez wycieku oleju, ptynéw samochodowych, paliwa;

~- prace budowlane prowadzi¢ w sposdb zabezpieczajgcy $rodowisko gruntowo — wodne
przed ewentualnym zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi;

- teren budowy wyposazyé w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekdw substancji
ropopochodnych;

~ powstajgce Scieki bytowe gromadzi¢ w przeno$nych toaletach (np. toi — toi), a nastepnie
przekazywac do oprozniania podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia;

R/

“ W rakcie eksploatacji przedsiewziecia:

— wode pobiera¢ z sieci wodociggowej;

- scieki odprowadzac¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu wigczenia sie do
sieci kanalizacji sanitarnej;

- przestrzega¢ przepiséw dotyczacych prawidtiowego funkcjonowania, czestotliwosci
oprdzniania oraz ogéinego funkcjonowania zbiornikéw bezodptywowych;

- strefe tadowania baterii do wézkéw widlowych zlokalizowaé na szczelnej, utwardzonej
powierzchni;

- zgodnie z art. 75a ustawy z dnia 20 lipca 2017 r., Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960
ze zm.) zakazuje sie wprowadzania wéd opadowych lub roztopowych, ujetych w otwarte lub
zamknigte systemu kanalizacji deszczowe] stuzace do odprowadzania opadow
atmosferycznych: bezposrednio do wéd podziemnych oraz do urzgdzen wodnych, o ile
wody te zawierajg substancje szczeg6inie szkodliwe dla $rodowiska wodnego okreslone w
przepisach wydanych na podstawie art. 99 ust. 1 pkt4.

Powyzsze warunki w catosci uwzglednione zostaly w pkt Il orzeczenia niniejszej decyzji.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie postanowieniem z dnia 27.04.2026 r., (data
wplywu do tut. urzedu 28.04.2026 r.) znak: WONS.4220.122.2026.JD postanowit wyrazi¢ opinig, ze dla
przedsiewzigcia pn.. ,Budowa zespotu magazynowo - produkcyjnego wraz z infrastrukturg
towarzyszaca nr dziatki 98/19 oraz 98/21 obreb Ustowo, gm. Kotbaskowo”, nie istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. Jednocze$nie w wydanym postanowieniu
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie okreslit warunku korzystania ze $rodowiska w
fazie realizacji inwestycji, uwzgledniajac konieczno$¢ ochrony wartosci przyrodniczych oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich:
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% Prace zwigzane z realizacja inwestycji prowadzi¢ w porze dziennej tj. w godzinach od 6:00 do
22:00, z ograniczeniem prowadzenia gtosnych prac w godzinach wieczornych.

% Zaplecze budowy powinno by¢ zorganizowane w sposob zabezpieczajgcy przed mozliwoscig
zanieczyszczenia gruntu, z wyposazeniem w sorbenty do neutralizacji ewentualnych wyciekow
substancji ropopochodnych.

% Roboty ziemne i budowlane nalezy prowadziC w sposéb zabezpieczajacy odwodnienia
wykopow , wody nalezy zagospodarowac w obrebie dzialek Inwestora, bez zmiany stosunkow
wodnych na terenach sgsiednich.

% Przed rozpoczgciem prac budowlanych nalezy skontrolowa¢ teren pod katem wystepowania

stanowisk gatunkdw chronionych, a w przypadku stwierdzenia zagrozenia dla tych gatunkéw w
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zwigzku z realizacjg zaplanowanych prac nalezy podja¢ odpowiednie dziatania przewidziane w
ustawie z dnia 16 kwietnia 20004 r., o ochronie przyrody (Dz. U. 22026 r., poz. 13 z p6zn. zm.)

% W okresie prowadzenia robét ziemnych wykopy nalezy zabezpieczy¢ w sposdb ograniczajgcy
mozliwos¢ wpadania do nich drobnych zwierzat. W przypadku stwierdzenia obecnoéci zwierzat
w wykopach lub na terenie prowadzonych prac nalezy je przenies$¢ poza obszar robot, w
miejsce umozliwiajgce ich dalsze bezpieczne funkcjonowanie.

% W celu ograniczenia oddziatywania przedsiewziecia na mozliwo$¢ przemieszczania sig drobne;
fauny, planowane ogrodzenie terenu inwestycji nalezy zaprojektowac¢ i wykona¢ w sposob
umozliwiajgcy migracje drobnych zwierzat, w szczegdlnosci poprzez pozostawienie przeswitu
przy powierzchni terenu o wysokosci co najmniej 20 cm.

% Zaopatrzenie planowanej hali magazynowo — produkcyjnej wraz z infrastrukturg towarzyszacq
w wode, nalezy zapewni¢ poprzez przytaczenie do sieci wodociggowej, zgodnie z wydanymi
warunkami technicznymi.

% Scieki bytowe nalezy odprowadzaé docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu
powstania mozliwosci technicznych przytgczenia do sieci, Scieki bytowe nalezy gromadzi¢ w
szczelnych zbiornikach bezodptywowych, przeznaczonych do eksploatacji dtugoterminowej i
oproznianych przez uprawniony podmiot. Zbiorniki nalezy posadowi¢ z zastosowaniem
rozwigzan konstrukcyjnych dostosowanych do warunkéw gruntowo — wodnych terenu, w
sposdb ograniczajgcy ryzyko nieszczelnosci oraz wyporu gruntu.

% Wody opadowe i roztopowe z terenu przedsigwzigcia, w szczegolnosci z powierzchni
utwardzonych, drog wewnetrznych, placéw manewrowych i miejsc postojowych, nalezy
podczyszcza¢ w uktadzie obejmujgcym separator substancji ropopochodnych z osadnikiem,
retencjonowac na terenie inwestycji oraz zagospodarowac w granicach terenu przedsigwziecia,
w tym przez rozsaczanie do gruntu, w spos6b niepowodujgcy zmiany stosunkéw wodnych na
terenach sasiednich. Po powstaniu mozliwosci technicznych zasadne jest rozwazenie
odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;j.

% Realizacja i uzytkowanie przedsiewzigcia mogg obejmowac wytgcznie budowe hal wraz z
infrastrukturg towarzyszacg oraz ich eksploatacje w funkcji magazynowej, logistycznej lub
ustugowej, zgodnie z kartg informacyjng przedsigwzigcia (wraz z uzupetnieniami). Zmiana
sposobu uzytkowania obiektéw lub prowadzenie w halach dziatalnosci kwalifikujgcej sie jako
przedsiewziecie mogace znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko wymagaC bedzie
przeprowadzenia odrebnej procedury srodowiskowe;j.

% Instalacje i urzadzenia stanowigce Zrodta hatasu nalezy projektowac, lokalizowac i uzytkowac
zgodnie z zatozeniami przyjetymi w przedtozonej analizie akustycznej oraz w sposob
zapewniajgcy dotrzymanie dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajgcych
ochronie akustyczne;j.

Powyzsze warunki wskazane w cato$ci zostaty w punkcie Il orzeczenia niniejszej decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach po analizie uzupetnionej dokumentacii
pismem z dnia 29 kwietnia 2026 r., znak: ZNS.9022.2.5.2026 poinformowat, ze podtrzymuje opinie
sanitarng z dnia 07 kwietnia 2026 r., znak: ZNS.9022.2.5.2026.

W dniu 28 maja 2026 r., do tut. organu wptyneto pismo petnomocnika Pana Tomasza Kusznieréw o
zmianie danych Inwestora. Zmianie ulegata dotychczasowa nazwa oraz adres siedziby.

Aktualne dane to:

< Nowa nazwa: LT 17 Sp. z o.0.
% Nowy adres: ul. Towarowa 28, 00-839 Warszawa

Po analizie dokumentaciji, w ktérej Inwestor przedstawit parametry techniczne i technologiczne
planowanego przedsiewzigcia, jednoczesnie biorgc pod uwage sprzeczne stanowiska organow
opiniujgcych, tut. organ po weryfikacji potencjalnego oddziatywania planowanej inwestycji na Srodowisko
z uwagi na skale, usytuowanie oraz oddzialywanie na poszczegdline komponenty $rodowiska stwierdzit,
iz planowane przedsiewziecie nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko.
Planowane przedsiewziecie zostanie zlokalizowane w sgsiedztwie terendw ustugowych, gdzie
wybudowane hale wkomponujg sie w najblizsze otoczenie, dopetiajac istniejgcg zabudowe ustugowa.
Przeprowadzone w KIP analizy nie wykazaty negatywnego oddziatywania wszystkich hal w kontekscie
skumulowanym. Ponadto przy zachowaniu odpowiedniego rezimu technologicznego prowadzonych
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prac, nie dojdzie do kumulacji oddziatywan z planowanych hal na poszczegdline komponenty
$rodowiska, ktéra wigzataby sig z przekroczeniem standarddw jakosci $rodowiska w tym rejonie, tj.
standardy srodowiska zostang dotrzymane a inwestycja nie stwarza zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi.

Ponadto w przedtozone Karcie informacyjnej przedsiewziecia Inwestor podkreslit, iz projektuje sie zielen
izolacyjng — wschodnia i potudniowa granica dziatek inwestycyjnych. Dodatkowo wskazat, iz dojazd do
hali bedzie wytgcznie od strony obwodnicy, a nie Ustowa, zatem nie wptynie na pogorszenie tta
akustycznego miejscowosci.

Nie mniej jednak organ prowadzacy postepowanie w celu sprawdzenia rzeczywistego poziomu
hatasu wzglgdem najblizszych terenéw podlegajacych ochronie akustycznej postanowit zobowiazaé
Inwestora do:

R

% po zrealizowaniu przedmiotowego przedsiewzigcia, w pierwszym roku jego funkcjonowania,
wykona¢ pomiary kontrolne hatasu na granicy najblizszych terenoéw chronionych akustycznie, a
w przypadku stwierdzenia przekroczen dopuszczalnych pozioméw, podjaé dziatania
ograniczajgce emisje hatasu co najmniej do poziomu dopuszczalnego. Wyniki pomiaréw nalezy
przediozy¢ organowi wydajgcemu niniejszg decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach tj.
Wojtowi Gminy Kotbaskowo oraz organowi kontrolnemu tj. Zachodniopomorskiemu
Inspektorowi Ochrony Srodowiska, w terminie miesigca od wykonania pomiarow;

oraz uwzgledni¢ zapis dotyczgcy zieleni izolacyjnej i wskaza¢ go jako warunek istotny do wykonania
przy realizacji przedmiotowej inwestycji:

7

< Wzdtuz granicy terenu inwestycyjnego od strony wschodniej, potudniowo — wschodniej oraz
potudniowej, wykona¢ nasadzenia drzew zimozielonych oraz krzewéw (stanowigcych zielen
izolacyjng).

Powyzsze warunki ujete zostaty w pkt i1'i lll orzeczenia ninigjszej decyzji.

Majgc powyzsze na uwadze, organ prowadzgcy postepowanie postanowit odstgpi¢ od koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na érodowisko dla planowanego przedsiewziecia pn.: ,Budowa
zespotu hal magazynowo — produkcyjnych wraz z infrastrukturg towarzyszaca dziatka nr 98/19 oraz
98/21 obreb Ustowo, gm. Koibaskowo, powiat policki”, okreslajgc jednoczesnie istotne warunki
korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia, ze szczegdlnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych warto$ci przyrodniczych, zasobow naturalnych i
zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sasiednich.

Zgodnie z art. 84 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informagcji
0 $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 tj.) w przypadku gdy nie zostata
przeprowadzona ocena oddziatywania na srodowisko w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
wiasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

W mysl art. 85 ust. 1 i ust. 2 ustawy 00$, decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach wymaga
uzasadnienia, zas w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko w uzasadnieniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wtasciwy organ winien
zawrze¢ informacje o kryteriach, o ktorych mowa w art. 63 ust 1 ustawy oo$ uwzglednionych przy
stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia takiej oceny.

Planowane do realizacji zamierzenie inwestycyjne polegaé bedzie na budowie zespotu hal
magazynowo — produkcyjnych wraz z infrastrukturg towarzyszacs, i zlokalizowane zostanie na terenie
nieruchomosci stanowigcej dziatki nr 98/19 i 98/21 obreb Ustowo, gm. Kotbaskowo.

Teren inwestycyjny obejmie tacznie ok. 7,89 h, z czego 6,55 ha stanowi¢ bedzie powierzchnia
przeksztatcona, w tym 3,96 ha powierzchni zabudowy oraz ok. 2,59 ha powierzchni utwardzonych,
natomiast ok. 1,35 ha pozostanie jako powierzchnia biologicznie czynna.
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Z przedstawionych parametréw hali wynika, ze bedzie to obiekt o powierzchni catkowitej 39 348,74
m2, a w tym o powierzchni magazynu 33 377,52 m2, rezerwy biurowej 5 859,61 m? oraz pomieszczen
technicznych o pow. 111,71 m2. Powierzchnia parkingdéw ok 0,62ha Dtugo$¢ drog: ok 1,2 km. Wysoko$¢
hal do 12,5m (wysoko$¢ wartowni pompowni ok 4,0m).

W ramach planowanego przedsiewziecia Inwestor przewiduje realizacje czesci magazynowej oraz
socjalno — biurowej, drég wewnetrznych, placow manewrowych, chodnikéw, dokéw zatadunkowych,
portierni, miejsc parkingowych, a takze zbiornikéw przeciwpozarowych (2 szt.) wraz z pompownig oraz
pozostatej niezbednej infrastruktury technicznej. Dodatkowo w przypadku zasilania awaryjnego agregat
pradotworczy (2 szt.).

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w kip”, agregat bedzie uruchamiany zgodnie z zaleceniami
producent, zalecenie to rozruch raz na miesiac w okresie wiosna - lato — jesien, oraz co dwa tygodnie
w okresie zimowym na czas ok. 20min. Agregat pragdotworczy bedacy zasilaniem awaryjnym nie bedzie
uzytkowany w sposob ciagly. Jego zastosowanie bedzie mialo miejsce tylko w sytuacjach
incydentalnych zwigzanych z brakiem pradu.

Planowane jest aby zaktad funkcjonowat catodobowo przez 7 dni w tygodniu. Dodatkowo planuje sig
zatrudnienie ok. 811 zatrudnionych, (489 — biuro, 322 — magazyn).

Wijazd i wyjazd z terenu nieruchomosci zaplanowano od strony potudniowej z istniejgcej drogi przy
ktérych zlokalizowano portiernig/wartownie. Zaplanowano dwa wjazdy/zjazdy jeden gtowny drugi
pozarowy. W cyklu dobowym przewiduje sie ok. 283 pojazdy osobowe (pracownicy i goscie), ok. 134
aut ciezarowych.

Teren inwestycyjny graniczy od:

% od strony p&tnocnej — pola i nieuzytki,

< od strony potudniowej — pola i nieuzytki oraz czeéciowo zabudowa przemystowo -—
magazynowa,

% od zachodu — pola i nieuzytki, dalej projektowana zabudowa magazynowo — produkcyjna

% od strony wschodniej — pola i nieuzytki i dalej zabudowa mieszkaniowa.

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajduje si¢ po stronie wschodniej ok. 185 m tuz
za pasem nieuzytkéw/pdt uprawnych.

Planowane do realizacji przedsiewziecie realizowane bedzie na gruntach oznaczonych w ewidencii
jako PslIV, Rlllai RIVa, przy czym podkresli¢ nalezy

Teren, na ktérym planuje sie realizacje inwestyciji, jak i najblizsze jego sgsiedztwo nie posiada
udokumentowanych zasobdw naturalnych.

Teren dziatki jest niezagospodarowany. Na terenie dziatki, na ktorym planuje sig realizacje inwestycji
znajduja sie nieuzytki, brak zadrzewien i zakrzewien.

Opis technologiczny:

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Karcie informacyjnej przedsiewzigcia w projektowanych
halach nie bedg odbywaty sie procesy produkcyjne powodujace emisje. Przewiduje sie wytgcznie
mozliwo$é prac typu montaz podzespotdéw, skiadanie czgsci np. cate zastawy zabawek, artykutow
pismienniczych, AGD, czesci i podzespotow elektronicznych itd.

Ww. prace bedg wykonywane przez pracownikow rgcznie za pomocg nieskomplikowanych urzadzen
i narzedzi elektrycznych zasilanym prgdem.

Jak wskazano w przedtozonej do wniosku dokumentacji prace zwigzane z montazem, ktore mogg
byé prowadzone w planowanych obiektach nie beda miaty znamion dziatalnosci zaktadu produkcyjnego.

Dodatkowo Inwestor nie przewiduje, aby rodzaje oraz ilosci magazynowanych towaréw spowodowaty
zakwalifikowanie obiektu do zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowe.
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W obiekcie - hali zostang wydzielone state miejsca pracy np. pakowania produktéw. Moga pojawié
si¢ maszyny do foliowania, ewentualnie belownice do kompaktowania odpadow kartonowych. Do
obstugi czgséci magazynowej wyposazonej w czesci lub catosci w system wysokiego regatowania oraz
produkcyjnej przewiduje sig uzywac wozkow widtowych elektrycznych, z bateriami kwasowymi, litowo-
jonowymi, zelowych bezobstugowych lub wozkdw recznych.

W hali przewiduje sig¢ lokalizacje czesci socjalno — biurowej wyposazong w wezet sanitarny i
szatniowy.

Czes¢ magazynu moze by¢ réwniez przeznaczona jako chtodnie i mroznie pod skladowanie
hurtowych ilosci artykutow spozywczych, np. warzyw, nabiatu, miesa, wtedy w danej czesci obiektu
mogg pojawic sie wydzielone przestrzenie chtodni.

Alternatywnie Inwestor przewiduje réwniez mozliwosé wynajecia fragmentu magazynu dla
przechowywania i dystrybucji farmaceutykéw. W takiej sytuacji w danej czesci obiektu moga pojawic sie
wydzielone przestrzenie nieduzych chiodni.

Wskaza¢ nalezy, ze magazyn dla branzy farmaceutycznej jest podobny do wyzej opisanej
dziatalno$ci ,zwykiego” magazynu z tg roznica, ze w przestrzeni hal bedg znajdowac sie stanowiska
rozdzielajgce poszczegdine artykulty farmaceutyczne na odpowiednie zestawy odpowiadajgce
zamdwieniom.

W hali przewiduje sig lokalizacje czesci socjalno~ biurowej wyposazong w wezet sanitarny.
Na terenie przedsiewziecia przewiduje sie mozliwo$¢ montazu paneli fotowoltaicznych

Scieki przemystowe.

W odniesieniu do $ciekéw przemystowych w przediozonej karcie informacyjnej przedsiewziecia
Inwestor wskazal, iz zwigzku z realizacjg planowanej inwestycji powstawac bedg $cieki przemystowe
wynikajgce z utrzymania czystosci w obiekcie w zwigzku z utrzymaniem czystosci.

oS¢ sciekow przemystowych bedzie analogiczna do ilosci pobieranej wody. Beda to gtownie Scieki
z mycia posadzek w pomieszczeniach socjalno-biurowych z zastosowaniem ogélnodostepnych
Srodkow czystosci.

Zaréwno rodzaj prowadzonej dziatalnosci, jak i stosowane srodki czystosci nie stanowia, by
wytwarzane $cieki zawieraty substancje szczegolnie szkodliwe dla $rodowiska wodnego wskazane w
Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 28 czerwca 2019 r. w
sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego, ktérych wprowadzanie w
Sciekach przemystowych do urzadzen kanalizacyjnych wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego. W zwigzku z powyzszym $Scieki te mogg by¢ odprowadzane razem ze $ciekami
bytowymi na zasadach ogélnych do sieci kanalizacyjnej lub zbiomikow bezodptywowych.

Wariant przedsiewziecia

Realizacja przedsigwzigcia wigza¢ si¢ bedzie z wykonaniem Inwestycji zgodnie z charakterystykg
przedstawiong w karcie informacyjnej przedsigwzigcia wraz z uzupetnieniami. Technologia budowy
obiektow jest standardowo stosowang dla tego typu przedsigwzie¢ w Polsce jak rowniez na calym
$wiecie przy zachowaniu wszelkich norm prawnych. W ocenie Inwestora jest to technologia fgczaca w
sobie dbatos¢ o srodowisko oraz najnowsze rozwigzania.

Inwestor wybrat wskazang lokalizacje kierujgc sie dostgpnoscia terenu. Inwestor nie dysponuje innym
terenem spetniajgcym powyzsze kryteria, a takze nie planuje nabywania podobnego terenu w powyzszej
okolicy, stad rozpatrywanie innego wariantu lokalizacyjnego, wydaje sie by¢ bezzasadnym.

Teren Inwestycji charakteryzuje sig dogodng lokalizacjg w stosunku do komunikacji zewnetrznej oraz
charakterem inwestyciji.

Przewidywana ilo§é wykorzystywanej wody, surowcow, materialdéw, paliw oraz energii.
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W przedtozonej Karcie informacyjnej przedsiewziecia inwestor wskazat, iz przyjmujgc, ze ilo$¢ osob
zatrudnionych w ekipie budowlanej wyniesie maksymalnie 80 pracownikéw (100% pracownikow
zatrudnionych przy pracach brudnych - szacunkowe zuzycie wody na jednego pracownika w ilosci okoto
90 l/os/d), zatem ilos¢ sciekow sanitarnych wyniesie maksymainie:

<% Qds=80x90 l/osobe = 7200 l/dobe =7,2 m3/dobe

*

% Qs =72 m3/dobe x 150 dni pracy = 1080 m3 sciekow w trakcie fazy budowy

Scieki sanitarne w fazie budowy bedg odprowadzane do przewoznych urzadzen sanitarnych typu TOI-
TOl, a nastepnie zostang odebrane przez wyspecjalizowang firme zajmujgcg si¢ wynajmem i
serwisowaniem tego typu urzgdzen.

Etap eksploataciji:

Woda pobierana bedzie z sieci wodociggowe;.

Woda ilo$¢ z podzialem na produkcje i bytowe, i skad pobér — bytowe 22,95 m3/dobe i
8376,75m3/rok, produkcja brak, mycie posadzki 1 m3/dobe = 365 m3 na rok.

Odprowadzenie $ciekéw bytowy docelowo przewiduje sig do kanalizacji sanitarnej wg warunkéw
technicznych, do czasu wybudowania do zbiornikéw szczelnych (typu szambo) przewiduje sig 2 szt.
zbiornikéw bezodptywowych o pojemnosci 10 m3 na jeden zespdt socjalno — biurowy.

W zwiazku z planowang realizacjg 17 zespotdéw socjalno-biurowych, zaktada si¢ maksymalnie do 34
szt. zbiornikéw bezodptywowych. Scieki ze zbiornikéw bezodptywowych, odbierane bedg przez
wyspecjalizowane podmioty i przewozone do oczyszczalni $ciekow. Sposdéb posadowienia szamba
bedzie zgodny z warunkami okre$lonymi w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2022r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynkii ich usytuowanie (Dz. U.
z 2022r. poz.1225).

Wody opadowo roztopowe beda retencjonowane na terenie, w zbiornikach otwartych naziemnych,
podziemnych lub retencji rurowej, podczyszczane przed odprowadzeniem do gruntu przez rozsgczanie,
alternatywnie do rowu melioracyjnego, do kanalizacji deszczowej docelowo po jej wybudowaniu.

W ramach przedmiotowej inwestycji przewiduje sig rowniez przytgcza:
% instalacji energetycznej;
% wodno - kanalizacyjnej (docelowo);
% teletechnicznej,
% przytgcze do kanalizacji deszczowej (docelowo).

R/

Gospodarka wodno — gruntowa — etap realizacii.

Prace zwigzane z realizacjg planowanego przedsigwziecia obejmowac beda:

% organizacje zaplecza budowy,
% prace koncowe, porzadkowe i likwidacyjne.

Powstajgce zagrozenie dla srodowiska gruntowo-wodnego moze by¢ spowodowane:

7

% uzytkowaniem niesprawnych maszyn i urzgdzen budowlanych i transportowych,
< awariami badz kolizjami,
& nieprawidiowo prowadzong gospodarkg materiatowo-sprzetowg, $ciekowg i odpadowa,

0

Nie mniej jednak aby unikngé ujemnego wplywu podczas przeprowadzania prac nalezy: stosowac
sprawne maszyny i urzagdzenia, nie dopuszczac¢ do wycieku paliwa, prowadzi¢ w sposéb zorganizowany
gospodarke materiatowo-sprzetowg, odpadowa oraz sciekowa.

Zaplecze budowy winno by¢ zlokalizowane optymalnie na terenie przeksztaiconym w wyniku prac
budowlanych — na podiozu uszczelnionym materiatami izolacyjnymi (dobranymi przez wykonawce
robot), ktére zabezpiecza przed niekontrolowanym wyciekiem smaréw i substancji ropopochodnych.
Ponadto Inwestor nie planuje odwodnienia wykopow.
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Gospodarka wodno — gruntowa -~ etap eksploatacii.

Wody opadowe i roztopowe retencjonowane bedg na terenie, w zbiornikach otwartych naziemnych,
podziemnych lub retencji rurowej. Wody opadowe i roztopowe podczyszczane bedg w separatorze
substancji ropopochodnych z osadnikiem przed odprowadzeniem do gruntu przez rozsgczanie w
sposob niepowodujgcy zmian stosunkéw wodnych na terenach sasiednich, alternatywnie do rowu
melioracyjnego. Po powstaniu mozliwosci technicznych zasadne jest rozwazenie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowe;.

Odprowadzenie wéd opadowych przewiduje sie do zbiornika naziemnego, szacunkowa ilo$é wod
opadowych ok. 78,24l/s.

Parametry odprowadzanych wod deszczowych i roztopowych do wéd lub/i do ziemi przewiduje sie o
nastepujacych wartosciach:

2

% zawiesina ogbina 100,0 mg/dm3 i ponize;j,
% substancje ropopochodne 15 mg/dma3 i ponize;j.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi informacjami w Karcie informacyjnej przedsiewziecia:

7

< Eksploatacja separatora i osadnika - polega na jego okresowym oproznianiu i czyszczeniu ze
zgromadzonych substancji w celu zapewnienia prawidtowe]j eksploatacji.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska. w sprawie warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy
wprowadzaniu Sciekéw do wéd lub ziemi, oraz w sprawie substancji szczegdinie szkodliwych dla
Srodowiska, co najmniej 2 razy w roku nalezy dokonywa¢ przegladéw eksploatacyjnych urzadzen
podczyszczajgcych. Wyniki przegladéw nalezy wpisywac w zeszycie eksploatacji. Usuwanie produktow
separacji odbywa si¢ przy uzyciu pompy ssgcej i wozu asenizacyjnego.

W tym celu nalezy:

B3

» odessac wierzchnig ptywajacg warstwe cieczy lekkich,

wypompowaé warstwe wody,

wypompowac osiadtg na dnie zawiesine opadajgcg a urzadzenie napetni¢ wodg az do przelewu
na wylocie,

2,
L %4

9,
X4

Separator substancji ropopochodnych powinien by¢ wyposazony w czujniki poziomu olejéw i urzadzenia
alarmujace o ewentualnym przepetnieniu.

Dla zapewnienia wysokich parametréow oczyszczania i trwatoéci urzgdzenia nalezy przeprowadzad
okresowe czyszczenie urzgdzenia. W tym celu nalezy usungé produkty separacji. Doktadnie umyé
wnetrze urzgdzenia. Do czyszczenia separatora mozna stosowa¢ preparaty biodegradowalne o
wspotczynniku pH 2-8.

Media stanowigce zanieczyszczenie nalezy doktadnie usungé, a caly odcinek zanieczyszczone;
kanalizacji nalezy umy¢ $rodkami biodegradowalnymi. Dopiero wowczas mozna odblokowaé odplyw i
ponownie uruchomi¢ urzgdzenie.

Zarowno transport jak i unieszkodliwianie produktéw separacji muszg by¢ przeprowadzane przez
licencjonowane firmy, dziatajgce zgodnie z aktualnymi przepisami i normami w dziedzinie ochrony
Srodowiska.

W celu zminimalizowania negatywnego oddziatywania planowanego przedsiewzigcia w zakresie
gospodarki wodno — gruntowej Inwestor wskazat n/w dziatania:

’,

% Drogi dojazdowe i miejsca postojowe zostang odpowiednio utwardzone, a takze
zaprojektowane w sposob pozwalajgcy na swobodny odptyw wod opadowych do kratek
wewnetrzne] kanalizacji deszczowej. Odprowadzenie wod opadowych przewiduje sie do
zbiornika naziemnego.
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7

% Do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej projektuje sie budowe szczelnych zbiornikow
bezodptywowych na $cieki sanitarne z obowigzkiem wywozu $ciekow do punktu zlewczego
przez wozy asenizacyjne.

W fazie realizacji przedmiotowe] inwestycji emisje zanieczyszczer do powietrza bedg miaty
charakter niezorganizowany, lokalny i krétkotrwaly oraz bedg zwigzane gtoéwnie z prowadzeniem rob6t
budowlanych, prac ziemnych, ruchem pojazdéw obstugujgcych plac budowy oraz pracg maszyn
budowlanych.

Zrédtami emisji bedg przede wszystkim:

*,

% prace ziemno — budowlane prowadzone w trakcie przygotowywania podtoza powodowac bedg
zapylenie typu mineralnego. Wystgpi emisja niezorganizowana, bardzo trudna do oszacowania
ze wzgledu na jej intensywno$¢ zwigzang gtownie z warunkami pogodowymi (predkos¢ wiatru,
nastonecznienie, temperatura) i wilgotnoscig podtoza.

% praca ciezkiego sprzetu drogowego — zanieczyszczenie powietrza spalinami pochodzacymi z

pracujgcych sprzetéw (koparki, spycharki, réwniarki itp.) i pojazdéw; ruch pojazdéw bedzie

wystepowac okresowo.

Powyzsze emisje obejmowac bedg przede wszystkim pyt mineralny unoszacy sie z powierzchni
terenu oraz zanieczyszczenia gazowe pochodzgce ze spalania paliw w siinikach pojazdéw i urzadzen
wykorzystywanych podczas realizacji inwestyciji.

Jak wskazano w tresci Karty informacyjnej przedsiewziecia, biorgc pod uwage fakt, iz liczba
pojazdéw na placu budowy zostanie zredukowana do niezbednego minimum, jak i fakt, iz wszystkie
urzadzenia nie bedg pracowaly w jednym czasie, mozna stwierdzi¢, iz oddziatywanie na srodowisko na
etapie budowy odbywac sie bedzie w ograniczonym zakresie i jedynie przez sezon budowliany.
Zanieczyszczenia gazowe i pylowe powstajgce w wyniku prowadzonych prac budowlanych bedg
ograniczone swoim oddziatywaniem tylko do terenu budowy.

Podkresli¢ nalezy, ze oddziatywania te bedg miaty charakter przejsciowy i ustang po zakonczeniu
prac budowlanych.

Nie mniej jednak w celu ograniczenia czasowego wzrostu zanieczyszczenia powietrza nalezy:

< ograniczaé¢ czas pracy silnikdbw wysokopregznych napedzanych olejem napgdowym i

samochoddéw na biegu jatowym,

ograniczac predkos¢ jazdy pojazdow samochodowych w rejonie inwestycji,

uzywac wytacznie sprawnych maszyn i urzgdzen.

ograniczenie predkosci pojazdow,

stosowanie plandek do przykrywania przewozonych materiatow,

zabezpieczenie przed wynoszeniem materiatu na kofach samochodow z rejondw przy

wyjezdzie na droge publiczng:

— wyodrebnienie czesci funkcyjnych placu (gtownych tras przejazdu, miejsc manewrowych)
oraz usuwanie z nich nadmiaru pytu (wytgcznie przy duzej wilgotnoéci, w sposoéb nie
powodujgcy emisji),

— ograniczenie predko$¢ samochodow cigzarowych poruszajgcych sie po placu,

— zraszanie wodg magazynowanych materiatow w migjscach niepowodujgcych wynoszenia
materiatu na kotach pojazdow,

- stosowanie mgly wodnej w trakcie zatadunku materiatdw pylgcych (kurtyny wodne lub
rozpylanie strumieniowe),

— redukcja masy pylu na oponach samochoddw (w razie potrzeby) poprzez zapewnienie
,czystego” odcinka drogi wewnetrznej lub systemu niecki z woda.

*
A %4

X3

<

K7
o

X3

o

X3

o

Natomiast w odniesieniu do efapu eksploatacji emisje do powietrza zwigzane bedg gtownie z ruchem
pojazdéw osobowych, dostawczych i ciezarowych, procesem tadowania wozkow widlowych, a takze
pracg zrodet awaryjnych tj. agregatéw pradotworczych i pompowni przeciwpozarowej.

Strona | 13



Przedtozone obliczenia rozprzestrzeniania sie substancji w powietrzu wykazaly, ze eksploatacja
przedsigwzigcia nie bgdzie powodowaé ponadnormatywnego oddziatywania na jakos$é powietrza, a
standardy jakosci srodowiska w tym zakresie zostang dotrzymane.

Maksymalne stezenia jednogodzinne i $rednioroczne dla analizowanych substancii nie przekraczajg
obowigzujacych norm jakoéci powietrza, przy czym dia pytu PM10 obliczono maksymalne stezenie
107,4 ug/m?, dla dwutlenku siarki 41,6 ug/m?, dla tlenkéw azotu jako NO21077,66 ug/m?3 przy czestosci
przekroczen 0,10 %, dla benzenu 0,53 pg/m?3, natomiast dla kwasu siarkowego (V) 0,6 pg/ms3.

W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz emisje ww. substancji nie spowodujg
ponadnormatywnego zanieczyszczenia powietrza — standardy jakosci powietrza zostang dotrzymane.
Maksymalne obliczone wartosci stezen $redniorocznych wyczerpujg wartosci dopuszczalnych stezen
Sredniorocznych pomniejszonych o ,to” (aktualny stan zanieczyszczenia powietrza). Natomiast
maksymalne warto$ci stezen jednogodzinnych wyczerpujg wartoéci dopuszczalnych stezen
jednogodzinnych. Stezenia zanieczyszczen nie osiggajg zatem wartosci stwarzajgcych zagrozenie dla
zdrowia i zycia ludzi.

Jak wynika z tresci Karty informacyjnej przedsiewziecia celu zmniejszenia emisji niezorganizowanej ze
srodkow transportu bezwzglednie przestrzegane beda ograniczenia predkoéci na terenie zakiadu.
Ponadto Inwestor zapewni miejsce swobodnego wykonywania manewréw pojazdéw, a ewentualny
postdj pojazdow bedzie odbywat sie ze zgaszonym silnikiem. Po terenie przedsiewziecia poruszaé sie
bedg pojazdy sprawne technicznie. Inwestor bedzie dba¢ o dobry stan techniczny nawierzchni drég
wewnetrznych, parkingdw.

Emisja hatasu — etap realizacii.

Faza budowy zwigzana jest z wystgpowaniem ucigzliwosci w postaci emisji hatasu generowanego przez
maszyny budowlane podczas prowadzenia prac budowlanych. Do znaczacych zrodet hatasu zaliczono:

.

<+ samochody cigzarowe dostarczajgce materialy budowlane/konstrukcyjne,

% samochody cigzarowe odbierajgce niewykorzystane materialy budowlane oraz ziemie z
wykopbw,

%+ sprzet budowlany w postaci: koparek, tadowarek, spychaczy, urzadzen do zageszczania mas
ziemnych, urzgdzen do cigcia elementdw konstrukcyjnych oraz materiatow ceramicznych,

% reczny sprzet mechaniczny.

o,

Podobnie jak w przypadku emisji zanieczyszczen do powietrza ze $rodkdw transportu i maszyn
ucigzliwo$¢ akustyczna wynikajgca z prowadzenia prac budowlanych bedzie ograniczona do jednego
sezonu budowlanego i bedzie miata charakter lokalny, zamykajacy sie w ramach dziatek bedgcych
obszarem Inwestyciji.

Prace budowlane prowadzone bedg w porze dziennej tj. w godzinach 6:00 do 22:00, z ograniczeniem
prowadzenia gtosnych prac w godzinach wieczornych.

Podczas realizacji prac budowlano - montazowych, w zaleznoéci od etapu realizacji poszczegéinych
robot, wykorzystywany bedzie nizej wymieniony sprzet (maszyny i urzadzenia):

>

% roboty ziemne — maszynami o napedzie spalinowym i recznym takimi jak: koparko-tadowarki
kotowe, zageszczarki plytowe, walce statyczne lub wibracyjne,

< roboty drogowe, wykonanie podbudowy pod utwardzone nawierzchnie przy pomocy urzadzen
zasilanych silnikami spalinowymi i elektrycznymi i przy wykorzystaniu narzedzi recznych — w
tym zageszczarki, walcéw statycznych lub wibracyjnych, oraz przygotowanie (dociecie) i
utozenie kostki, czy tez ptyt chodnikowych.

< transport - ciggniki, samochody cigzarowe skrzyniowe i samowytadowcze.

Stosowany sprzet budowlany winien charakteryzowac sig dobrym stanem technicznym. Dopuszczalng
emisje hatasu okreslono Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie
zasadniczych wymagan dla urzgdzen uzywanych na zewngtrz pomieszczeri w zakresie emisji hatasu
do Srodowiska (Dz. U. Nr 263, poz. 2202).
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W celu ograniczenia emisji hatasu do $rodowiska nalezy przestrzegac n/w zasad:

% uzywanie urzadzen stanowigcych zrédta hatasu o wysokim poziomie mocy akustycznej w miare
mozliwosci tylko w porze dziennej,

% gromadzenie sprzetu w rejonie najmniejszej ucigzliwosci dia ludzi,

% wylaczanie zbednych, nieuzywanych w danym momencie urzgdzen, maszyn i narzedzi
emitujgcych hatas,

< stosowanie nowoczesnego, odpowiednio wyciszonego i sprawnego technicznie sprzetu oraz
najmniej ucigzliwej pod wzgledem akustycznym technologii prowadzenia prac budowlanych,

% dbanie o wiasciwy stan techniczny urzadzen, zwiaszcza tych stanowigcych istotne zrodta
hatasu na terenie inwestycji,

< podejmowanie dziatan organizacyjnych, sprzyjajgcych ograniczaniu emisji hatasu do
$srodowiska,

< unikanie naktadania sie i sumowania oddziatywan o jednym charakterze,

W trakcie realizacji inwestycji wystgpig okresowe oddziatywania akustyczne i wibracje spowodowane
praca ciezkich maszyn budowlanych i pojazdéw transportowych. Emisja ta ustanie po zakonczeniu fazy
realizacji.

Emisja hatasu — etap eksploatacii

Do gtownych zrédet emisji hatasu majgcych wptyw na ksztattowanie si¢ pola akustycznego w otoczeniu
planowanej Inwestycji zaliczono:

*

% zrédta kubaturowe

— hale magazynowo — produkcyjne wys. 12,5m
% zrodta punktowe:

— wentylatory dachowe, centrale wentylacyjne
— urzadzenia do wytwarzania chtodu lub ciepta
— agregat pradotwérczy (2szt)

— Pompy diesla (2szt,)

Z przediozonej dokumentacji wynika, ze najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
stanowigca teren podlegajgcy ochronie akustycznej, zlokalizowana jest po stronie wschodniej w
odlegtosci ok. 185 m od terenu inwestycyjnego. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
r., w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U.z 2014 r., poz. 112), wynoszg 50
dB w porze dnia oraz 40 dB w porze nocy.

Zgodnie z przedstawionymi w Karcie informacyjnej przedsigwzigcia informacjami, najwyzsze
wartosci emisji hatasu na terenie Inwestycji odnotowano na obszarze drog dojazdowych, oraz przy
dokach zatadowczych. Jest to zwigzane ze specyfikg ruchu pojazdéw przebiegajacg w stopniu
dynamicznym (hamowanie i ruszanie). Przeprowadzona na potrzeby karty informacyjnej
przedsiewziecia analiza wykazata, ze oddzialywanie akustyczne bedzie zamykato sie w granicach
dziatek inwestycyjnych. Wskaza¢ nalezy, ze w przeprowadzonych obliczeniach uwzgledniono wariant
najmniej korzystny, zaktadajgcy maksymalng moc projektowa urzadzen oraz max ilos¢ pojazdow
poruszajgcych sie po terenie Inwestycji, oraz ze wszystkie zrodia hatasu dziatajg rownoczesnie.

Dodatkowo przedtozona analiza akustyczna wykazata, ze poziom hatasu w punktach kontrolno —
pomiarowych pokrywajacych sie z zabudowg mieszkaniowg wyniesie w porze dnia od 41,6 dB do 48,1
dB, natomiast w porze nocy od 358 dB do 392 dB, a wiec nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej. Dodatkowo
ograniczenie oddzialywan akustycznych zapewni projektowanie, lokalizacja i uzytkowanie instalacji oraz
urzgdzen stanowigcych zrédia hatasu zgodnie z rozwiazaniami przyjetymi w przedtozonej analizie
akustycznej, w szczegolnosci w zakresie ich usytuowania, parametrow pracy oraz natezenia ruchu
pojazdow.
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Nie mniej jednak w celu redukcji emisji hatasu na analizowanym terenie nalezy wykorzystywac
wytgcznie sprawne technicznie urzadzenia, speiniajgce dopuszczalne standardy emisji hatasu w
Srodowisku pracy. Ponadto Inwestor winien dba¢ o dobry stan techniczny nawierzchni drog
wewnetrznych i placoéw manewrowych.

Dodatkowo w celu sprawdzenia rzeczywistego poziomu hatasu wzgledem najblizszych terenow
podlegajacych ochronie akustycznej, natozono na Inwestora po zrealizowaniu przedmiotowego
przedsigwzigcia w pierwszym roku jego funkcjonowania, obowigzek wykonania pomiardéw kontrolnych
na granicy najblizszych terenéw chronionych akustycznie.

W przypadku stwierdzenia przekroczeri dopuszczalnych poziomow, podjgé dziatania ograniczajace
emisje hatasu co najmniej do poziomu dopuszczalnego. Wyniki pomiaréw nalezy przedtozy¢ organowi
wydajgcemu niniejszg decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach tj. Wéjtowi Gminy Kotbaskowo oraz
organowi kontrolnemu tj. Zachodniopomorskiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska, w terminie
miesigca od wykonania pomiarow.

Ponadto w celu ochrony sasiednich obszardw, wzdtuz granicy terenu inwestycyjnego od strony
wschodniej, potudniowo — wschodniej oraz potudniowej Inwestor winien wykonac¢ nasadzenia drzew
zimozielonych oraz krzewow, ktére stanowi¢ bedg zielen izolacyjng.

Etap realizacji — ODPADY.

Na etapie realizacji planowanego przedsigwziecia powstawa¢ bedg odpady. Etap realizacii
przedmiotowej Inwestycji zwigzany bedzie z przeksztatceniami powierzchni ziemi dokonywanymi na
omawianym terenie, w celu budowy nowych obiektéw kubaturowych. W wyniku planowanych prac
budowlanych powstang odpady zwigzane z uzytkowaniem sprzetu budowlanego oraz funkcjonowaniem
zaplecza socjalnego dla pracownikow

Zgodnie z informacjami zawartymi w kracie informacyjnej przedsiewziecia beda to gtéwnie odpady
sklasyfikowane w grupach 17 i 20 katalogu odpadéw, a ich ilo$¢ i rodzaj bedg uzaleznione od zakresu
oraz etapowania prowadzonych robét.

Odpady powstate podczas przygotowania placu budowy, giéwnie gleba, ziemia, kamienie oraz
urobek z pogtegbiania zostang czesciowo wykorzystane na miejscu w ramach realizacji Inwestycji (np.
jako kruszywo na podbudowe drég, do niwelacji terenu).

W czasie prac budowlanych wytworzone zostang takze odpady opakowaniowe, ktore ustawodawca
zalicza do grupy 15 — odpady opakowaniowe: sorbenly, tkaniny do wycierania, materialy filtracyjne i
ubrania ochronne nieujete w innych grupach. Beda to m.in. opakowania po materiatach budowlanych
np. worki papierowe po cemencie, puszki metalowe, uszkodzone palety drewniane itd.

Dodatkowo na etapie budowy Inwestycji powstawa¢ beda odpady komunalne segregowane i
niesegregowane - zwigzane z funkcjonowaniem zaplecza socjalno-biurowego. Odpady na etapie
realizacji bedg zbierane w sposob selektywny, a nastgpnie przekazywane firmom posiadajgcym
stosowne zezwolenia w tym zakresie.

Etap eksploatacji — ODPADY.

W wyniku eksploatacji projektowanej Inwestycji powstawac bedg odpady zwigzane z funkcjonowaniem
czesci socjalno-biurowej, oraz magazynowo/produkeyjnej. Przewidywane do wytwarzania rodzaje
odpadéw zgodnie z klasyfikacjg Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie katalogu odpadéw
{Dz.U. 2020 poz. 10) bedg to odpady sklasyfikowane w grupach 15, 16, 18 i 20.

W przedtozonej kip Inwestor wskazat, ze na terenie projektowanej inwestyciji gospodarka odpadami
bedzie prowadzona zgodnie z ustawg 0 odpadach oraz aktami wykonawczymi, w sposéb niestwarzajgcy
zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego.

Odpady bedg zbierane w spos6b selektywny, a nastepnie przekazywane do odzysku lub w
przypadku braku takiej mozliwosci do unieszkodliwienia, specjalistycznym firmom posiadajgcym
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stosowne zezwolenia w tym zakresie. Ponadto na terenie przedmiotowej Inwestycji odpady nie bedg
poddawane odzyskowi ani unieszkodliwianiu.

Odpady komunalne 20 03 01 — Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne zwigzane Z
funkcjonowaniem zaplecza socjalno — biurowego, zostang przekazane odpowiedniej jednostce zgodnie
Z zawartg umowg na odbidr tego typu odpadow.

Odpady bedg wytwarzane w ilosciach niezbednych do funkcjonowania Inwestycji oraz
przechowywane w szczelnych, opisanych pojemnikach w miejscu opisanym i zabezpieczonym przed
osobami postronnymi.

Charakter planowanej dziatalnosci oraz sposob funkcjonowania obiektu nie wskazujg, aby odpadu
te byly wytwarzane w ilosciach lub rodzaju moggcym powodowac istotne oddziatywanie na srodowisko.

Obszar planowanego przedsiewziecia stanowi teren uzytkowany rolniczo, na ktérym nie wystepujg
zadrzewienia, a pokrycie terenu ma charakter typowy dla gruntéw rolnych i nieuzytkéw. Wobec
powyzszego nie przewiduje sie, aby realizacja przedsiewziecia wigzata sig¢ z naruszeniem siedlisk
przyrodniczych o szczegéinej wartosci ani z istotnym oddziatywaniem na chronione zbiorowiska
roslinne. Oddziatywanie na szate roslinng bedzie miato charakter lokalny i ograniczy si¢ do terenu
przeznaczonego pod realizacje inwestycji.

Planowana Inwestycja nie lezy w granicach obszaréw objetych ochrong przyrody, gatunkow czy
siedlisk, co nie wplynie na zmiany w obrebie réznorodnosci biologicznej naterenie Polski oraz w zasiggu
globalinym.

Realizacja inwestycji nie bedzie skutkowac:
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zmianami w petnieniu funkcji ekosystemoéw w wyniku utraty gatunkow i siedlisk,

utratg i degradacjg siedlisk np. zniszczeniem terenéw podmoklych, trawiastych i lasdéw na rzecz
budynkoéw, parkingow itd.,

fragmentacje siedlisk,

utratg gatunkow (rosliny i zwierzeta),

oddziatywanie bezposrednim np. wpadaniem ptakow na linie wysokiego napiecia,
rozprzestrzenianiem sie inwazyjnych gatunkéw obcych, ktére przeksztatcajg naturalne siedliska
i zakiécajg egzystencije rdzennych gatunkow,

% wptywem zanieczyszczen na ekosystemy i gatunki.
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiskowej w wydanym postanowieniu wskazat, ze: ,Fauna zwigzana
z terenem inwestycji obejmuje przede wszystkim gatunki pospolite przystosowane do funkcjonowania
w krajobrazie rolniczym oraz w sgsiedztwie terenéw uzytkowanych gospodarczo. Teren inwestycyjny
jest wykorzystywany okresowo przez drobne zwierzeta jak tj. mate ssaki, ptazy oraz gady, jako miejsce
przemieszczania sie lub zerowania, jednak z uwagi na obecny sposob uzytkowania oraz brak bardziej
zlozonych struktur roslinnych nie stanowi obszaru o szczegdinie wysokiej wartosci siedliskowe;.
Jednoczeénie nie mozna catkowicie wykluczy¢ czasowej obecnosci pojedynczych osobnikow gatunkéw
objetych ochrong, w szczegdélno$ci drobnych kregowcow przemieszczajgcych sie przez teren inwestycji.
Z tego wzgledu zasadne jest skontrolowanie terenu przed rozpoczeciem prac pod kgtem wystepowania
gatunkoéw chronionych, a w przypadku stwierdzenia ryzyka oddziafywania na takie gatunki podjecie
odpowiednich dziafar zgodnych z przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody.”
Ponadto ww. organ opiniujgcy wskazat, iz: ,Roboty ziemne naleZy prowadzi¢ w sposob ograniczajgcy
ryzyko przypadkowego uwiezienia zwierzat, w szczegolnosci przez odpowiednie zabezpieczenie
wykopow oraz biezgcg kontrole terenu, a w przypadku stwierdzenia obecnosci zwierzgt w wykopach lub
na terenie prowadzonych prac nalezy je przenie$¢ poza obszar rob6t, w miejsce umoZliwiajgce ich
dalsze bezpieczne funkcjonowanie.

Miejsce realizacji przedsiewzigcia znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody okreslonymi w art.
6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13.). Najblizej
polozonym obszarem Natura 2000 jest obszar specjalnej ochrony ptakow Dolina Dolnej Odry
PLB320003 oraz specjalny obszar ochrony siedlisk Dolina Odry PLH320037, zlokalizowane w
odleglosci ok. 370 m od terenu inwestycyjnego.
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Jak wynika z analizy przedtozonej dokumentacji, najblizszym siedliskiem stanowigcym przedmiot
ochrony Natura 2000 Dolina Odry PLH320037 jest siedlisko 6510 ekstensywnie uzytkowane nizowe faki
$wieze, potozone w odlegtosci ok. 580 m od terenu inwestycji, natomiast najblizsze miejsca bytowania
zurawia Grus grus, stanowigcego przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Odry
PLB320003, zlokalizowane sg w odlegiosci ok. 2,5 km. Uwzgledniajgc zatem charakter planowanego
przedsigwzigcia, jak rowniez jego lokalny zasieg oddziatywania oraz brak bezposredniego zajecia
siedlisk przyrodniczych oraz odlegto$¢ od przedmiotow ochrony ww. obszaréw Natura 2000, uznac
nalezy, ze realizacja i eksploatacja inwestycji nie bedg powodowac¢ oddzialywan mogacych naruszyé
cele ochrony ani integralnosci tych obszarow.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Kacie informacyjnej przedsiewziecia, planowana do
realizacji inwestycja nie jest usytuowana w bezposrednim sasiedztwie terenéw:

»  obszarow wodno-btotnych oraz innych obszaréw o plytkim zaleganiu wod podziemnych,

% obszarow wybrzezy, gorskich lub lesnych,

% obszarow objetych ochrong, w tym stref ochronnych uje¢ wod i obszardw ochronnych
zbiornikéw wéd $rddigdowych,

% obszardw, na ktérych standardy jakosci $rodowiska zostaly przekroczone,

% obszarow przylegajgcych do jezior, uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej, ani tereny

zabytkow. Najblizej zlokalizowanym zabytkiem sg cmentarze w odlegtoéci ok. 280m i ok. 340m

zlokalizowane na wschod od projektowanej inwestycji.

Natomiast biorgc pod uwage charakter terenu planowanego przedsiewziecia jak réwniez sposob
zagospodarowania otoczenia obejmujacy tereny rolnicze, niezagospodarowane jak rowniez istniejgcy i
projektowang zabudowg przemystowo — magazynowa, nalezy uzna¢, ze realizacja planowanego
zamierzenia inwestycyjnego pn. budowie zespotu hal magazynowo - produkcyjnych wraz z
towarzyszgcg infrastrukturg — nie bedzie powodowac istotnej zmiany krajobrazu.

Obszar planowanej inwestycji zlokalizowany jest poza obrebem korytarzy ekologicznych. Najblizszy
0 nazwie Dolina Dolnej Odry KPn-19A wyznaczono w odlegtosci okoto 550m na wschod od granic
planowanej inwestycji.

Planowana inwestycja nie bedzie istotnie wptywac¢ na zmiany klimatyczne.

Przedsigwzigcie poprzez planowanie, realizacje, eksploatacje i likwidacje nie przyczyni sie do
pogigbiania zmian klimatu oraz bedzie ono optymalnie przystosowane do postepujgcych zmian klimatu,
jak réwniez nie bedzie powodowato zwigkszenia wrazliwosci elementéw $rodowiska na zmiany kiimatu.

Oddziatywanie na klimat jest niewielkie rowniez ze wzgledu na znikomy zasieg inwestycji w skali
globalnej. Nie wystgpi oddziatywanie na klimat lokalny, tzn.: na czesto$¢ wystepowania burz, dni
upainych lub dni mroznych w rejonie gminy.

Rozwigzania projektowe planowanego obiektu bedg w znacznym stopniu uwzgledniac¢
zabezpieczenie przed skutkami potencjalnych zmian warunkow klimatycznych i ewentualnego
wystgpienia zdarzen ekstremalnych (takich jak np. fale upatow, diugotrwate susze, ekstremalne opady,
zalewanie przez rzeki, gwattowne burze i wiatry, fale chtodu i intensywne opady $niegu, zamarzanie i
odmarzanie).

Celem minimalizacji podatno$ci planowanej inwestycji na zmiany klimatu jest jej zaprojektowanie
zgodnie z obowigzujgcymi normami technicznymi i budowlanymi na podstawie Prawa budowlanego.
Oddziatywanie warunkdéw klimatycznych brane jest pod uwage na etapie projektowania, wykonawstwa
robot budowlanych, oraz utrzymania obiektu.

W odniesieniu do skumulowanego oddzialywania w sgsiedztwie terenu objetego wnioskiem
planowane sg podobne inwestycje. Przeprowadzone w Karcie informacyjnej przedsiewziecia oraz
uzupetnieniu do KIP analizy nie wykazaly negatywnego oddzialywania wszystkich hal w kontekscie
skumulowanym. Ponadto, przy zachowaniu odpowiedniego rezimu technologicznego prowadzonych
prac, mozna przypuszczag, iz nie dojdzie do kumulacji oddziatywan z planowanych hal na poszczegéine

Strona | 18



komponenty $rodowiska, ktéra wigzataby sie z przekroczeniem standardow jako$ci srodowiska w tym
rejonie.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Odry, dla ktorego
opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjety rozporzgdzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r,, poz. 335).

Teren planowanego przedsiewziecia znajduje sie w obszarze zlewni jednolitej czesci wod
powierzchniowych (JCWP): kod: RW60000919729 - Bukowa. Przedmiotowa JCWP to naturalna czgs¢
wod charakteryzujaca sie ztym stanem ogdlnym z uwagi na staby stan ekologiczny. Staby stan
ekologiczny determinujg wskazniki takie jak: BZT5, OWO, przewodnos¢, azot ogdiny, azot amonowy,
fosfor ogélny, fosfor fosforanowy (V), fitobentos. Dla przedmiotowej JCWP stwierdzono ryzyko
nieosiggniecia celu srodowiskowego.

Przedmiotowa JCWP jest monitorowana. Rodzaj presji determinujgcej stan wdd w obrebie danej JCWP
to: presje troficzne - zrodia przemystowe oraz zrddta bytowe i komunaine (punktowe i rozproszone),
presje zasalajgce - eutrofizacja (zrédto zgodne ze zrédiem troficznym), presje hydromorfologiczne —
prostowanie koryta - rzeki gtéwne i rzeki pozostate, obiekty mostowe - rzeki gtéwne i rzeki pozostate.
Celem $rodowiskowym dla ww. JCWP jest umiarkowany stan ekologiczny dla ziagodzonych
wskaznikow: [azot amonowy, fosfor ogolny, fosforany, przewodnoS¢ elektrolityczna wiasciwa w 20°C
(maksymalna dopuszczalna warto$¢ w wodzie: do 2740 puS/cm), 10]; zas dla pozostatych wskaznikow -
Il klasa jakosci), zapewnienie droznosci cieku dla migragji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D oraz dobry stan chemiczny. Dla danej JCWP zostato ustanowione odstepstwo
z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Termin na osiggnigcie wskazanego celu srodowiskowego
przedtuzono do roku 2027 r. dla wskaznikdw: azot ogolny, OWO, BZTS. Odstepstwo polegajgce na
odroczeniu terminu osiggniecia celdw srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiggniete (Iub sg
zagrozone) cele srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogolny, OWO, BZT5. Jest to
spowodowane warunkami naturalnymi (dana JCWP cechuje si¢ naturalng podatnoscig na presje
wskutek niekorzystnych wartosci potencjatu sorpcyjnego, inne warunki naturalne sg to: procesy
biochemiczne; procesy ekologiczne; procesy fizykochemiczne; procesy hydromorfologiczne),
a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrekiywg 2013/39/UE - brakiem
mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajgcymi danymi na temat zrodet zanieczyszczenia)
i nieproporcjonalnoscig kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest peine i terminowe wdrozenie programu
dziatan (ktorego zakres i skuteczno$¢ okreslono w zestawach dziatan). Dla danej JCWP zostato
ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Wskazniki/grupa wskaznikow,
w zakresie ktdrych ustalono mniej rygorystyczny cel srodowiskowy dla JCWP to: azot amonowy, fosfor
ogolny, fosforany, przewodno$¢ elektrolityczna wiasciwa w 20°C; 10. Odstepstwo polegajgce na
ztagodzeniu celow srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie s osiggniete cele srodowiskowe JCWP
w zakresie wskaznikow: azot amonowy, fosfor ogéiny, fosforany, przewodnos¢ elektrolityczna wtasciwa
w 20°C; 10. Jest to spowodowane czynnikami wskazanymi wyzej, tj. rodzajem presji determinujgcej stan
wod, ktére trwale uniemozliwiajg osiggniecie celéw srodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajace
osiggniecie celow srodowiskowych zaspokajajg wazne potrzeby spoteczno-gospodarcze (okreslone
w kolumnie pn.: ,Potrzeba spoteczno-ekonomiczna zaspokajana przez zrodto presji antropogenicznej
determinujgcej na stan wod w stopniu zagrazajgcym osiggnieciu celdw $rodowiskowych” w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, Dz. U. z 2023 r., poz. 335) i na obecnym etapie
stwierdza sie brak alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb (zob. kolumna pn. ,Uzasadnienie
braku alternatywnych opcji” w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, Dz. U.
z2023r., poz. 335). Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego
zakres i skuteczno$¢ okreslono w zestawach dziatan).

Teren objety wnioskiem znajduje sie w jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) kod: GW60003.
Przedmiotowa JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i ilosciowym, dla ktdrej nie
stwierdzono ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego. Celem $rodowiskowym dla ww. JCWPd jest
utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu chemicznego.
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Planowane przedsiewzigcie na etapie eksploataciji i realizacji nie wplynie na stan ekologiczny JCWP w
rozbiciu na poszczegolne jego elementy oraz na jej stan chemiczny, jak réwniez nie wplynie na stan
chemiczny i ilosciowy JCWPd. Przedmiotowa inwestycja zaréwno w fazie budowy, eksploatacji nie
bedzie kolidowa¢ z ustaleniami i celami $rodowiskowymi, zawartymi w aktualnym Planie
Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Odry (Dz. U. 22023 r., poz. 335) lub stwarza¢ ryzyka
ich niedotrzymania.

Ponadto przedmiotowa inwestycja zaréwno w fazie budowy jak i péZniejszej eksploataciji, nie bedzie
negatywnie oddzialywac na $rodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastapi degradacja wod
podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak réowniez nie
nastgpi pogorszenie stanu ekologicznego i stanu chemicznego JCWP oraz stanu ilosciowego i
chemicznego JCWPA.

Analizowane przedsiewziecie nie spowoduje zadnych konsekwencji dla ewentualnych skutkdw
$rodowiskowych, ktérych charakter moégtby posiada¢ znaczenie transgraniczne. Planowane
przedsigwzigcie posiada charakter lokalny i ewentualne negatywne oddziatywanie bedzie miato zasieg
lokalny.

Realizacja przedsigwzigcia nie bedzie wigzata sie z ryzykiem powaznej awarii lub katastrofy
naturalnej (np. osuwiska). Zastosowane w procesie budowy materialy i sprzet nie bedg zawieraly
substancji niebezpiecznych mogacych byé przyczyng awaryjnego zanieczyszczenia srodowiska. Takze
projektowany zakres rob6t budowtanych nie stwarza ryzyka katastrofy budowlanej w rozumieniu ustawy
~ Prawo budowlane. Nie nastapi zagrozenie zwigzane ze zmiana klimatu.

Przedsiewziecie nie nalezy do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, nie
planuje sie prac rozbiérkowych.

Majgc zatem na uwadze zakres i charakter planowanego przedsiewziecia tutejszy organ uznat,
ze przeprowadzanie oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia nie jest
konieczne.

Zaznaczyc¢ nalezy, ze realizacja przedmiotowego przedsiewziecia, niezaleznie od tresci niniejszej
decyzji, winna by¢ przeprowadzona zgodnie z przepisami prawa, w tym prawa miejscowego, ¢o
w szczegodlnosci dotyczy regulacji z zakresu prawa ochrony $rodowiska.

Biorgc pod uwage, przeprowadzong w toku postepowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na $rodowisko, analize i ocene bezposredniego i posredniego wplywu inwestycji na
$rodowisko, w tym na zdrowie ludzi, mozliwosci oraz sposobdéw zapobiegania i ograniczania
negatywnego oddzialywania na srodowisko, dokonang w szczegdlnosci na podstawie wniosku, KIP, jak
rowniez  poprzez  uzyskanie opinii  Regionalnego  Dyrektora  Ochrony  Srodowiska
w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarego w Policach oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Szczecinie, ze po zrealizowaniu przez
inwestora wszystkich warunkéw zawartych w przedtozonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji,
planowane przedsiewziecie bedzie zgodne z wymaganiami przepiséw o ochronie $rodowiska.

Przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewziecia,
spetniajgc wymog art. 10 § 1 w zwigzku z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 tj), organ poinformowat poprzez
zawiadomienie petnomocnika Inwestora, a poprzez obwieszczenie pozostate strony biorgce udziat w
postepowaniu 0 zamiarze zakonczenia postepowania w przedmiocie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla planowanej inwestycji pn.: ,Budowa zespolu hal magazynowo — produkcyjnych
wraz z infrastrukturg towarzyszacy dziatka nr 98/19 oraz 98/21 obreb Ustowo, gm. Kotbaskowo, powiat
policki”, oraz mozliwosci zapoznania sie z zebranymi materialami w sprawie, a takze mozliwosci
wniesienia dodatkowych uwag.

W ustawowym terminie zadna ze stron biorgcych udziat w postepowaniu nie wniosta dodatkowych
uwag ani wnioskow.
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Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie daje podstaw do rozpoczecia robot

i realizacji inwestycji (por. postanowienie NSA z dnia 6.07.2010 ., Il OZ 658/10, postanowienie NSA
z dnia 14.05.2009 r., Il OSK 715/09, postanowienie NSA z dnia 1.02.2010 r., Il OZ 35/10).

Biorgc powyzsze pod uwage, organ postanowit jak w sentencii.

1.

1

2)

3)

Pouczenie

Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania zgodnie z art. 127 § 2 Kodeksu postgpowania
administracyjnego, za posrednictwem Wéjta Gminy, do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
w Szczecinie w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

. Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego, w trakcie biegu terminu do wniesienia

odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien osob trzecich.

Niniejszg decyzje dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz
zgtoszenia o ktorym mowa w 72 wust. 1 a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.,
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko. Ztozenie wniosku lub dokonanie
zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze
nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna, o ile strona, ktéra =ziozyta wniosek o wydanie decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem
terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktory wydat decyzje o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizagji
przedsiewziecia okreslone w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu,
o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek
uwzgledniajacy informacje na temat stanu srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych
z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1,
jezeli byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada sig¢ do organu nie wczeéniej
niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie
ostateczna.

wodJT
Otrzymuia: g \ J !
Malgoyzata Schwarz
Inwestor:
LT 17 Sp. zo.0.

Petnomocnik:

Pan Tomasz Kusznierow

ul. Grunwaldzka 19/3.10

60-782 Poznan

Strony postepowania - na podstawie z art. 49 Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz.
1691 tj.) w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2026 1., poz.670 t.j.), poprzez obwieszczenie.

Aa.

Do wiadomosci:

1.

Starosta Policki

ul. Tanowska 8

72-010 Police

(zgodnie z art. 86a ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
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ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.
z 2026 ., poz. 670 tj.).

2. Organy opiniujgce (zgodnie z art. 74 ust. 4 ustawy z dn. 3 pazdziemnika 2008 r. o udostgpnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz 0 ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz.U. z 2026 r., poz. 670 t.j.).

Zatgcznik do decyzji:

z dnia 07.07.2026r.

W1 T GMINY znak: GK.6220.5.2026.GG
KOLBASKOWO

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Z przedstawionych parametrow hali wynika, ze bedzie to obiekt o powierzchni catkowitej 39 348,74
m2, a w tym o powierzchni magazynu 33 377,52 m?, rezerwy biurowej 5 859,51 m? oraz pomieszczen
technicznych o pow. 111,71 m2. Powierzchnia parkingéw ok 0,62ha Dtugo$¢ drog: ok 1,2 km. Wysokos¢
hal do 12,5m (wysoko$¢ wartowni pompowni ok 4,0m).

W ramach planowanego przedsiewziecia Inwestor przewiduje realizacjg czgsci magazynowej oraz
socjalno — biurowej, drég wewnetrznych, placow manewrowych, chodnikow, dokéw zatadunkowych,
portierni, miejsc parkingowych, a takze zbiornikéw przeciwpozarowych (2 szt.) wraz z pompownig oraz
pozostatej niezbednej infrastruktury technicznej. Dodatkowo w przypadku zasilania awaryjnego agregat
pradotwérczy (2 szt.).

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w ,kip”, agregat bedzie uruchamiany zgodnie z zaleceniami
producent, zalecenie to rozruch raz na miesigc w okresie wiosna - lato — jesien, oraz co dwa tygodnie
w okresie zimowym na czas ok. 20min. Agregat pradotworczy bedacy zasilaniem awaryjnym nie bedzie
uzytkowany w sposob ciggly. Jego zastosowanie bedzie mialo miejsce tylko w sytuacjach
incydentalnych zwigzanych z brakiem pradu.

Planowane jest aby zaktad funkcjonowat catodobowo przez 7 dni w tygodniu. Dodatkowo planuje sig
zatrudnienie ok. 811 zatrudnionych, (489 — biuro, 322 — magazyn).

Wjazd i wyjazd z terenu nieruchomoséci zaplanowano od strony potudniowej z istniejgcej drogi przy
ktorych zlokalizowano portiernie/wartownie. Zaplanowano dwa wjazdy/zjazdy jeden gtowny drugi
pozarowy. W cyklu dobowym przewiduje sie ok. 283 pojazdy osobowe (pracownicy i goscie), ok. 134
aut ciezarowych.

Teren inwestycyjny graniczy od:

>

% od strony potnocnej — pola i nieuzytki,

% od strony potudniowej — pola i nieuzytki oraz czesciowo zabudowa przemystowo -
magazynowa,

% od zachodu — pola i nieuzytki, dalej projektowana zabudowa magazynowo — produkcyjna

< od strony wschodniej — pola i nieuzytki i dalej zabudowa mieszkaniowa.

L)

X3

*°e

.0

Najblizsza zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna znajduje si¢ po stronie wschodniej ok. 185 m tuz
za pasem nieuzytkow/pét uprawnych.

Planowane do realizacji przedsiewziecie realizowane bedzie na gruntach oznaczonych w ewidencii
jako PslV, Rllla i RIVa, przy czym podkresli¢ nalezy

Teren, na ktorym planuje sie realizacjg inwestycji, jak i najplizsze jego sasiedztwo nie posiada
udokumentowanych zasobéw naturalnych.
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Teren dziatki jest niezagospodarowany. Na terenie dziatki, na ktérym planuje sie realizacje inwestycji
znajduja sie nieuzytki, brak zadrzewien i zakrzewien.

Opis technologiczny:

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Karcie informacyjnej przedsiewziecia w projektowanych
halach nie bedg odbywaty sig¢ procesy produkcyjne powodujgce emisje. Przewiduje sie wytgcznie
mozliwos¢ prac typu montaz podzespotoéw, skiadanie czesci np. cate zastawy zabawek, artykutow
pismienniczych, AGD, czesci i podzespotdw elektronicznych itd.

Ww. prace bedg wykonywane przez pracownikéw recznie za pomocg nieskomplikowanych urzgdzen
i narzedzi elektrycznych zasilanym pragdem.

Jak wskazano w przedtozonej do wniosku dokumentacji prace zwigzane z montazem, ktére mogq
by¢ prowadzone w planowanych obiektach nie bedg miaty znamion dziatalnosci zaktadu produkcyjnego.

Dodatkowo Inwestor nie przewiduje, aby rodzaje oraz ilo$ci magazynowanych towaréw spowodowaty
zakwalifikowanie obiektu do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.

W obiekcie - hali zostang wydzielone state miejsca pracy np. pakowania produktéw. Mogg pojawié
sie¢ maszyny do foliowania, ewentualnie belownice do kompaktowania odpadoéw kartonowych. Do
obstugi czesci magazynowej wyposazonej w czeéci lub catosci w system wysokiego regatowania oraz
produkcyjnej przewiduje sig uzywa¢ wozkéw widtowych elektrycznych, z bateriami kwasowymi, litowo-
jonowymi, zelowych bezobstugowych lub wozkdéw recznych.

W hali przewiduje sie lokalizacje czesci socjalno — biurowej wyposazong w wezet sanitarny i
szatniowy.

Cze$¢ magazynu moze by¢ réwniez przeznaczona jako chiodnie i mroznie pod sktadowanie
hurtowych iloSci artykutéw spozywczych, np. warzyw, nabiatu, miesa, wtedy w danej czesci obiektu
mogg pojawi¢ sie wydzielone przestrzenie chtodni.

Alternatywnie Inwestor przewiduje réwniez mozliwo$¢ wynajecia fragmentu magazynu dla
przechowywania i dystrybucji farmaceutykow. W takiej sytuacji w danej czesci obiektu mogg pojawic sie
wydzielone przestrzenie nieduzych chtodni.

Wskaza¢ nalezy, ze magazyn dla branzy farmaceutycznej jest podobny do wyzej opisane;
dziatalnosci ,zwyktego” magazynu z tg roznicg, ze w przestrzeni hal beda znajdowac sie stanowiska
rozdzielajgce poszczegélne artykuty farmaceutyczne na odpowiednie zestawy odpowiadajgce
zamowieniom.

W hali przewiduje sig lokalizacje cze$ci socjalno— biurowej wyposazong w wezet sanitarny.

Na terenie przedsigwzigcia przewiduje si¢ mozliwo$¢ montazu paneli fotowoltaicznych. Instalacje
bedg tworzy¢ nastepujace komponenty:

R/

%+ ogniwa fotowoltaiczne, na statych lub z mozliwo$cig zmiany kata ustawienia paneli, konstrukcji
wsporczych do montazu paneli fotowoltaicznych montowanych na dachu,

*,

% falowniki (inwertery),

9,

% przewody i okablowanie.

Moc oraz ilos¢ paneli fotowoltaicznych zostanie ustalona na pdzniejszych etapach prowadzenia
inwestycji. Dla instalacji nie bedzie koniecznosci wolnostojgcej stacji transformatorowe;.
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