PROJEKT OPINIOWANIE I UZGADNIANIE II

UCHWALA NR .../ .../...
RADY GMINY KOLBASKOWO
zdnia ............

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenow w obrebach: Barnistaw, Bedargowo, Bobolin, Kamieniec,
Karwowo, Kolbaskowo, Kuréw, Moczyly, Ostoja, Pargowo, Przeclaw,
Przylep, Rajkowo, Siadlo Dolne, Siadlo Gorne, Smolecin, Stobno, Ustowo,
Warnik, Warzymice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 662), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026 r. poz. 538), atakze w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 — ze zm.)
oraz Uchwalg Nr V/56/2024 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 25 pazdziernika 2024 r., Rada
Gminy Kotbaskowo uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne w zakresie obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow

w obrebach: Barnistaw, Bedargowo, Bobolin, Kamieniec, Karwowo, Kotbaskowo, Kuréw,

Moczyty, Ostoja, Pargowo, Przectaw, Przylep, Rajkowo, Siadto Dolne, Siadto Gorne, Smolecin,

Stobno, Ustowo, Warnik, Warzymice”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza

on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Kotbaskowo, przyjetego Uchwatg Nr XIII/125/2025 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia

16 listopada 2015 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) czg$¢ graficzna zatytulowana ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w obrgbach: Barnistaw, Bedargowo, Bobolin, Kamieniec, Karwowo,
Kotbaskowo, Kurow, Moczyly, Ostoja, Pargowo, Przectaw, Przylep, Rajkowo, Siadto
Dolne, Siadtlo Goérne, Smolecin, Stobno, Ustowo, Warnik, Warzymice”, opracowana
w skali 1:1000, stanowigca zatacznik nr 1, 2, 3 1 4 do niniejszej uchwaty, zwana dalej
»rysunkiem’;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kotbaskowo o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 5 do niniejszej uchwaty;

3) dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowigcy zalacznik nr 6
do niniejszej uchwaty.

3. Granice obszaru objetego planem przedstawia cze$¢ graficzna.
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§ 2. Plan nie podejmuje ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) zasad ksztattowania krajobrazu,
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
4) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci;
5) zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji;
6) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol, nazwa i oznaczenie graficzne dotyczace przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, nie wymienione

w ust. 1, maja charakter informacyjny.

1)

2)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
1)

2)

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem;
sieciach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, gazowe, ropociggowe, cieptownicze, elektroenergetyczne
oraz telekomunikacyjne wraz z ich elementami towarzyszacymi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego obszaru

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:

tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ — 8KDZ;

tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD — 2KDD;
tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDL — 2KDL;

tereny gruntéw ornych oraz upraw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IRNR —
66RNR;

tereny wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1WS — SWS;

tereny lasoOw, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1L — 16L;

tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZN — 57ZN.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu ustala si¢:

ochrong Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 122 ,,Dolina kopalna Szczecin”,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

ochrone¢ obszarow potozonych w granicach Rezerwatu Przyrody ,,Kamienieckie Wawozy
im. prof. Janiny Jasnowskiej”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) ochrong obszarow potozonych w granicach Rezerwatu Przyrody ,,Wzgorze Widokowe nad
Migdzyodrzem”, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ochrong obszaru Natura 2000 ,,.Dolna Odry” (PLH320037), zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ochrong obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” (PLB320003), zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) ochrone uzytkow ekologicznych, oznaczonych na rysunku planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

7) zakaz lokalizacji:

a) elektrowni wiatrowych,
b) biogazowni;

8) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego w zakresie infrastruktury
technicznej, drogowej oraz kolejowe;j;

9) przestrzeganie przy prowadzeniu dziatalno$ci rolniczej zasad dobrej praktyki rolniczej
oraz zasad okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w ustawie o nawozach
1 nawozeniu;

10) nakaz zapewnienia standardow jako$ci sSrodowiska w granicach terenu inwestycji, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz dobr kultury wspodlczesnej ustala sig:

1) strefy ochrony konserwatorskiej obszaréw stanowisk archeologicznych ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkow, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dla obszarow stanowisk archeologicznych wskazanych w pkt 1, przy realizacji inwestycji
zwigzanej z prowadzeniem prac ziemnych, nakaz okre$lenia zakresu i rodzaju niezbednych
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow.

§ 8. W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa ustala si¢ nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow
ograniczen wynikajacych z potozenia w granicach:

1) obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) obszarow szczegOlnego zagrozenia powodzig, na ktéorych prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie i wynosi 1%, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢:
1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen wynikajacych
z przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odregbnymi,
w szczegblnosci:
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a) napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 220 kV wraz z pasem
technologicznym o szerokosci 50,0 m (po 25,0 m od osi linii), wyznaczonym
na rysunku plany;

b) napowietrznych linii elektroenergetycznej $redniego napigcia wraz z pasem
technologicznymi o szerokosci 14,0 m (po 7,0 m od osi linii), wyznaczonym na rysunku
planu;

w granicach pasa technologicznego wskazanego w pkt 1 lit. a zakaz lokalizacji instalacji

fotowoltaicznych, sadzenia roslinnosci o wysokosci powyzej 3,0 m oraz o rozbudowanym

systemie korzeniowym, a takze obowigzek wykonania pasa wycinki podstawowej, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

w granicach pasa technologicznego wskazanego w pkt 1 lit b:

a) zakaz realizacji budynkow uzytecznosci publiczne;j;

b) nakaz uwzglednienia wymogoéw okreslonych w przepisach odrebnych w przypadku
lokalizacji obiektow i1 urzadzen budowlanych,

c) zakaz tworzenia hatd, nasypow oraz zwigkszania rz¢dnych terenu,
d) zakaz sadzenia roslinno$ci o wysoko$ci powyzej 3,0 m;
w sasiedztwie obszaru kolejowego, nakaz uwzglednienia szczegdlnych warunkow
zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu, a takze zasad lokalizacji zieleni, w tym
drzew 1 krzewow, obejmujacych nakazy, zakazy oraz ograniczenia zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu transportu kolejowego majace na celu zapewnienie eksploatacji linii
kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej ustala sig:

1)
2)

3)

1)
2)

3)

powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukltadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie robot budowlanych w zakresie sieci infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 3;

nakaz lokalizacji masztéw 1 wiez telekomunikacyjnych w odleglosci od zewnetrznej
krawedzi jezdni drogi krajowej nie mniejszej niz ich wysokos$¢, przy jednoczesnym
zachowaniu wymagan dotyczacych wysokosci dla obiektow nizszych, zgodnie
z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi

§ 11. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL ustala sig:

przeznaczenie terenow: tereny drog lokalnych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) stanowisk postojowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 9,0 m;

szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
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sytuowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 12. Na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolami KDZ ustala sig:

przeznaczenie terenow: tereny drég zbiorczych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) stanowisk postojowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 9,0 m;

szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

sytuowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD ustala si¢:

przeznaczenie terenow: tereny drog dojazdowych;

dopuszczenie lokalizacji:

a) stanowisk postojowych, $ciezek pieszych i pieszo-rowerowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokosci 9,0 m;

szerokos$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

sytuowanie pasa drogowego zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami RNR ustala sig:
przeznaczenie terenow: tereny gruntdw ornych oraz upraw;

zagospodarowanie terenéw zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony gruntow
rolnych;

dopuszczenie realizacji inwestycji budowlanych niezgodnych z ustaleniem zawartym
w pkt 1, w zakresie wynikajacym z ostatecznych decyzji o pozwoleniu na budowe
wydanych do czasu wejécia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

dopuszczenie zalesiania gruntow o nizszych klasach bonitacyjnych;

zakaz lokalizacji budynkéw;

dostepnos¢ komunikacyjng z przylegtych terenéw gminny drég publicznych, a takze przez
drogi wewngtrzne.

§ 15. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami WS ustala si¢:
przeznaczenie terenow: tereny wod powierzchniowych §rodladowych;

dopuszczenie lokalizacji budowli 1 urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych
o maksymalnej wysokosci 3,0 m;

zakaz lokalizacji budynkow, z wylaczeniem budynkéw stanowigcych elementy budowli
wodnych, o ktérych mowa w pkt 2.

§ 16. Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami L ustala si¢:
przeznaczenie terenOw: tereny lasow;
zagospodarowanie terenéw zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 17. Na terenach oznaczonym na rysunku planu symbolami ZN ustala si¢:
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przeznaczenie terendw: tereny zieleni naturalnej;
dopuszczenie lokalizacji:

a) budowli i urzadzen wodnych oraz urzadzen melioracji wodnych,

b) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej o maksymalnej wysokos$ci 9,0 m;
zakaz lokalizacji budynkéw;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%;

dostepnos¢ komunikacyjna z przylegtych terenéw drog publicznych i wewnetrznych,
a takze przez tereny sgsiednie.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczeniu jednorazowej optaty, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 0,1%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

§ 20. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewoddztwa Zachodniopomorskiego.



