GK.6220.10.2026.GG Kotbaskowo, dnia: 02.10.2026 .

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania
Administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 t.j.) dalej jako kpa W zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2,
art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 oraz art. 85 ust. 2 pkt 2ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronle udziale  spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.z2026 r., poz. 670 tj.) dalej jako
00$, a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret pierwszy rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 26 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
(Dz. U.z2019r., poz. 1839 z p6Zn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku Inwestora:

orzekam

|. Stwierdzié brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko, w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji o' $rodowiskowych uwa runkowaniach dla przedsigwziecia
pn: ,Budowa trzech doméw jednorodzinnych jednolokalowych nadziafce nr 74/5 obrgb Kamieniec,
gm. Kotbaskowo, przy ul. Pod Lasem”, pod warunkiem realizacji i eksploatacp przedsiewziecia
zgodnie z trescig zawartg w przed%ozonej Karcie mformacyjnej przedsiewziecia dalej jako KIP wraz
z uzupetnieniami.

Il. Okresli¢ istotne warunki korzystania ze Srodowiska w fazie realizacji i eksploatacji mwestycp
ze szczeg6lnym uwzglednlemem koniecznosci ochrony cennych warto$ci przyrodniczych,
zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz ograniczenia ucigzliwosd dla terenéw sasiednich:

W trakcie realizaciji przedsiewziecia:

1. racjonalnie gospodarowac pow1erzchn|a ziemi w obreble planowanego przedsiewziecia
oraz w jego sasnedzt\me

2. zachowaé rezim technologiczny . stosujgc maszyny, pojazdy i urzadzema sprawne
technlczne bez wycieku oleju, ptynéw samochodowych, paliwa;

3. prace budowlane prowadzié w sposob zabezpieczajscy Srodowisko gruntowo — wodne
przed ewentualnym zanieczyszczeniem substancjami o popochodnymi;

4. teren budowy wyposazy¢ w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekow substangji
ropopochodnych;

5. teren budowy wyposazy¢ w substancje do neutralizowania wyciekéw z maszyn i urzadzen,
aw przypadku wycieku natychmiast neutralizowac zanieczyszczong powierzchnie, poprzez
zastosowanie odpowiednich - materiatéw sorpcyjnych, a zanieczyszczony materiat
zagospodarowac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisanmi;

6. przy transporcie, zatadunku i roztadunku o charakterze pylistym zastosowaé rozwigzania
eliminujgce wtérng emisje pytéw np. poprzez zabezpieczenie plandekami surowcow
pylacych, zraszanie potenqalnych miejsc pylacych woda w dnibezdeszczowe czy wietrzne
itp.;

7. powstajgce Scieki bytowe gromadzi¢ w przenosnych tialetach (np. toi — toi), a nastepnie
przekazywaé do oprézniania podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia;

8. w przypadku kolizji elementéw planowanej inwestycji zurzgdzeniami melioracji wodnych;

8.1.prace budowlane nalezy prowadzi¢ w taki sposéb, aby nie powodowa¢ pogorszenia
stosunkéw wodnych na gruntach sgsiednich i zachowa¢ urzadzenia. Dla zachowania



ich prawidiowego funkcjonowania, nalezy zachowaé ich droznosé, w’rasmwy stan
techniczny oraz kierunek odptywu wody;

8.2.zgodnie z art. 192 ust. 1 pkt 1 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r., Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 960 z pézn. zm.) zakazuje sie:
niszczenia lub uszkadzania urzadzer wodnych. Wprzypadku ich uszkodzenia inwestor
zobowigzany jest do naprawy powstatych uszkodzen, w sposéb zapewniajacy
zachowanie dotychczasowej funkgji tych urzgdzer;

8.3.zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r., Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2025 .,
poz. 670 z pdzn. zm.), wiasciciel gruntu nie moze migdzy innymi: zmienia¢ kierunku i
natgzenia odptywu znajdujgcych sie na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych
ani kierunku odptywu wod ze Zrédet — ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

8.4.w przypadku kolizji prac mwestycyjnych z urzadzeniami melioracji wodnych nalezy je
przebudowac z zachowaniem dotychczasowych kierunkéw splywu;

8.5.w przypadku konieczno$ci wykonania urzadzen wodnych (w tym odbudowy,
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, rozbiérki lub likwidacji tych urzadzen) wymagane
jest uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego zgodnie z art. 389 pkt 6 ustawy z dnia 20
lipca 2017 r., Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 960 z p62n. zm.)

9. zabezpieczy¢ prowadzone wykopy przed wpadaniem do nich zwuerzat a w przypadku ich
stwierdzenia w wykopach, przenie$¢ je w dogodne siedliska, poza miejsce realizacji
inwestycji. . ‘

W trakcie eksplbatacji przedsiewziecia:

1. Zaopatrzenie w wode realizowaé poprzez przytaczenie zabudowy do istniejacej sieci
wodociggowej, za$ scieki bytowe odprowadzaé do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarne;.

. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji wymienionej w art. 72 ust. 1 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i Jjego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddzialywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 t.j.) nalezy uwzglednlc nastepumce wymagania
dotyczgce ochrony $rodowiska:

1. Uwzglednié uwarunkowania okreslone w pkt I1. ‘

2. Zastosowa¢ rozwigzania techniczne i technologiczne (parametry zabudowy, infrastruktury
towarzyszacej, moce akustyczne urzadzen stanowigcych emitory hatasu) zgodne z
przedstawiong w karcie informacyjnej przedsigwzigcia ,kip” (wraz z uzupetnieniami do kip)
analizg oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko.

IV.  Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia stanowi zatacznik do niniejszej decyzp

"UZASADNIENIE

Podaniem z dnia 01 czerwca 2026 r., (data wptywu 03.06.2026 r
wystgpili o wydanie decyzji o
- srodowiskowych uwarunkowaniach dia planowanego przedsiewzigcia pn.: Budowa trzech doméw
jednorodzinnych jednolokalowych na dziatce nr 74/5 obreb Kamieniec, przy ul. Pod Lasem.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informagji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2 2026 r., poz. 670 t,).), stwierdzono, ze organem wtasciwym
do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Kotbaskowo.

Na podstawie ztozonego wniosku, a w szczeg6inosci zgodnie z trecig dotgczonej karty
informacyjnej przedsiewziecia, sporzadzonej przez Pana Michata Sikorskiego z zespotem —



ustalono, ze planowane przedsiewziecie polegaé bedzie budowie trzech budynkéw mieszkalnych

jednorodzinnych (jednolokalowych) z garazem wbudowanym lub dobudowanym o tgcznej

powierzchni zabudowy ok. 600 m2, z dwoma kondygnacjami naziemnymi wysokosci kalenicy do
9,5 m wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziake nr 74/5 obreb Kamieniec, gm.
Kotbaskowo. ' '

Krag stron postepowania ustalono na podstawie dostepnych w tut. urzedzie danych oraz
przedtozonej do wniosku mapy ewidencyjnej z zaznaczonym obszarem oddziatywania 100 m od
granic planowanej inwestycji.

Biorgc pod uwage fakt, iz liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3
ustawy oo$ zastosowanie ma przepis art. 49 kpa (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 t.j.), przewidujacy
powiadomienie stron o czynno$ciach postepowania poprzez obwieszczenie. Przedmiotowe
obwieszczenia udostepniane byly kazdorazowo w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
Kotbaskowo (bip.kolbaskowo.pl zaktadka menu przedmiotowre/ ochrona $rodowiska/ decyzje
srodowiskowe/ 2026/ Gk.6220.10.2026.GG, wywieszone na tiblicy ogloszen w siedzibie Urzedu
Gminy Kotbaskowo. ' '

Obwieszczenia przekazywane byly kazdorazowo réwniez do Softysa wsi Kamieniec, celem
umieszczenia obwieszczen na tablicach soteckich wsi Kamieniec.

Majgc powyzsze na uwadze Wojt Gminy Kotbaskowo w dniu 15 czerwca 2026 r., poprzez
zawiadomienie oraz obwieszczenie powiadomit podmiot realizijacy planowane przedsiewzigcie, a
strony biorgce udziat w postepowaniu, o wszczeciu postgpowania administracyjnego w sprawie
wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwziecia pn.:
,Budowa trzech doméw jednorodzinnych jednolOkalowych na dziatce nr 74/5 obreb Kémieniec, gm.
Kotbaskowo”. : '

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristva w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach odziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 t;.) pismami z dnia 16.06.2026 r.
Wojt Gminy Kotbaskowo wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego-w Policach oraz Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Szczecinie o wydanie opinii czy istnieje koniecznosé
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko dla przedsiewzigcia polegajgcego na:
,Budowa trzech domoéw jednorodzinnych jednolokalowych wraz z infrastrukturg towarzyszgcg, na
dziatce nr 74/5 obreb Kamieniec, gm. Kotbaskowo, przy ul. Pod Lasem”.

Organ zasiegajgcy ww. opinii do wniosku przedtozyt dokumenty zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026
r., poz. 670 tj.). j.: '

e whniosek 0 Wydanie decyzji o srodowiskowych;
e karta informacyjna przedsiewziecia wraz z zatgcznikanmi (na no$niku CD);

W toku trwania procedury ustalono, ze zgodnie z zapisami rozporzgdzenia Rady Ministréw z
dnia 10 wrze$nia 2019 r., w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z po6zn. zm.), inwestycja zakwalifikowana jest do
przedsiewzie¢ wymienionych w:

®

% §3ust 1pkt 55Iit. b —zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastruktura;

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania terenu przestrzennego
albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mnigjszej niz:




— 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt 1-5, 81 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., o ochronie przyrody, lub w otuhnach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy

Zgodnie z ww. rozporzadzenlem przedmlotowa inwestycja zalicza sie do przedsiewzieé
moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko moze byé wymagany.
Jednoczesénie dla przedmiotowej inwestycji wymagane jest uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach. :

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie pismem z dnia 30 czerwca 2026 r.,
znak: SS.275.4130.125.2026.JP, wezwat do ztozenia pisemnych wyjasnien i uzupetien do
przedtozonej Karty informacyjnej przedsiewziecia

Majgc powyzsze na uwadze Woéjt Gminy Kotbaskowo pismem z dnia 02 lipca 2026 r., wezwat

, do ziozenia pisemnych wyjasnien i

uzupetnien w zakresie wskazanym w ww. wezwaniu Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW

Wody Polskie wyznaczajac jednoczesnie 21- dnlowy termin na uzupe%nlenle (poczgwszy od
otrzymania przedmiotowego pisma).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie pismem z dnia 02 lipca 2026 r., znak

.....

przed’rozonej do wnlosku Karty informacyjnej przedsiewziecia.

Wobec powyzszego Wojt Gminy: Kotbaskowo pismem z dnia 03 lipca 2026 r., znak:
GK 6220.10.2026.GG wezwa# do ztozenia

-----

Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach opinig sanitarng z dnia 03 lipca 2026 r.,
znak: ZNS.9022.2.12.2026 stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko. Ponadto ww. organ opiniujgcy w wydanej opinii wskazat, ze: ,Paristwowy Powiatowy
Inspektor Sanitamy w Policach w wyniku analizy dostarczonej dokumentacji, stwierdzif iz
przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie negatywnie oddziatywaé na zdrowie i zycie ludzi.”

W dniu 13 lipca 2026 r., do tut. organu wptynety wymagane pisemne wyjasnienia i uzupetnienia
na wezwanie Wéjt Gminy Kotbaskowo z dn. 02 lipca 2026 r., znak: GK.6220.10.2026.GG w
zwigzku z wezwaniem Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Szczecinie oraz na wezwanie W6jt Gminy
Kotbaskowo z dnia 03 lipca 2026 r., znak: GK.6220.10.2026.GG w zwigzku z wezwaniem
Reglonalnego Dyrektora Ochrony SrodOW|ska w Szczecinie.

Przedmiotowe uzupetnienia przekazane zostaty do organéw opiniujgcych tj. Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie celem
ujednolicenia akt w sprawie oraz wydania stosownych opinii co do konieczno$ci przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko, a takze do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Policach celem ujednolicenia akt w sprawie oraz udzielenia informacji czy
przedmiotowe pisemne wyjasnienia i uzupetnienia do Karty informacyjnej przedsigwzigcia, wptyng
na wydang w dniu 03 lipca 2026 r., znak: ZNS.9022.2.12.2025 opinie sanitarng o braku potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko inwestycji dot. budowy trzech doméw
jednorodzinnych jednolokalowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg, na dziatce nr 74/5 obreb
Kamieniec, gm. Kotbaskowo, przy ul. Pod Lasem.

Wojt Gminy Kotbaskowo w dniu 22 lipca 2026 r., poprzez zawiadomienie i obwieszczenie
powiadomit podmiot planujacy realizacje przedmiotowej inwesty ¢ji oraz pozostate strony biorgce
udziat w postepowaniu o koniecznoéci przedtuzenia terminu zatatwienia sprawy do dnia 03
pazdziernika 2026 r.



Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie postanowieniem z dnia: 28.07.2026r.,
znak: WONS.4220.281.2026.MH wyrazit opinie, ze dla przedsigwziecia pn.: ,Budowa trzech
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych jednolokalowych wraz z infrastrukturg towarzyszacg na
dziatce nr 74/5 obreb Kamieniec, gm. Kotbaskowo, przy ul. Pod lasem”, okre$lajac jednoczesnie
n/w warunki niezbedne do uwzgledniania w decyzji srodowiskowej:

1. Przy transporcie, zatadunku i roztadunku materiatbw oo charakterze pylistym zastosowaé
rozwigzania eliminujgce wtérng emisje pytdw np. zabezpieczenie plandekami  surowcow
pylacych, zraszanie potencjalnych miejsc pylacych wodg w dni bezdeszczowe czy wietrzne itp.

2. Teren budowy wyposazy¢ w substancje do neutrahzowama wyciekéw z maszyn i urzqdzen a
w przypadku wycieku natychmiast zneutralizowaé zameczyszczona ‘powierzchnie, poprzez
zastosowanie  odpowiednich materiatéw sorpcyjnych,_ a ~zanieczyszczony —materiat
zagospodarowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

3. Zabezpleczyc prowadzone wykopy przed wpadaniem do nich zwierzat, a w przypadku ich
stwierdzenia w wykopach, przenies¢ je w dogodne siedliska, poza miejsce realizacji inwestycji.

4. Zaopatrzenie w wode realizowaé poprzez przytgczenie zabudowy do istniejacej sieci
wodociggowej, zas scieki bytowe odprowad2|c do |stmejqcej sieci kanallzaql sanitarnej.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecmle PGW Wody Polskle w dniu 03 sierpnia 2026 r., znak:
SS.7275.4130.125.2026.JP, wyrazit opinig, ze dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa trzech budynkow
jednorodzinnych jednolokalowych wraz z infrastrukturg towarzyszacy, na dziatce nr 74/5 obreb
Kamieniec, gm. Kotbaskowo”, okreslajqc jednoczesnie n/w wan nki niezbedne do uwzglednianiaw
decyzji srodowuskowej

— W trakcie realizacji przed3|ew2|eCIa

1. racjonalnie gospodarowaé powierzchnia ziemi w obrebie planowanego przedsigwzigcia oraz w
jego sasiedztwie;
2. zachowagé rezim technologiczny stosujgc maszyny, pojazdy lurzadzenla sprawne technicznie,
bez wycieku oleju, plynéw samochodowych, paliwa;
3. prace budowlane prowadzi¢ w sposdb zabezpieczajgcy S dowisko gruntowo — wodne przed
ewentualnym zameczyszczenlem substanCJaml ropopochodnym; -
4. teren budowy wyposazy¢ w sorbenty do ‘usuwania evventualnych wyciekéw substancji
ropopochodnych; :
5. powstajgce Scieki bytowe gromadzi¢ w przenosnych toaletach (np. toi — toi), a nastepnie
przekazywaé do oprézniania podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia;
6. w przypadku kolizji elementéw planowanej inwestycji z UrZdeeniami melioracji wodnych :
> prace budowlane nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby nie powodowaé pogorszenia
stosunkéw wodnych na gruntach sasiednich i zachowa¢ urzadzenia. Dla zachowania ich
prawidtowego funkcjonowania, nalezy zachowac ich droznosc w’rascnwy stan techniczny
oraz kierunek odptywu wody;

» zgodnie z art. 192 ust. 1 pkt 1w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 Ilpca
2017 r., Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 960 zp62n. zm.) zakazuje sig: niszczenia
lub uszkadzama urzadzen wodnych. W przypadku ichuszkodzenia inwestor zobowigzany
jest. do naprawy powstatych uszkodzen, w sposob .zapewniajgcy zachowanie
dotychczasowej funkciji tych urzadzen ' ~

» zgodnle z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r., Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2025 r., poz.
670 z p6zn. zm.), wiasciciel gruntu nie moze mledzy innymi: zmienia¢ kierunku i natezenia
odptywu znajdujacych sie na jego wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu
wéd ze zrodet — ze szkodg dla gruntéw sgsiednich;

> w przypadku kolizji prac inwestycyjnych z urzgdzeniami melioracji wodnych nalezy je
przebudowa¢ z zachowaniem dotychczasowych kierunkéw sptywu; _



> w przypadku konieczno$ci wykonania urzadzen wodnych (w tym odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, rozbidrki lub likwidacji tych urzadzer) wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r., Prawo
wodne (tj. Dz. U. 2 2025 r., poz. 960 z p6zn. zm.)

— W rakcie eksploatacii:

1. Wode pobiera¢ z sieci wodociggowej;
2. Scieki odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej.

Ponadto w wydanej opinii Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie Paristwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie stwierdzit, ze: ,Planowane przedsiewzigcie na etapie eksploatacji i
realizacji nie wpfynie na potencjat ekologiczny JCWP w rozbiciu na poszczegdine jego elementy
oraz na jej stan chemiczny, jak réwniez"_nie“wpiynie na stan chemiczny i ilosciowy JCWPd.
Przedmiotowa inwestycja zaréwno w fazie budowy, eksploatacji nie bedzie kolidowad z ustaleniami
i celami $rodowiskowymi, zawartymi w aktualnym Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze
Dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 ., poz. 335) lub 'stvvarzaé ryzyka ich niedotrzymania”. Ponadto ww.
organ opiniujgcy stwierdzit, ze. ,Przedmiotowa inwestycja zarbwno w fazie budowy jak i
eksploatacji, nie bedzie negatywnie oddziafywac na $rodowisko wodne i gruntowe, a tym samym
nie nastgpi degradacja wéd podziemnych i powierzchniowych spowodowana  jakimikolwiek
zanieczyszczeniami, jak réwniez nie nastapi pogorszenie potencjafu ekologicznego i stanu
chemicznego JCWP oraz stanu ilosciowego i chemicznego JCWPG".

Panistwowy Powiafowy Inspektor Sanitarny w Policach pismem z dnia 04 sierpnia 2026 r., znak:
ZNS.9022.2.12.2026 po dokonaniu analizy przestanych pisemnych wyjasnien i uzupetnien do Karty
informacyjnej przedsiewziecia pn. ,Budowa trzech budynkéw jednorodzinnych jednolokalowych
wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatce nr 74/5 obreb Kamieniec, gm. Kotbaskowo, przy ul.
Pod Lasem”, wskazat, iz podtrzymuje swoje stanowisko o braku konieczno$ci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko, wyrazone w opinii sanitarnej z dnia 15.07.2026 r., znak:
ZNS.9022.2.12.2026.

Na podstawie analizy dokumentacji w przedmiotowej sprawie (wniosku wraz z kartg
informacyjng przedsiewziecia i uzupemieniami do KIP), jak réwniez w oparciu o wydane
postanowienie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiskaw Szczecinie oraz opinie Dyrektora
Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie i Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Policach, tut. organ stwierdzit, iz dla planowanego zamierzenia inwestycyjnego pn.:
»Budowa trzech budynkéw jednorodzinnych jednolokalowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca
na dziatce nr 74/5 obreb Kamieniec, gm. Kotbaskowo, przy ul. Pod Lasem” nie istnieje konieczno$é
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko tym samym nie istnieje potrzeba
sporzadzenia raportu oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa. w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 tj.) w przypadku, gdy nie zostata
przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wtasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko.

W mysl art. 85 ust. 11 ust. 2 ustawy 0os, decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach wymaga
uzasadnienia, za$ w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania
przedsiewzigcia na $rodowisko w uzasadnieniu decyzji 0 $rodowiskowych uwarunkowaniach
wiasciwy organ winien zawrze¢ informacje o kryteriach, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 00$
uwzglednionych przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia takiej oceny.

Po analizie szczegdtowych uwarunkowan okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia
03 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2026r.



poz. 670 tj.), stwierdzono, ze o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzna&ywama
przedsewzugma na Srodowisko przesgdzity n/w przestanki.

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie trzech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych (jednolokalowych) z garazem wbudowanym lub dobudowanym o tgcznej
powierzchni zabudowy ok. 600 m?, z dwoma kondygnacjami naziemnych i wysoko$ci kalenicy do
9,5 m wraz z mezbedna mfrastruktura techmcznq na dziatee nr 74/5 obreb Kamieniec, gm.
Kotbaskowo.

Jak wskazano w tresci uzupetnienia do Karty informacyjnej przedsiewzigcia (KIP) realizacja
planowanego przedsiewziecia wigza¢ sie bedzie z usunieciem istniejgcej rolinnoéci tgkowej w
obrebie powierzchni przeznaczonej pod zabudowe i zagospodarowanie teren. Na powstatej czesci
nieruchomosci, o powierzchni 4000 m?, planuje sie wykonanie powierzchni biologicznie czynnych
w postaci trawnikéw oraz wprowadzenie zieleni urzadzone;j.

Powierzchnia dziatki 74/5 wynosi ok. 1,2 ha, planowane przedsigwziecie realizowane bedzie na
powierzchni 0,4996 ha. '

Dla terenu inwestycyjnego nie obowigzujg zapisy Miejscowego planu zagospodarowama
przestrzennego (MPZP)

Projektowane zagospodarowanle terenu:

1. rzy domy mieszkalne jednorodzinne (jednolokalowych) z garazem wbudowanym lub
dobudowanym o tgcznej powierzchni zabudowy ok. 600 m?, z dwoma kondygnacjami
nadziemnymi w tym drugg kondygnacjg w dachu stromym i wysokoscig kalenicy do 9,5 m;

2. ciggi piesze i jezdne ok. 300 m?; '

3. 6 miejsc postojowych o powierzchni ok 90,0 m?

Projektowana infrastruktura techniczna ikomunikacyjha obejmie:

— wjazd z drogi ugruntowanej (ul. Pod Lasem) — droga prywatna,

— wewnetrzne ciagi piesze o podtozu utwardzonym,

— wewnetrzne ciagi jezdne o podtozu gruntowym, utwardzonym,

— dwa miejsca parkingowe przeznaczone dla kazdego budynku

- sieé wodociggowsg i kanalizacja z przytgczem do kazdego budynku.

Planowane jest:
1. Zaopatrzenie w wodg z istniejqcegb na dziatce pfzyfacza wodociggowego.
2. Odprowadzenie sciekow do istniejgcej na dzia%ce przytgczakanalizacyjnego ks160.
3. Zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejacego przytacza.
4. Ogrzewanie domoéw jednorodzinnych przy zastosowaniu nastgpujacych
rozwigzan: 7 : |
e instalacja pozyskujgca energie cieplng ze zrodet odnawialnych (pompa ciepta,
fotowoltaika), '
° kocio& na paliwo state — spalanie niskoemisyjnych zrodet kopalnych — np. groszek lll,
(dawny ,eko groszek”), o ' o
% Kkociot spalajgcy pellet (granulat ze sprasowanych pod cisnieniem trocin).
5. Gromadzenie odpadéw komunalnych w przeznaczonych do tego celu pojemnikach,
podpisanie umowy na ich wyw6z na sktadowisko odpadow.
6. Odprowadzanie woéd opadowych powierzchniowo w granicach dziatki. Wody opadowe

z dachéw mozna gromadzié¢ w zbiorniku i wykorzystywac do podlewania zieleni w czasie
suszy.



W przedtozonej dokumentaciji Inwestor wskazat zestawienie orientacyjnych powierzchni zabudowy,
powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni utwardzonej:

Wyszczegélnienie Istniejgca Projektowana
Minimalna maksymalna

Powierzchnia zabudowy [m2] 0 - 300 600
Powierzchnia biologicznie , 4996 3300 3600
czynna [m?] :
Powierzchnia utwardzona [m?] .0 130 : 390
Powierzchnia podlegajgca 4996 4996 4996 .
przeksztatceniu [m?]

Z powyzszego zestawienia wynika, ze w granicach obszaru przedsiewziecia powierzchnia
biologicznie czynna bedzie nie mniejsza niz 70%, powierzchni zabudowy ok. 12%, a powierzchni
utwardzonych ok. 8%.

. Zgodnie z przedtozong do wniosku mapg ewidencyjng dziatka nr 74/5 obreb Kamieniec
sklasyfikowana jest jako Ps IV (pastwiska trwate). Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w
Szczecinie w wydanym postanowieniu wskazat, ze: ,Do pastwisk trwafych zalicza sie grunty
pokryte podobng jak na fgkach roslinnoscig, na ktérych z regufy wypasane sg zwierzeta
gospodarskie, w tym grunty zajete pod urzadzenia wspomagajgce hodowle zwierzat
gospodarskich, takie jak wiaty oraz kojce dla tych zwierzgt, pofozone poza dziatkg siedliskows.
Teren w granicach dziatki inwestycyjnej obecnie w Zaden sposéb nie jest uzytkowany jako
pastwisko, w tym nie jest wykorzystywany pod wypas zwierzgt gospodarskich. Otoczenie
przedmiotowej inwestycji stanowig w giéwnej mierze grunty ome i zabudowa jednorodzinna”,

Teren planowanego przedsigwzigcia nie znajduje sie na terenie obszaréw przylegajgcych do
jezior i ciekéw, obszaréw wodno — btotnych i terendw gorskich, obszaréw ochronnych zbiornikow
wad $rédlgdowych oraz uzdrowisk i obszaréw ochrony-uzdrowiskowej.

Jak wskazano powyzej, teren inwestycji obejmuje tereny zamieszkale i pola uprawne, biorgc
pod uwage charakter terenu inwestycyjnego oraz sposéb zagospodarowania, nalezy uznaé, ze
realizacja planowanego przedsiewzigcia nie bedzie powodowac zmiany krajobrazu.

Teren planowanego przedsigwzigcia znajduje sie poza zasiegiem korytarzy ekologicznyeh.

- Jak wynika z przedtozonej do wniosku dokumentacji, teren dziatki nr 74/5 obreb Kamieniec jest
wolny od jakiejkolwiek zabudowy, jednakze na dziatkach sgsiednich zlokalizowane zostaty budynki
jednorodzinne, najblizszy znajduje sig na dz. nr 74/6 (od wchodu) oraz po przeciwnej stronie drogi,
w obrebie dziatek nr 3/17, 3/16, 3/12. Teren omawianej dziatkijest ptaski, bez przewyzszen terenu,
W najnizszym miejscu tuz przy wschodniej granicy dziatki rzedng terenu wynosi 41.1 mn.p.m., aw
pétnocno-zachodnim narozniku 43.4 m n.p.m. Dziatka jest uzbrojona, wzdtuz linii rozgraniczajgcej
dziatke od drogi gruntowej utwardzonej, dz. nr 74/3 zlokaizowana jest linia eN, ze zlgczem
kablowo-pomiarowym (ZKP) posadowionym pomiedzy dz. nr 74/5 a dz. nr 74/15. W drodze



zlokalizowane zostato przytgcze kanalizacji sanitarnej ks160, ze studzienkg doprowadzong do
poéinocno zachodniej czesci dziatki oraz przytacze wodociggowe.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi przez Inwestora najblizszg zabudowg mieszkaniowa s:

1. budynki mieszkalne, zlokalizowane na dziatce sgsiedniej (nr 74/6);

2. od wschodniej granicy projektowanej inwestycji oraz po przecnwnej strony drogi, ul. Pod Lasem
(dziatka nr 3/17).

3. W kierunku zachodnim znajduje sie pole uprawne (RIV) aw odleg%osm okoto 200 m na wschod
znajduje sie las (Ls). Péftora km od wschodniej granicy dziatki przep&ywa rzeka Odra
Zachodnia.

Planowane do reallzacp przedsw;wzxeme nie znadeJe sie sirefie konserwatorskiej, jak réwniez
brak na nim zabytkéw oraz pomnikéw przyrody. Najblizszy istniejgcy pomnik przyrody
zlokalizowany jest w odlegtoéci ok 7,5 km w obrebie gminy Kotbaskowo, a kolejne — 10 km, w
Puszczy Bukowe;j. ‘

Planowane do realizacji przedsiewziecie po%oZoné jest:

1. Poza strefami ochronnymi uje¢ wéd,
2. Poza obszarami Gtéwnego Zbiornika Wod;
3. Poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzia.

Realizacja inwestycji nie bedzie wywiera¢ znaczgcego negatywnego wp’fywu' na réznorodno$é
biologiczng, zaréwno w skali lokalnej, jak i regionalnej. Przedsignzigcie nie wigze sie z nadmiernym
lub niewtasciwym wykorzystaniem zasob6w naturalnych. Emisje zwigzane z jego funkcjonowaniem
bedg miaty niewielki charakter i nie wplyng w istotny sposdb na warunki ksztaftujace
bior6znorodno$é analizowanego obszaru.. Inwestycja nie . bedzie rowniez zwigzana z
wprowadzaniem do $rodowiska gatunkéw inwazyjnych, a generowane emisje nie beda
oddziatywaé na klimat w skali globalnej i pozostang pomualne w stosunku do istniejgcego tta
emisyjnego. :

Rodzaj technologii:

Planowane do realizacji przedsiewzigcie swoim zakresem obejmuje trzy niepodpiwniczone
budynki mieszkalne jednorodzinne (jednolokalowe) z garazemwbudowanym lub dobudowanym o
tacznej powierzchni zabudowy ok. 600 m2, z dwoma kondygnacjami nadZIemnyml w tym druga
kondygnacja w dachu stromym i wysokoscig kalenicy do 9,5 m.

Planowana zabudowa bedzie realizowana w technologii tradycyjnej murowanej,
prefabrykowanej lub szkieletowej, w zaleznosci od indywidualnych preferencji wtasciciela dziatki.

W ramach reallzaq/ inwestycji prowadzone bedg nastepujgce roboty budow/ane

% usuniecie warstwy humusu (gleby prochmczej)

% wykonanie wykopow fundamentowych pod budynkl do gtebokosci okoto 1,4 m p. pt

% wykonanie wykopéw pod pro;ektowane naW|erzch nie utwardzone do gtebokosci
maksymalnie 0,5 m p.p.t,

% wykonanie wykop6éw pod infrastrukture podziemna w tym przytgcza wodociggowe,
kanalizacyjne i elektroenergetyczne, do gigbokosci okao1m p.pt,

< montaz i wykonanie projektowanej infrastruktury technicznej,

% wykonanie fundamentéw, konstrukcji budynkéw oraz zagospodarowania terenu.

Podczas prac budowlanych moga wystepowac ucigzliwosci dia srodowiska przejawiajace sig w
szczeg6lnoéci niezorganizowang emisjg pytow i gazéw do powietrza, a takze emisjg hatasu i
wytwarzaniem odpadow.

Zrodtem uciazliwoéci na etapie realizacji inwestycji bedaw szczegolnosci $rodki transportu,
praca maszyn i urzgdzen oraz prace ziemne,

Wskazaé nalezy, ze charakter jak i zakres inwestycji wskazujg, ze bedg to uciazliwbéci lokalne
i ustang po zrealizowaniu planowanego zamierzenia inwestycyjnego tj. ok. 12 miesiecy.



Inwestor w przediozonej do wniosku Karcie informacyjnej przedsiewziecia wskazat, ze: ,W
trakcie realizacji inwestycji wykorzystywane bedg typowe materiaty budowlane, w tym m.in.
kruszywa, beton, zaprawy murarskie, blachy, materialy termoizolacyjne i przeciwwilgociowe,
bloczki oraz kostka betonowa, rury i pozostafe elementy niezbedne do wykonania infrastruktury
technicznej, a takze materiaty wykoriczeniowe, takie jak plytki ceramiczne czy plyty gipsowo-
kartonowe. Szczegéfowe zapotrzebowanie na poszczegéine surowce zostanie okreslone na etapie
realizacji rob6t budowlanych. Wszystkie materialy, paliwa i nodniki energii bedg wykorzystywane
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa oraz normami technicznymi, z uwzglednieniem zasad
racjonalnego gospodarowania zasobami. Szczegdlny nacisk zostanie pofozony na odzysk i
ponowne wykorzystanie materiatéw oraz wiasciwe postgpowanie z odpadami powstajgcymi
podczas realizacji inwestycji. Masy ziemne pochodzace z wykopéw beda, w miare mozliwosci
technicznych i organizacyjnych, wykorzystane na potrzeby zagospodarowania i niwelacji terenu po
zakonczeniu prac budowlanych. Nadmiar niewykorzystanych mas ziemnych zostanie przekazany
podmiotom posiadajgcym stosowne uprawnienia do ich zagospodarowania. Szacuje sie, ze w
wyniku realizacji przedsigwzigcia powstanie okofo 1035 m? urobku z wykopéw.”

Prace nalezy prowadzi¢ z wykorzystaniem sprzetéw i maszyn sprawnych technicznie oraz z
wykorzystaniem jak najmniej ucigzliwej technologii, do czego Inwestora-obliguje Rozporzgdzenie
Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r., w sprawie - ogélnych zasad
bezpieczeristwa i higieny pracy (Dz. U. z 2003 r., nr 169, poz. 1650 z p6zn. zm.)

Inwestor w Karcie informacyjnej przedstawi szereg rozwigzan chronigcych $rodowisko:

Faza realizacji inwestycji

{4

ograniczenie powierzchni placu budowy do niezbednego minimum,
zawezenie czasu wykonywania prac zwigzanych z uzyciem maszyn i urzagdzen emitujgcych
hatas wytgcznie do pory dziennej, za wyjatkiem prac, dla ktérych nie mozna przerwaé ciggu
technologicznego (np. wylewanie fundamentéw), ‘
zastosowanie wysokosprawnych, nowoczesnych maszyn i urzgdzen, ktérych tankowanie
bedzie sie odbywaé poza terenem inwestycji,
% zaplecze budowy zostanie zorganizowane w sposob  zabezpieczajacy $rodowisko
gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem, m.in. poprzez odpowiednie magazynowanie
materiatow budowlanych, stosowanie sorbentéw oraz prowadzenie napraw sprzetu
wytgcznie w miejscach do tego przeznaczonych. Materiaty sypkie bedg zabezpieczane
przed rozwiewaniem, a organizacja placu budowy uniemoZliwi przedostawanie sie
materiatéw budowlanych i Zanieczyszczer’\ do gruntu,

chwilowe magazynowanie powstajgcych odpaddéw w specjalistycznych pojemnikach, a

nastgpnie bezzwiloczne przekazywanie ich na podstawie uméw przedsigbiorcom

posiadajgcym stosowne zezwolenia na ich ewentualne ponowne zastosowania (odzysk i

recykling) lub unieszkodliwienie,

% wyposazenie placu budowy w okresowo oprézniane, przenos$ne kabiny sanitarne, -
gromadzenie wierzchniej warstwy gleby usuwanej w celu przeprowadzenia prac, a
nastgpnie jej zastosowanie do zagospodarowania na terenie inwestycji,

% stosowanie materiatéw i rozwigzan technicznych zapewniajgcych efektywne wykorzystanie

energii oraz ograniczenie strat ciepta.

*,
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~ Faza eksploataciji:

% odpady komunalne bedg pozbywane w sposob uregulowany, na podstawie deklaracji
sktadanej do wtasciwej miejscowo gminy,

odpady ulegajgce biodegradacji bedg gromadzone w kompostowniku, co pozwoli
ograniczy¢ uzywanie $rodkéw ochrony roélin w nadmiarze,

odprowadzanie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, ks160,

stosowanie energooszczednych urzadzen oraz zrodet $wiatta ograniczajgcych zuzycie
energii elektrycznej,

wykorzystanie nowoczesnych systeméw grzewczych o niskiej emisji zanieczyszczen do
powietrza (np. pompy ciepta, kotty na pelet, instalacje fotowoltaiczne),
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racjonalne gospodarowanie woda, w tym mozliwo$é refencjonowania i wykorzystania wod

opadowych do podlewania terenéw zielonych,

% ~ utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej na dziatce zgodnie z ustaleniami

_ planistycznymi, wykonanie nowych nasadzer roslinnoéci rodzimej, '

% ograniczenie emisji hatasu do poziomu charakterystycznego dla zabudowy mleszkanlowej
jednorodzinnej,

% utrzymywanie budynkow i lnstalacp w nalezytym stanie technicznym, co ogranicza ryzyko
awarii i zanieczyszczenia $rodowiska. -

*,

A

Przewidywana ilo$é wykorzystanej wody, surowcéw, materialdw, paliw oraz energii (na etapie
realizacji):
Woda:

Prace budowlane zwigzane z realizacjg przedsiewziecia beda wymagaty zapewnienia ok. 600
m3 wody dla potrzeb technologicznych m.in. przygotowana mieszanki betonowej oraz jej
pozniejszej pielegnaciji (polewanie betonu w celu uniknigcia pekniec).

W przypadku wylewania tradycyjnych stropéw i fundamentéw moze to pochtonaé nawet
kilkadziesigt metréw szesciennych wody.

Ponadto woda bedzie wykorzystywana do celéw socjalno - bytowych zatdg budowlanych

W przypadku dowozenia na teren realizacji przedsiewzigcia gotowych mieszanek betonowych,
" zuzycie wody dla celéw budowlanych bedzie praktycznie zerowe i ograniczaé sie bedzie jedynie
do zuzycia wody na potrzeby oséb pracujgcych na budowie.

Na etapie realizacji przedsie;wziecia woda dostarczana bedzie istniejacym wodociggiem.

Surowce i materialy:

Realizacja przedsiewzigcia spowoduje na etépie budowy wykorzy stanie takich materiatow jak:

— woda (cele socjalne),

- beton,

— piasek,

— Zwir,

- podsypka cementowo-piaskowa,
— gazobeton,

—~ cegla,

— pustak ceramiczny,

— kostka brukowa,

— dachéwka i inne.

Przy realizacji przedsiewzigcia wykorzystane bedg maszyny i pojazdy, ktére beda zuzywaé
paliwo (olej napedowy). Wszystkie materiaty wykorzystywane podczas budowy bedg zgodne z
obowiazujgcymi normami i przepisami. Zuzycie materiatéw zostanie okreslone w projektach
wykonawczych. :

Paliwa:

Zapotrzebowanie na paliwa spalane w silnikach pojazdéw fransportujgcych oraz maszyn i
urzadzen budowlanych przewiduje sig na poziomie okoto 1000 litrow.

Energia elektryczna bedzie wykorzystywana w procesie realizacyjnym m.in. do zaopatrzenia
maszyn i urzadzen, sporadycznie do o$wietlenia placu budowy Szacuje sie, ze zapotrzebowanie
wyniesie okoto 25 000 kWh.

Rodzaj i przewidywana ilo$¢ wprowadzanych do $rodowiska substancji lub energii w tym
odpadéw, przy zastosowaniu rozwigzar chronigcych Srodowisko.
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Etap budowy:
Scieki bytowe

Scieki bytowe gromadzone bedg w zbiornikach bezodptywowych typu TOI-TOL
llos¢ sciekow bytowych zalezna bedzie od ilosci 0séb pracujacych na budowie i wynosié bedzie
okoto Q = 0,2 m3/d na 1 pracownika. Odbiér éciekéw bedzie wykonany przez specjalistyczne firmy
zewnetrzne.

Efap eksploataciji:
Scieki bytowe:

Scieki bytowe powstate w wymku uzytkowania zabudowy jednorodzinnej beda odprowadzane do
kanalizacji sanitarnej ks160.

Etap budowz

Wody opadowe

Podczas trwania etapu budowy przedmiotowej inwestycii wody opadowe splywaé bedg naturalnie
z terenu inwestycji i ulegaly infiltracji do gruntu.

Zaplecze budowy zostanie zorganizowane w sposéb ograniczajacy ryzyko zanieczyszczenia
srodowiska gruntowo-wodnego poprzez:

< wyznaczenie miejsc do czasowego sktadowania materiatéw budowlanych i odpadéw,

% zapewnienie przenosnych sanitariatéw ze szczelnymi zbiornikami na $cieki bytowe,

% wyposazenie placu budowy w sorbenty i inne srodkl sfuzgce do neutralizacji ewentualnych
-wyciekéw substancji ropopochodnych,

% utrzymywanie maszyn i urzadzen budowlanych w nalezytym stanie technicznym.

Etap eksploatacji:
Wody opadowe:

Wody opadowe w postaci woéd deszczowych sptywaé bedg w sposdb niezorganizowany do
gruntu zaréwno na etapie realizacji, jak i eksploatacji. Wody te powinny mieé¢ charakter wéd
czystych, nie zawierajacych substancji ropopochodnych, w zwigzku z czym nie beda stanowity
zagrozenia dla stanu wéd powierzchniowych i podziemnych.

Ponadto zalecane jest retencjonowanie a nastepnie wtérne wykorzystanie deszczéwki, np. przy
nawadnianiu ogrodu.

Zanieczyszczenia gleb i wod podziemnvch

Etap budowy:

Potencjalne zagrozenie dla srodowiska wodnego mogg stanowi¢ przypadkowe wycieki olejow i
smaréw z maszyn i urzadzen w trakcie budowy. Na placu budowy wyznaczone bedg specjalnie
przygotowane (utwardzone) i zabezpieczone przed przedostaniem sie zanieczyszczen do gruntu
miejsca.

Zanieczyszczenia gleb i wod:

Etap eksploatacii

Na etapie eksploatacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie przewiduje sie istotnego
ryzyka zanieczyszczenia gleb ani wod podziemnych. Scieki bytowe beda odprowadzane do sieci
kanalizacji sanitarnej. Wody opadowe i roztopowe bedg odprowadzane powierzchniowo na tereny
biologicznie czynne w granicach dziatek, co umozliwi ich naturalng infiltracje do gruntu.

Eksploatacja budynkéw nie bedzie wigzata sie z magazynowaniem substancji niebezpiecznych ani
prowadzeniem dziatalno$ci moggcej stanowi¢ zrédto zanieczyszczen $rodowiska gruntowo-
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wodnego, z zw. z czym oddziatywanie inwestycji w tym zakresie bedzie miato charakter nieistotny
i ograniczony do terenu nieruchomosci.

Gospodarka odpadaml

Etap realizacii

W trakcie realizacji planowanej inwestycji powstaWaé bedg rGwniez odpady. Bedg to odpady
gtéwnie z grup 17 i 15. Dodatkowo na etapie budowy powstawaé beda zmieszane odpady
komunalne nalezace do grupy 20.

Jak przedstawiono w Karcie informacyjnej przedsigwziecia podczas reallzacp mwestyCJl zostang
zastosowane rozwigzania organizacyjne i techniczne majace na celu ograniczenie ilosci
powstajacych odpadéw budowlanych. Gospodarka odpadami bedzie prowadzona zgodnie z
zasadg hierarchii postgpowania z odpadami tj. w pierwszej kolejnosci poprzez zapobieganie ich
powstawaniu, nastepnie przygotowanie do ponownego uzycia, recykling lub odzysk, a w
ostatecznosci unieszkodliwianie. Odpady powstajagce w frakcie robot budowlanych beda
segregowane weditug rodzajéow i magazynowane selektywnie w wyznaczonych miejscach, w
pojemnikach lub kontenerach zabezpieczajgcych je przed wplywem warunkéw atmosferycznych
oraz przedostaniem sie do $rodowiska. Nastepnie bedg przekazywane podmiotom posiadajgcym
wymagane prawem zezwolenia na gospodarowanie odpadami.

Wskazaé nalezy, iz powadzenie prawidtowej goSpodarki odpadami pozwoli na ogréniczenie
ilosci odpadéw kierowanych do unieszkodliwiania oraz zn1|n|mallzuje ryzyko negatywnego
oddziatywania inwestycji na srodowisko.

Gospodarka odpadami

- Etap eksploatacii:

Na etapie eksploatacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powstawac bedg gtownie
odpady komunalne z grupy 20 zwigzane z bytowaniem mieszkaricow, w tym odpady zmieszane,
papier i tektura, tworzywa sztuczne, metale, szkio, odpady biodegradowalne oraz okresowo
odpady wielkogabarytowe i zuzyty sprzet elekiryczny i elektroniczny.

Odpady bedg gromadzone w sposéb selektywny, zgodnie z zasadami segregacii
obowigzujgcymi na terenie gminy Kotbaskowo, w wydzielonych pojemnikach przeznaczonych do
zbierania poszczegdinych frakcp odpadoéw.

Nastepnie bedg przekazywane do odbioru przez uprawniony podmiot w ramach gminnego
systemu gospodarowania odpadami komunalnymi.’

Prowadzenie selektywnej zbiorki odpadéw umozliwi ograniczenie’ ilosci odpadéw kierowanych
do unieszkodliwiania oraz zwiekszy poziom ich recyklingu i odzysku.

Zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego

Etap realizacji

Etap realizacji planowanej budowy wigzac sig bedzie z powstawaniem niezorganizowanej emisji
gazéw i pyléw. Jak juz wskazano w tresci niniejszej decyzji Zrodiem emisji do powietrza bgdg
maszyny budowlane oraz pojazdy transportowe wyposazone w silniki wysokopregzne. -

Podczas ich pracy emitowane bedg przede wszystkim tlenki azotu (w tym dwutlenek azotu), tlenek
wegla, weglowodory oraz pyl. Ze wzgledu na charakter prowadzonych robét emisja bedzie miata
charakter okresowy, krotkotrwaly i lokalny. Do realizacj przedsiewzigcia przewiduje sie
wykorzystanie typowego sprzetu budowlanego, takiego jak koparki, tadowarki, spycharki, dzwigi
samojezdne oraz samochody cigzarowe. Oddziatywanie zwigzane z emisjg zanieczyszczen bedzie
ograniczone do czasu prowadzenia prac budowlanych i ustapipo ich zakoficzeniu. Nie przewiduje
sie przekroczenia standardéw jako$ci powietrza poza terenem inwestydji.
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Etap eksploatacii:

Nie przewiduje sie znaczacego oddziatlywania na jakos¢ powietrza atmosferycznego.
Potencjalnymi Zrédtami emisji zanieczyszczen bedg przede wszystkim indywidualne systemy
grzewcze oraz ruch pojazdow osobowych zwigzany z obstugg posesji. Przy zastosowaniu
nowoczesnych, niskoemisyjnych Zrodet ciepta, takich jak pompy ciepta, kotty na biomase lub
ogrzewanie elekiryczne wspomagane instalacjg wykorzystujacg odnawialne zrédta energii, emisja
substancji do powietrza bedzie niewielka i nie spowoduje przekroczenia obowigzujacych
standardéw jakosci powietrza.

Wskaza¢ nalezy, ze ruch pojazdéw mieszkaricéw bedzie miat charakter typowy dla zabudowy
jednorodzinnej i nie bedzie stanowit istotnego Zzrodia emisji zanieczyszczen. Oddziatywanie
przedsiewziecia na powietrze atmosferyczne bedzie miato charakter lokalny i nieznaczacy.

W zwigzku z eksploatacjg budynkéw nie przewiduje sie wystepowania zorganizowanych zrédet
emisji ani prowadzenia dziatalnosci mogacej powodowaé ponadnormatywne zanieczyszczenie
powietrza.

Hatas i wibracje:

Etap realizécii:
Do gtownych emitoréw hatasu zaliczy¢ mozna:

% samochody ciezarowe,
% koparki fadowarki, spychacze oraz reczny sprzet mechaniczny.

Oddziatywanie zwigzane z emisjg hatasu do $rodowiska bedzie krotkotrwate i nie spowoduje
zmian w $rodowisku. Ze wzgledu na wielko$¢ oraz charakter prac nie ma mozliwosci jego
wyeliminowania. W czasie realizacji przedsiewzigcia nie przewiduje sie wprowadzania specjalnych
metod ochrony $rodowiska przed emisjg hatasu. W celu ograniczenia odczuwalnych przez
cziowieka ucigzliwosci zwigzanych z ponadnormatywnym hatasem prace prowadzone bedg
wytgcznie w porze dziennej, czyli od godziny 6.00 do godziny 22.00. .

Inwestor oraz wykonawca prac budowlanych winien speti¢ wymagania okreslone w ustawie z
dnia 30 sierpnia 2002 r. o systemie oceny zgodnosci (Dz. U. z 2023 r. poz. 215 ze zm.) oraz
rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagar
dla urzadzen uzywanych na zewngtrz pomieszczeri w zakresie emisji hatasu do $rodowiska (Dz.
U. z 2005 r. Nr 263, poz. 2202 ze zm.), zgodnego z Dyrektywg Parlamentu Europejskiego i Rady z
dnia 8 maja 2000 r. (Dyrektywa 2000/14/WE). Zjawisko wystgpienia hatasu i wibracji bedzie miato
charakter krétkotrwaty i ograniczony, a wszelkie ucigzliwo$ci z tym zwigzane beda miaty charakter
przemijajgcy i ustgpig catkowicie po zakonczeniu prac zwigzanych z budowg zabudowy
jednorodzinne;j.

Hatas i wibracje:

Etap eksploatacii:

Ze wzgledu na charakter i zakres planowanego przedsiewzigcia etap eksploatacii nie bedzie wigzat
sie z istotng emisjg hatasu. Hatas bedzie zwigzany z ruchem samochodéw osobowych, ktorymi
beda porusza¢ sie uzytkownicy terenu. Szacunkowy ruch pojazdéw to ok. 8 samochodéw
osobowych na dobe, przy zatozeniu najbardziej niekorzystnym, tzn. ze prawie wszystkie posesje
mieszkalne bedg wyposazone w 2 samochody osobowe oraz wszystkie pojazdy wyjadg i wjadg na
teren planowanego przedsiewzigcia w ciggu doby (uwzgledniono réwniez dodatkowy ruch kotowy,
np. kurieréw).

Pole elektromagnetyczne:

Przedmiotowe przedsigwzigcie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Odry, dla ktérego
opracowano Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjety rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r., (Dz. U. z 2023 r., poz. 335).
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Teren objety wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowania dla planowanego
zamierzenia inwestycyjnego pn.: ,Budowa trzech doméw jednorodzinnych jednolokalowych wraz z
infrastrukturg towarzyszacg na dziatce nr 74/5 obreb Kamieniec, gm. Kotbaskowo, przy ul. Pod
Lasem”, znajduje sie w obszarze zlewni jednolitej czesci wad powierzchniowych (JCWP): kod:
RW60001219979 — Odra od oddzielenia sie Odry Zachodni¢j do Bukowej. Przedmiotowa
JCWP to silnie zmieniona cze$¢ wéd powierzchniowych charakteryzujaca sie ztym stanem
ogéinym, dla ktérej stwierdzono ryzyko nieosiagniecia celu Srodowiskowego. Staby potencjat
ekologiczny determinujg wskazniki takie jak: fitoplankton, makrabezkregowce, ichtiofauna, za$
ponizej dobrego stanu chemicznego ‘determinujg wskaznik takie jak: bezo(a)piren, PFOS;
bromowane difenyloetery, rtg¢, heptachlor. Przedmiotowa JCWP jest monitorowana. Rodzaj presji
determinujgcej stan wod w obre;ble danej JCWP to: zrodta hydromorfologlczne prostowame koryta
— rzeki gtéwne i rzeki pozostate, budowle pletrzqce — rzeki gtiwine, budowle regulacyjne (opaski
brzegowe ostrogi, tamy pod#uzne) rzeki gtowne i rzeki pozostate, waly przeciwpowodziowe —
rzeki. gtéwne, Zrédto presji chemicznych rozproszone — rozwdj obszaréw zurbanizowanych:
transporty, turystyka, odptyw miejski; rozproszone—rolnlctwo leSnictwo; punktowe — przemystowe,
komunalne, odcieki ze sktadowisk; nieznane (substanqe zakizane). Celem srodowuskowym dla
ww. JCWP jest dobry potencjat ekologlczny, zapewnienie droznosci CIeku dla migracji ichtiofauny
na odcinku cieku istotnego Odra w obreble JCWP (dla Jeswtra) zapewnienie droznosci _cieku
wedtug wymagan gatunkow chromonych zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o
znaczeniu gospodarczym odcinku cieku giéwnego Odra w obreb ie JOWP (dla troci wedrownej oraz
wegorza europejskiego); stan chemlczny dla z’ragodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)]
ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw — stan dobry. Dla danej JCWP zostato
ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Termin na osiagniecie
wskazanego celu srodOWIskowego przedtuzono do 2027 r.; substancje pnorytetowe wprowadzone
dyrektywg 2013/39/UE 0 do 2039 r. Odstepstwo polegajace na odroczeniu terminu .osiggniecia
celéw $rodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie s3 osiggniete (lub sg zagrozone) cele
Srodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikéw: [FPL, MMI, EFI+PL/ IBI_PL; bromowane
difenyloetery(b), heptachlor(b), PFOS(w). Jest to spowodowane warunkami naturalnymi (JCWP
nie cechuje si¢ naturalng podatnoscig na presje wskutek niekorzystnych wartosci potencjatu:
sorpcyjnego; procesy biochemiczne; procesy ekologiczne; procesy ﬁzykochemlczne procesy
hydromorfologiczne; zameczyszczenla w przesztodci), a w odniesieniu do substancp
- priorytetowych wprowadzonych dyrektywg2013/39/UE — brakiem mozliwosci techmcznych (w tym:
niewystarczajgcymi danymi na temat Zrodet zanieczyszczenia) i meproporqonalnoscna kosztow.
Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie plogramu dziatan (ktérego zakres i
skuteczno$é okreslono w zestawach dzna%an) Dla danej JCWP zostato ustanowione odstepstwo z
art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektyw Wodnej. Wskazniki/grupy wskat ni kow, w zakresie ktérych ustalono
mniej rygorystyczny cel érodowiskowy dla JCWP to benzofa)piren (wystepowanie w wodzie).
Odstepstwo polegajgce na ztagodzeniu celow srodownskowych jest zwigzane z tym, Zze nie sg
osiagniete cele érodowiskowe JCWP w zakresie wskainikéw: benzo(a)piren(w). Jest to .
spowodowane czynnikami wskazanymi wyzej tj. rodzajem presji determinujgcych stan wod, kiore
trwale uniemozliwiajg osiagnigecie celéw $Srodowiskowych. Presje trwale uniemozliwiajgce
osiagniecie celéw $rodowiskowych zaspokajajg wazne parzeby spoteczno — gospodarcze
(okreslone w kolumnie pn.: Potrzeba spoteczno — ekonomiczna zaspokajana przez zrodto presji
antropogenicznej determinujgcej stan wo6d w stopniu zagrazajgcym osiggnieciu  celéw
$rodowiskowych” w Planie gospodarowania wodami na obszaze dorzecza Odry (Dz. U.z2023r.,
poz. 335)) i na obecnym etapie stwierdza sig brak alternatywny ¢h opcji zaspokojenia tych potrzeb
(zob. kolumna pn. ,Uzasadnienie braku alternatywnych opcji' w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r., poz. 335)). Warunkiem odstepstwa jest pefne i
terminowe wdrozenie programu dziatar (ktérego zakres i skuteczno$¢ okreslono w zestawach
dziatan).

Teren objety wnioskiem znajduje sig réwniez w jednolitej czeSci wod podziemnych (JCWPA)
kod: GWS60003. Przedmiotowa JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i
ilosciowym, dla ktérej nie stwierdzono ryzyka nieosiggniecia celu $rodowiskowego. Celem
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srodowiskowym dla ww. JCWPd jest utrzymanie dobrego stanu iloSciowego i dobrego stanu
chemicznego.

Na podstawie dokonanej analizy lokalizacji planowanego przedsiewziecia wzgledem obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., 0 ochronie przyrody (Dz.
U.z2026 r., poz. 13 z pézn. zm.) stwierdzono, ze miejsce realizagji przedsne,wmecxa zlokalizowane
bedzie w obreble obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003. W odlegtoéci ok. 230 m
przebiega natomiast granica obszaru Natura 200 Dolna Odra PLH320037, a w odlegtosci ok. 420
m rezerwat przyrody ,Kamienickie wawozy” im. profesor Janiny Jasnowskiej”

Obszar Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003 zostat powotany Rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r., w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw
(Dz. U. nr 25, poz. 133 z p6zn. zm.). Dla przedmlotowego obszaru zarzadzeniem Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie z dnia 30 kwiethia 2014 r., (Zacho. Z 2014 r., poz.
1934; zm. Zacho. Z 2017 r., poz. 21183, zm. Zacho. Z 2022 r., poz. 4562), ustanowiono plan zadan
ochronnych. Przedmiotami ochrony w obszarze sg nastepujgce gatunki ptakéw, ktére powinny byé
chronione poprzez ochrong ich siedlisk: krzyzowka Anas platyrhynchos, glowienka Aytha ferina,
czernica Aythya fuligula, nuroge$ Mergus merganser, tyska Fulica atra, kormoran czarny (sinensis)
Phalacrocorax carbo sinensis, rézaniec Anas acuta, ogorzatka Aythya marila, ohar Tadoma,
tadoma, cyraneczka Anas crecca, gagot Bucephala clangula, puchacz Bubo bubo, usztka btotna
Asio flammeus, zimorodek Alcedo athis, podrézniczek Luscinia svecica, brzeczka Locustella
luscinioides, wodniczka Acrocephaulus paludicola, wasatka Panuros biaricus, tabedZ niemy
Cyngus olor, ge$ zbozowa Anser fabalis, ges$ biatoczelna Anser fabalis, ge$ biatoczelna Ancer
albifrons, gegawa Anser anser, $wistun Anas penelope, krawka Anas strepera, bak ‘Botarus
stellaris, czapla biafa Egrefta alba, bocian czarny Ciconia nigra, tabedz krzykliwy Cyngus cyngus,
bielaczek Mergus albellus, trzmielojad Penrnis apivorus, kania czarna Milvus migrans, kania ruda
Milvus milvus, bielik Haliaeetus albicilla, blotnik stawowy Circus aeoruginosus, blotnik tgkowy
Circus pygargus, rybotéw Pandion haliaetus, sokét wedrowny Falco peregrinus, kropiatka Porzana
porzana, zielonka Porzana parva, derkacz Crex crex, zuraw Grus grus, ostrygojad Heamamatopus
ostralegus, czajka Vannelus vannelus, batalion Philomachuss ppuugmax, mewa czarnogtowa
Larus melanocephaus, mewa mata Larus minutus, rybitwa rzeczna Stema hirundo, rybitwa
biatoczelna Sterna albifrons, rybitwa czarna Chlidonias niger, feczka Tringa glareola. Powyzszy
obszar Natura 2000 wyznaczony zostat w celu ochrony populacji dziko wystepumcych gatunkéw
ptakow utrzymama i zagospodarowania ich siedlisk zgodnie z wymogami ekologicznymi oraz
przywracania zniszczonych biotopéw oraz tworzenia biotopéw. Zgodnie z zapisami planu zadan
ochronnych dla obszaru Natura 2000Dolina Dolnej Odry PLB320003 celami ochrony dla gatunkéw
ptakéw stanowigcych przedmioty ochrony tego obszaru chronionego jest utrzymanie lokalnej
populacji legowej, migrujgcej na wskazanym poz;omle Utrzymanie stabilnej powierzchni
aktualnych i potencjalnych siedlisk gatunkéw.

Natomiast obszar Natura 2000 Dolna Odra PLH320037 zostat zatwierdzony jako obszar majacy
znaczenie dla Wspdlnoty decyzjg Komisji Europejskiej z dnia 12 grudnia 2008 r., przyjmujaca na
mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terenéw majgcych znaczenie dla
Wspdinoty sktadajgcych sie na kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument
nr C (2008)8093) (2009/93/WE). Przedmiotami ochrony w obszarze s3 siedliska przyrodnicze oraz
nastepujgce gatunki i ich siedliska: zatoczek tamliwy Anisus vorticuluc, boleri pospolity Aspius
aspius, kumak nizinny Bombina bombina, wilk Canis lupus, bébr Castor fiber, koziorég debosz
Cerambyx cedro, koza pospolita Cobitis taenia, jelonek rogacz Lucanus cervus, wydra europejska
Lutra lutra, nocek tydkowtosy Myotis dasycene, nocek duzy Myotis myotis, pachnica debowa
Osmoderma eremita, kietb biatoptetwy Romanogobio albipinnatus oraz traszka grzebieniasta
Triuturus cristatus.

Natomiast celem ochrony rezerwatu jest utrzymanie wyjgtkowo licznej populacji kokoryczy
drobnej Corydalis pumila, zachowanie i odtwarzanie naturainych cech ekosysteméw leSnych oraz
ciekawych zbiorowisk ro$linnosci kseroterminczje i psammofihej (cieptolubnej).
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Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie wwydanym postanowieniu wskazal,
ze: ,Uwzgledniajac charakter planowanego przedSIewzngC/a brak jest bezposredniego zajecia
cennych siedlisk przyrodniczych i odlegfo$¢ od miejsc wystepowania przedmiotéw ochrony ww.
obszaréw, uznaé nalezy, ze realizacja i eksploataqa inwestycjinie bedg powodowac oddziatywari
mogacych naruszyé cele ochrony ani integralnosci tych obszarn w.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w catosci na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej,
w odlegtosci okoto 1,8 km od granicy polsko-niemieckiej.

Jak wskazano w tresci karty informacyjnej przedsiewziesia, rodzaj i zakres inwestycji na
budowie doméw jednorodzinnych o wysokosci 9 m i tgcznej, maksymalnej powierzchni zabudowy
600m2, bedacych uzupetnieniem istniejgcej zabudowy wsi Kamieniec wyklucza mozliwos¢
oddziatywania planowanego przedsiewziecia na obszary potozone poza granicami Polski, zaréwno
na etapie realizacji, eksploatacji, jak i ewentualnej likwidacji.

Zatem biorac powyzsze pod uwage nie przewiduje sie wystgpienia potencjalnego, znaczacego,
transgranicznego oddziatywania na $rodowisko i przeprowadzania postepowania w tym zakresie.

Nie przewiduje sie wystgpienia powaznej awarii w zwigzku ztym, ze w ramach przedsiewziecia
nie beda wystepowaty procesy przemys’rowe magazynowania b transportu w ktorych wystepu;a
substancje niebezpieczne. ,

Jak wynika z przed%ozonej dokumentacp teren planowanegoprzedsigwzigcia zlokahzowany jest
wéréd terendw rolniczych, wobec czego nie przewiduje sie zagrozenia w zwiazku z wystapieniem
katastrof naturalnych. Jak wynika z aktualnie obowazu;acych map zagrozenia powodzmwego
teren przedmiotowej inwestycji nie znajduje sie w zasiegu obszarow szczegblnego zagrozenia
powodzig. Zatem nie przewiduje sig ryzyka wystgpienia katastiofy naturainej.

Zgodnie z przedstaWIonyml danymi przez Inwestora, realizacja planowanej mwestycp nie
spowoduje jakichkolwiek oddziatywan w ujeciu skumulowanym

Na terenie planowanego przedsiewziecia nie przewiduje prac rozbiérkowych dotyczgcych
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko.

Majgc zatem na uwadze zakres i charakter planowanego przedsigwziecia tutejszy organ uznat,
ze przeprowadzanie oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsm—;wzm;cxa nie
jest konieczne. : :

Zaznaczy¢ nalezy, ze realizacja przedmiotowego przedsiewziecia, niezaleznie od treéci
niniejszej decyzji, winna by¢ przeprowadzona zgodnie z przepisami prawa, w tym prawa
miejscowego, co w szczegoinosci dotyczy regulacii z zakresu prawa ochrony $rodowiska.

Biorac pod uwage, przeprowadzong w toku postepowania w sprawie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko, analize i oceng bezposredniego i posredniego wptywu inwestycji
na $rodowisko, w tym na zdrowie ludzi, mozliwosci oraz sposobéw zapobiegania i ograniczania
negatywnego oddziatywania na $rodowisko, dokonang w szczegélnosci na podstawie wniosku, KIP
z uzupetnieniami, jak rowniez poprzez uzyskanie opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, Pafstwowego Powiatowego Inspekiora Sanitarnego w Policach oraz
Paﬁstwowégo Gospodarstwa Wodnego Wody Pplskie Zarzgdu Zlewni w Szczecinie, ze po
zrealizowaniu przez inwestora wszystkich warunkéw zawartych w przedtozonych dokumentach
oraz w niniejszej decyzji, planowane przedsigwzigcie bedzie zgodne z wymaganiami przepiséw o
ochronie $rodowiska.

Przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia, spetniajgc wymag art. 10 § 1 w zwigzku z art 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025, poz. 1691 ze zm.), organ zawiadomit
zawiadomieniem z dnia 10.08.2026 r. podmiot planujgcy realizacje inwestycje oraz strony biorgce
udziat w postepowaniu obwieszczeniem z dnia 10.08.2026 r., o zamiarze zakoriczenia
postepowania w przedmiocie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanej
inwestycji pn.: ,Budowa trzech doméw jednorodzinnych jednolokalowych wraz z infrastrukturg

17



towarzyszacg na dziatce nr 74/5 obreb Kamieniec, gm. Kotbaskowo, przy ul. Pod Lasem”, oraz
mozliwo$ci zapoznania sig z zebranymi materiatami w sprawie w tym z wydanym postanowieniem
i opiniami, a takze mozliwo$ci wniesienia dodatkowych uwag i wnioskow.

W ustawowym terminie strony biorgce udziat w postepowaniu nie wniosty dodatkowych uwag
ani wnioskow. ’

Decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach nie daje podstaw do rozpoczecia robot
i realizacji inwestycji (por. postanowienie NSA z dnia 6.07.2010 r., Il OZ 658/10, postanowienie
NSA z dnia 14.05.2009 r., Il OSK 715/09, postanowienie NSA z dnia 1.02.2010 ., Il OZ 35/10).

Biorgc powyzsze pod uwage, organ orzekt jak w sentencii. -
Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy prawo whniesienia odeiania zgodnie z art. 127 § 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego, za poérednictwem Wojta Gminy, do Samorzgdowego
Kolegium Odwotawczego w Szczecinie w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

2. Zgodnie z art. 127a Kodeksu postépoWania administracyjnego, w trakcie biegu terminu do
wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwotfania wobec organu
administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

3. Decyzja o sSrodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wtasnosci i uprawnien oséb trzecich.

4. Niniejszg decyzje dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1
oraz zgtoszenia o ktérym mowa w 72 ust. 1 a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.,
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko. Ztozenie wniosku lub dokonanie
zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat od ‘dnia, w kiérym decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Ztozenie wniosku lub
dokonanie zgtoszenia moze nastgpic w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o
Srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o
wydanie decyzji o $Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu,
ktéry wydat decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze
aktualne sg warunki realizacji przedsiewzigcia okreslone w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane.
Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajacy informacje na temat stanu $rodowiska
i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktérym mowa
w zdaniu drugim, sktada si¢ do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktérym
decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.
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: Otrzymiuig:

1) Inwestor:

2) Strony postepowania - na podstawie z art. 49 Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.z2025.
poz. 1691 tj.) w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 paZdziemika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
grodowisko (Dz. U. z 2026 1., poz.670 t,.), poprzez obwieszczenie.

3) Ala.

Do wiadomosci:

1. Starosta Policki
ul. Tanowska 8
72-010 Police -
(zgodnie z art. 86a ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.
22026 ., poz. 670 tj.).

2. Organy opiniujgce (zgodnie z art. 74 ust. 4 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2026 r., poz.670 .).
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Zatacznik do decyzji
z dnia'02.10.2026 1.
znak: GK.6220.10.2026.GG

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane do realizacji przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie trzech doméw
jednorodzinnych jednolokalowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziafce nr 74/5 obreb
Kamieniec, gm. Kotbaskowo, przy ul. Pod Lasem”. '

- Projektowane zagospodarowanie terenu:

1. trzy domy mieszkalne jednorodzinne (jednolokalowych) z garazem wbudowanym lub
dobudowanym o tacznej powierzchni zabudowy ok. 600 m?, z dwoma kondygnacjami
nadziemnymi w tym druga kondygnacjg w dachu stromym iwysokoscig kalenicy do 9,5 m;

2. ciggi piesze i jezdne ok. 300 m?; :

3. 6 miejsc postojowych o powierzchni ok 90,0 m?

Projektowana infrastruktura techniczna i komunikacyjna obejmie:

- wjazd z drogi ugruntowanej (ul. Pod Lasem) — droga prywatna,

— wewnetrzne ciggi piesze o podtozu utwardzonym,

- wewnetrzne ciggi jezdne o podtozu gruntowym, utwardzonym,

— dwa miejsca parkingowe przeznaczone dla kazdego budynku

— sieé wodociggows i kanalizacja z przytagczem do kazdego budynku.

Planowane jest:
1. Zaopatrzenie w wode z istniejgcego na dziatce przytacza wodociggowego.
2. Odprowadzenié $ciekow do istniejgcej na dziatce przytgczakanalizacyjnego ks160.
3. Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacego przytgcza. ,
4. OgrzeWanie doméw jednorodzinnych przy zastosowaniu nastgpujgcych
rozwigzan: |
e instalacja pozyskujgca energie cieplng ze zrodet odnawialnych (pompa ciepta,
fotowoltaika), ‘
e kociot na paliwo state — spalanie niskoemisyjnych zrodet kopalnych — np. groszek Ili,
(dawny ,eko groszek”),
% kociot spalajgcy pellet (granulat ze sprasowanych pod ci$nieniem trocin).
5. Gromadzenie odpadéw komunalnych w przeznaczonych do tego celu pojemnikach,
podpisanie umowy na ich wywéz na sktadowisko odpadow. -
6. Odprowadzanie wéd opadowych powierzchniowo w granicach dziatki. Wody opadowe
z dach6éw mozna gromadzi¢ w zbiorniku i wykorzystywac do podlewania zieleni w czasie

suszy.

Planowana zabudowa bedzie realizowana w technologii tradycyjnej murowanej, prefabrykowanej
lub szkieletowej, w zalezno$ci od indywidualnych preferencji wiaSciciela dziatki.

W ramach realizacji inwestycji prowadzone bedg nastepujgce roboty budowlane:
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usunigcie warstwy humusu (gleby prochniczej),
wykonanie wykopow fundamentowych pod budynki do gtebokosci okoto 1,4 m p.p.t.,
wykonanie wykopéw pod projektowane nawierzchnie utwardzone do gtebokosci
maksymalnie 0,5 m p.p.t.,

> wykonanie wykopéw pod infrastrukture podziemng, w tym przytgcza wodociggowe,

kanalizacyjne i elektroenergetyczne, do gtebokosci okoto 1 m p.p.t.,

» montaz i wykonanie projektowanej infrastruktury techniczne;j,

> wykonanie fundamentéw, konstrukcji budynkéw oraz zagospodarowania terenu.

YV VYV

| etap budowy -domu — stan zerowy

— ogrodzenie placu budowy,
- wytyczenie doktadnej lokalizacji domu z garazem,
- wyréwnanie dziatki i przygotowanie taw fundamentowych. Nie planuje sie podplwmczema
budynkéw. Po wykonaniu fundamentéw zostang one zabezpieczone hydroizolacijg.
Nastepnie rozprowadzone zostang sieci instalacji technicznych.

Il etap budowy domu — stan surowy otwarty: _
- wykonanie wszystkich §cian zewnetrznych, stropéw oraz schodéw betonowych,
- wykonanie wiezby dachowej, komina oraz pokrycna dachu,
— montaz okien dachowych.

Il etap budowy domu — stan surowy zamkniety:

— wykonanie instalacji elektrycznych, wodno-kanalizacyjnych oraz centralnego ogrzewania,
- osadzenie drzwi zewnetrznych oraz stolarki okiennej,
- wykonanie tynkéw. - B

IV etap budowy domu — wykoriczenie oraz prace montazowe:

- wykonanie termoizolacji budynku wraz z malowanie elewacji,
- ktadzenie tynkéw, wylewek oraz malowanie,

— montaz urzgdzen grzewczych,

— biaty montaz,

— utozenie podiég,

-~ instalacja gniazdek, lamp itp.
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