GK.6220.17.2026.GG Kotbaskowo, dnia 16.10.2026 r.

DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 155i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 t.j.) dalej jako k.p.a., oraz art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85
ust. 1 i ust. 2 pkt 2 w zwigzku z art. 87 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. 220246 r., poz. 670 tj. ) dalej jako 0.0.$., w postepowaniu o zmiane decyzji Wojta Gminy
Kotbaskowo o $rodowiskowych z dnia 08.03.2024 r., znak: GK.6220.25.2023.GG o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, zmienionej decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak: GK.6220.9.2024.GG z
dnia 15.01.2025 r., nastepnie zmienionej decyzjg z dnia 17.11.2025 r., znak: GK.6220.22.2025.JSS, dla
przedsiewziecia pn.: Budowa zespotu magazynowo — produkcyjnego wraz z czesciami socjalno — biurowymi
i infrastrukturg towarzyszgcg na dziatce o nr ewidencyjnym 52/7 i czeéci dziatki nr 55/12 obrgb Ustowo, gm.
Kotbaskowo”, wszczetym na wniosek Pana Tomasza Kusznierow dziatajagcego z powaznienia Inwestora LT
14 Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie przy ul. Towarowej 28, 00-839 Warszawa,

orzekam

. Zmieni¢ decyzje Wojta Gminy  Kotbaskowo o  $rodowiskowych  uwarunkowaniach
z dnia 08.03.2024 r., znak: GK.6220.25.2023.GG, zmienionej decyzjg o $rodowiskowych
uwarunkowaniach znak: GK.6220.9.2024.GG z dnia 15.01.2025 r., nastepnie zmienionej decyzjg o
$rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 17.11.2025 r., znak: GK.6220.222025.JSS, dla
przedsiewziecia pn.. Budowa zespotu magazynowo — produkcyjnego wraz z czgéciami socjalno —
biurowymi i infrastrukturg towarzyszaca na dziatce o nr ewidencyjnym 52/7 i cze$ci dziatki nr 55/12 obreb
Ustowo, gm. Kotbaskowo”, w ten sposoéb, ze:

— punkt |. decyzji Wojta Gminy Kotbaskowo o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak
GK.6220.25.2023.GG wydanej dnia 8 marca 2024 r. zmienionej decyzjg znak GK.6220.9.2024.GG
z dnia 15 styczna 2025 r., nastepnie zmienionej decyzjg znak: GK.6220.22.2025.JSS z dnia 17
listopada 2026 otrzymuje brzmienie:

,Ustali¢ istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji inwestycji ze
szczegélnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartoéci przyrodniczych, zasobéw
naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwoséci dla terendw sgsiednich:

W trakcie realizacji przedsiewziecia:

a) Prace budowlane zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej — w
godzinach 06:00 — 22:00.

b) W trakcie prac budowlanych nalezy zabezpieczy¢ miejsca stanowigce potencjalne putapki
antropogeniczne dla zwierzat (np. wykopy), prowadzi¢ regularne przeglady ww. miejsc pod katem
obecnosci w nich zwierzat. W przypadku stwierdzenia uwiezienia zwierzat bezzwtocznie je odtowic i
przenie$¢ poza teren inwestycji, w miejsce o podobnych warunkach siedliskowych. Przed zasypanie,
wykopow przeprowadzi¢ kontrole pod katem obecnosci zwierzat.

c) Nalezy zabezpieczyé drzewa zlokalizowane w sgsiedztwie terenu inwestycyjnego poprzez ich
wygrodzenie i oznakowanie. Ponadto, nie nalezy organizowa¢ zaplecza budowy oraz miejsc
sktadowania materiatow w zasiegu rzutu koron drzew.

d) Usuniecie zieleni ograniczy¢ do 16 szt. drzew oraz dwoch skupisk krzewdw gtogu jednoszyjkowego o
tacznej powierzchni 86,855 m?, wskazanych w wykazie zamieszczonym w zatgczniku nr 8 do karty
informacyjnej przedsiewziecia, przedtozonej w toku niniejszego postgpowania (wykaz ten stanowi
jednoczesnie zatgcznik do niniejszej decyzji).

e) Usuwanie drzew i krzewow nalezy prowadzi¢ poza okresem lggowym ptakéw, czyli od 16 pazdziernika
do konca lutego. Dopuszcza sie realizacje wycinki w okresie legowym ptakéw (tj. od 01 marca do 15
pazdziernika) wytacznie pod warunkiem przeprowadzenia bezpo$rednio przed rozpoczeciem prac,



szczegbtowej kontroli terenu przez uprawnionego specjaliste ornitologa, ktéra wykluczy obecno$é
czynnych gniazd, legéw oraz miejsc rozrodu i bytowania gatunkéw chronionych. W przypadku
stwierdzenia obecnosci gatunkdw chronionych lub ich miejsc rozrodu, prace nalezy wstrzymaé do
czasu zakorczenia legéw i opuszczenia gniazd przez mtode lub uzyskania stosownego zezwolenia na
odstepstwa od zakazdéw w stosunku do gatunkow chronionych.

f) Zaplecza budowy wyposazy¢ w materiaty sorpcyjne umozliwiajgce szybkie usunigcie ewentualnych
wyciekow.

g) Prace budowlane prowadzi¢ w sposdb zabezpieczajacy $rodowisko gruntowo - wodne przed
ewentualnym zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi.

h)y Teren budowy wyposazy¢ w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekéw substancii
ropopochodnych.

i) Miejsca magazynowania odpadéw w tym odpaddw niebezpiecznych odpowiednio oznakowad,
a powierzchnig¢ gruntu zabezpieczy¢ przed ewentualnym zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo —
wodnego.

i) Powstajgce Scieki bytowe gromadzi¢ w przeno$nych toaletach (np. toi — toi), a nastepnie przekazywaé
do oprézniania podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia.

k) Stosowa¢ nowoczesny, odpowiednio wyciszony i sprawny technicznie sprzet oraz najmniej ucigzliwa
pod wzgledem akustycznym technologii prowadzenia prac budowlanych. Dodatkowo nalezy unikaé
naktadania sig i sumowania oddziatywan o jednym charakterze.

I} Ogranicza¢ czas pracy silnikow wysokopreznych napedzanych olejem napedowym
i samochodoéw na biegu jatowym.

m) Ogranicza¢ predko$¢ jazdy pojazdéw samochodowych w rejonie inwestycji.

n) W razie koniecznoéci plac budowy zrasza¢ woda.

o) Transport materiatébw sypkich winien odbywaé sie przy wykorzystaniu plandek Iub innych
zabezpieczen ograniczajgcych pylenie.

p) Racjonalnie gospodarowac powierzchnig ziemi w obrebie planowanego przedsiewziecia oraz w jego
sgsiedztwie;

q) Zachowac rezim technologiczny stosujgc maszyny, pojazdy i urzadzenia sprawne technicznie, bez
wycieku oleju, ptynow samochodowych, paliwa.

r) Zaplecza budowy oraz miejsca skladowania materiatéw budowlanych zorganizowaé poza dolinami
ciekéw, zastoisk wodnych oraz rowéw melioracyjnych, w odlegtosci min. 50 m od wod
powierzchniowych.

s) L7. W przypadku kolizji elementéw planowanej inwestycji z urzgdzeniami melioracji wodnych:

[.7.1. prace budowlane nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby nie powodowa¢ pogorszenia stosunkoéw
wodnych na gruntach sgsiednich i zachowac urzadzenia. Dla zachowania ich prawidtowego
funkcjonowania, nalezy zachowac ich drozno$¢, wlasciwy stan techniczny oraz kierunek odptywu
wody,

1.7.2. zgodnie z art. 192 ust. 1 pkt 1 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017 1.
Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960) zakazuje sig: niszczenia lub uszkadzania urzgdzen wodnych.
W przypadku ich uszkodzenia inwestor zobowigzany jest do naprawy powstalych uszkodzen, w
sposdb zapewniajgcy zachowanie dotychczasowej funkgji tych urzadzen,

1.7.3. zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960),
whasciciel gruntu nie moze miedzy innymi: zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujacych sie na
jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze zrédet - ze szkodg dla
gruntéw sasiednich,

.7.4. w przypadku kolizji prac inwestycyjnych z urzadzeniami melioracji wodnych nalezy
je przebudowaé z zachowaniem dotychczasowych kierunkéw sptywu,

1.7.5. w przypadku konieczno$ci wykonania urzgdzeri wodnych (w tym odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, rozbiérki lub likwidacji tych urzgdzen) wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025
r. poz. 960).

W trakcie eksploatacii przedsiewziecia:

a) Wszystkie urzadzenia stuzgce do oczyszczania | zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych regularnie czyscic.
b) Strefe tadowania baterii kwasowych zlokalizowac na szczelnej utwardzonej powierzchni.



c) Woprowadzié zabezpieczenia chronigce studnie pod wzgledem jakosciowym i ilosciowym, teren wokot
studni ogrodzi¢ i zabezpieczy¢ przed dostepem osdéb niepowotanych.

d) Wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ w sposob uniemozliwiajgcy przedostanie sig¢ ich do
urzadzen stuzgcych do poboru wody.

e) Teren sagsiadujacy ze studnig zagospodarowac zielenig.

fy Scieki odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu wigczenia sig¢ do sieci
kanalizacji sanitarnej;

g) Przestrzega¢ przepisow dotyczacych prawidiowego funkcjonowania, czgstotliwos¢ oproézniania oraz
ogdlnego funkcjonowania zbiornikéw bezodptywowych.

Stwierdzi¢ _brak __potrzeby _przeprowadzenia _oceny oddziafywania _na _$rodowisko
w postepowaniu w sprawie zmiany decyzji Woéjta Gminy Kolbaskowo o srodowiskowych z dnia
08.03.2024 r., znak: GK.6220.25.2023.GG o $rodowiskowych uwarunkowaniach, zmienionej decyzjg o
srodowiskowych uwarunkowaniach znak: GK.6220.9.2024.GG z dnia 15.01.2025 r., nastepnie
zmienionej decyzjg z dnia 17.11.2025 ., znak: GK.6220.22.2025.JSS, dla przedsigwzigcia pn.: Budowa
zespotu magazynowo — produkcyjnego wraz z czesciami  socjalno — biurowymi i infrastrukturg
towarzyszacg na dziatce o nr ewidencyjnym 52/7 i cze$ci dziatki n r 55/12 obregb Ustowo, gm.
Kotbaskowo”

Pozostata tresé decyzji Wéjt Gminy Kotbaskowo z dnia 08.03.2024 r., znak: GK.6220.25.2023.GG
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, zmienionej decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z
dnia 15.01.2025 r., znak: GK.6220.9.2024.GG, nastepnie zmienionej decyzjg z dnia 17.11.2025 r.,
znak: GK.6220.22.2025.JSS, pozostaje bez zmian.

UZASADNIENIE

Podaniem z dnia 26 czerwca 2026 r., podmiot planujacy realizacje przedsigwziecia: firma LT 14 Sp. zo.0,,
z siedziba w Warszawie przy ul. Towarowej 28, 00-839 Warszawa, ztozonym przez petnomocnika Pana
Tomasza Kusznieréw, wystapita o zmiane decyzji Woéjt Gminy Kolbaskowo z dnia 08.03.2023 r., znak:
GK.6220.25.2023.GG o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn.: ,Budowa zespotu
magazynowo — produkcyjnego wraz z czeéciami socjalno — biurowymi i infrastrukturg towarzyszgcg na
dziatce o nr ewidencyjnym 52/7 i czesci dziatki nr 55/12 obreb Ustowo, gm. Kotbaskowo”.

Przedmiotowa decyzja zmieniona zostata decyzjg o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 15.01.2025
r., znak: GK.6220.9.2024.GG oraz decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 17.11.2025 r. znak:
GK.6220.22.2025.JSS.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi we wniosku jak i tresci Karty informacyjnej przedsiewziecia,
obecna zmiana dotyczy wigczenia w zakres przedsigwzigcia usunigcia drzew i krzewow kolidujgcych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu. W ramach planowanej realizacji przedsiewzigcia przewiduje si¢
usuniecie zadrzewien i zakrzewien wystepujgcych na obszarze ok. 1860 m?, potozonym na dziatce nr 52/7 i
czeéci dziatki nr 55/12 w tym 16 szt. drzew oraz dwoch skupisk krzewéw o tgcznej powierzchni 86,855 m2
Konieczno$¢ usuniecia zieleni wynika z jej kolizji z projektowang infrastrukturg, planowanym uktadem
komunikacyjnym oraz makroniwelacjg terenu.

Inwestor zadeklarowat wykonanie nasadzen zastgpczych obejmujacych 15 drzew (8 klonow zwyczajnych
i 7 jarzebow szwedzkich) oraz okoto 87 m* krzewow gatunkow rodzimych wzdtuz ogrodzenia od strony
potnocno-wschodniej.

Zakres obecnej zmiany nie obejmuje modyfikacji technologii funkcjonowania zaktadu, zrodet emisji ani
parametréw ruchu pojazdow. Nie wprowadzono réwniez zmian w emitorach, a przyjete wczesniej zatozenia i
wyniki analiz akustycznych oraz emisji zanieczyszczen do powietrza pozostajg aktualne. Zmiana dotyczgca
usuniecia zieleni nie powoduje zwigkszenia skali pozostatych oddziatywari ani powstania nowych rodzajéw
emisji.

Planowane do realizacji przedsiewziecie polega na budowie zespotu magazynowo — produkcyjnego wraz
z czeéciami socjalno — biurowymi oraz niezbgdng infrastrukturg towarzyszaca na dziatce nr 52/7 i czesci
dziatki nr 55/12 obreb Ustowo, gm. Kotbaskowo. Catkowita powierzchnia terenu inwestycyjnego wynosi ok.
10,37 ha.



taczna powierzchnia zabudowy projektowanych obiektow wynosi ok. 4,32 ha, a powierzchnia terendw
utwardzonych (placow manewrowych, drég wewnetrznych i parkingow) ok. 3,99 ha, natomiast powierzchnia
biologicznie czynna ok. 2,1 ha.

W obiektach planowana jest dziatalno$¢ magazynowa, oraz prowadzenie nieskomplikowanych prac
montazowych, pakowania i sortowania towaréw, bez proceséw produkcyjnych obejmujgcych istotne emisje
technologiczne. Do obstugi czeSci magazynowej wyposazonej w czesci lub catoéci w system wysokiego
regatowania oraz produkcyjnej rzewiduje sie uzywacé wozkow elektrycznych, z bateriami kwasowymi, litowo
— jonowymi, zelowych bezobstugowych lub wdzkéw recznych.

Planowana do realizacji inwestycja przewiduje catodobowe funkcjonowanie zaktadu przez 7 dni w
tygodniu.

Na terenie przedsiewziecia Inwestor planuje mozliwo$é montazu paneli fotowoltaicznych. Moc oraz ilo$é
paneli fotowoltaicznych zostanie ustalona na p6zniejszych etapach prowadzenia inwestycji. Dla instalacji nie
bedzie koniecznosci wybudowania wolnostojgcej stacji transformatorowe;j.

Dodatkowo Inwestor planuje zbiornik p. pozarowy wraz z pompownia, oraz w przypadku zasilania
awaryjnego agregat prgdotworczy (2 szt.).

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy 0.0.$. (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 tj.) organem witasciwym do
zmiany decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach w przedmiotowej sprawie jest Wojt Gminy Kotbaskowo.

Krag stron postgpowania ustalono na podstawie dostepnych w tut. urzedzie danych oraz przedtozonej do
wniosku mapy ewidencyjnej z zaznaczonym obszarem oddziatywania 100 m od granic planowanej inwestyciji.

Biorgc pod uwage fakt, iz liczba stron postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy 00$
zastosowanie ma przepis art. 49 kpa (Dz. U. z 2025 r.,, poz. 1691 tj.), przewidujgcy powiadomienie stron o
czynnosciach postepowania poprzez obwieszczenie. Przedmiotowe obwieszczenia udostepniane byty
kazdorazowo w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Kotbaskowo (bip.kolbaskowo.pl zaktadka
menu przedmiotowe/ ochrona $rodowiska/ decyzje srodowiskowe/ 2026/ GK.6220.17.2026.GG, wywieszone
na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy Kotbaskowo.

Majgc powyzsze na uwadze Wojt Gminy Kotbaskowo w dniu 14 lipca 2026 r., poprzez zawiadomienie
powiadomit podmiot realizujgcy planowane przedsigwziecie, a poprzez obwieszczenie strony biorgce udziat
W postgpowaniu, o wszczgciu postepowania administracyjnego w sprawie wniosku o zmiane odecyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 08.03.2023 r., znak: GK.6220.25.2023.GG, zmienionej decyzjg o
$rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 15.01.2025 r., znak: GK.6220.9.2024.GG, nastepnie zmienionej
decyzjg o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 17.11.2025 r. znak: GK.6220.22.2025.JSS dla
przedsiewzigcia pn.: Budowa zespotu magazynowo — produkcyjnego wraz z cze$ciami socjalno — biurowymi
i infrastrukturg towarzyszaca na dziatce o nr ewidencyjnym 52/7 i czeéci dziatki nr 55/12 obreb Ustowo, gm.
Kotbaskowo”.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacii
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach odziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 t.j.) pismami z dnia 15 lipca 2026r. Wojt Gminy Kotbaskowo wystgpit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Parstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Policach oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w
Szczecinie 0 _wydanie opinii czy dla zmiany decyzji Wojt Gminy Kotbaskowo o $rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 08.03.2023 r., znak: GK.6220.25.2023.GG, zmienionej decyzjg o $rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 15.01.2025 r., znak: GK.6220.9.2024.GG, nastepnie zmienionej decyzjg o
$rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 17.11.2025 r. znak: GK.6220.22.2025.JSS dla przedsiewziecia pn.:
Budowa zespotu magazynowo — produkcyjnego wraz z cze$ciami socjalno — biurowymi i infrastrukturg
towarzyszacg na dziatce o nr ewidencyjnym 52/7 i czesci dziatki nr 55/12 obreb Ustowo, gm. Kotbaskowo”,
istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko a w przypadku
stwierdzenia takieqo obowigzku, o okreSlenie zakresu raportu o oddziatywaniu na S$rodowisko dla
wnioskowanej zmiany.

Dyrektor Zarzgdu Zlewni w Szczecinie pismem z dnia 23 lipca 2026 ., znak: SS.Z2ZS.4130.152.2026. MTW
po rozpatrzeniu pisma Wojt Gminy Kotbaskowo z dnia 15.07.2026r., znak: GK.6220.17.2026.GG oraz po
przeanalizowaniu wniosku Inwestora z dnia 26.06.2026 r, o zmiane decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wraz z zatgcznikami w tym z kartg informacyjng przedsiewziecia wraz z uzupetieniem,
wyrazit opinig, ze dla przedsiewzigcia pn.: ,Budowa zespotu magazynowo — produkcyjnego wraz z czesciami
socjalno — biurowymi i infrastrukturg towarzyszgcg na dziatce o nr ewidencyjnym nr 52/7 i czeéci dziatki nr
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55/12 obreb Ustowo, gm. Kotbaskowo”, nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko pod warunkiem realizaciji i eksploatacji przedsiewziecia zgodnie z treécig zawartg w przedtozonej
karcie informacyjnej przedsiewziecia wraz z uzupetnieniem, okreslajgc jednoczesnie ponizsze warunki
niezbedne do uwzglednienia w decyzji sSrodowiskowej:

W trakcie realizacji przedsiewziecia:

racjonalnie gospodarowa¢ powierzchnia ziemi w obrebie planowanego przedsigwzigcia oraz w jego

sgsiedztwie;

zachowaé rezim technologiczny stosujac maszyny, pojazdy i urzadzenia sprawne technicznie, bez

wycieku oleju, ptynéw samochodowych, paliwa;

prace budowlane prowadzi¢ w spos6b zabezpieczajgcy $rodowisko gruntowo — wodne przed

ewentualnym zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi;

teren budowy wyposazy¢ w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekow substancii

ropopochodnych;

powstajgce $cieki bytowe gromadzi¢ w przenoénych toaletach (np. toi-toi), a nastepnie przekazywac

do oproézniania podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia;

zaplecza budowy oraz miejsca skladowania materiatléw budowlanych zorganizowa¢ poza dolinami

ciekéw, zastoisk wodnych oraz rowdw melioracyjnych, w odlegtosci min. 50 m od wod

powierzchniowych;

W przypadku kolizji elementdéw planowanej inwestycji z urzgdzeniami melioracji wodnych:

e prace budowlane nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby nie powodowac pogorszenia stosunkow
wodnych na gruntach sasiednich i zachowa¢ urzadzenia. Dla zachowania ich prawidtowego
funkcjonowania, nalezy zachowaé ich drozno$¢, wiasciwy stan techniczny oraz kierunek
odptywu wody;

e zgodnie z art. 192 ust. 1 pkt 1 w nawigzaniu do art. 17 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 20 lipca 2017
r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960) zakazuje sig: niszczenia lub uszkadzania urzagdzen
wodnych. W przypadku ich uszkodzenia inwestor zobowigzany jest do naprawy powstatych
uszkodzen, w spos6b zapewniajgcy zachowanie dotychczasowej funkcji tych urzgdzery

e zgodnie z art. 234 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960),
wiasciciel gruntu nie moze miedzy innymi: zmienia¢ kierunku i natgzenia odptywu znajdujgcych
sie na jego gruncie wod opadowych lub roztopowych ani kierunku odptywu wod ze 2rodet - ze
szkodg dla gruntéw sagsiednich;

e w przypadku kolizji prac inwestycyjnych z urzgdzeniami melioracji wodnych nalezy
je przebudowaé z zachowaniem dotychczasowych kierunkow sptywu;

e w przypadku konieczno$ci wykonania urzgdzen wodnych (w tym odbudowy, rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy, rozbiodrki lub likwidacji tych urzadzen) wymagane jest uzyskanie
pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 pkt 6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960).

W trakcie eksploatacji przedsiewziecia:

*
ot

strefe tadowania baterii kwasowych zlokalizowa¢ na szczelnej utwardzonej powierzchni;
wprowadzi¢ zabezpieczenia chronigce studnig pod wzgledem jakosciowym, teren wokot studni
zabezpieczy¢ przed dostepem os6b niepowotanych;

wody opadowe i roztopowe odprowadza¢ w sposob uniemozliwiajgcy przedostanie sig ich do
urzgdzen stuzacych do poboru wody;

teren sgsiadujgcy ze studniami zagospodarowac zielenig;

$cieki odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu wigczenia sig do sieci
kanalizacji sanitarnej;

przestrzegaé przepisy dotyczgce prawidtowego funkcjonowania, czestotliwo$ci oprézniania oraz
ogolnego funkcjonowania zbiornikow bezodptywowych;

wszystkie urzgdzenia stuzagce do oczyszczania i zagospodarowywania wod opadowych i
roztopowych nalezy regularnie czyscic.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach w opinii z dnia 30.07.2026 r. znak:
ZNS.9022.22.17.2026 wyrazit opinie o koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko i
sporzgdzenia raportu.

Ww. organ opiniujgcy analogicznie jak na etapie wydawania pierwotnej decyzji oraz jej pdzniejszych
zmian, wyrazit opinie 0 konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko
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oraz sporzgdzenia raportu, powotujgc sie na ogding skale przedsiewzigcia (powierzchnig zabudowy,
utwardzenia oraz prace w systemie 24/7).

Organ prowadzgcy postepowanie w przedmiotowej sprawie nie uwzglednit powyzszego stanowiska.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Policach w wydanej opinii sanitarnej wskazat, ze wnioskowana
zmiana dotyczy wytacznie usuniecia zieleni i nie wptywa na parametry hatasu, ani wielkoSci emisji
zanieczyszczen do powietrza, ktére pozostajg bez zmian wzgledem dotychczasowym ustalen.

Biorgc powyzsze pod uwage oraz uwzgledniajgc fakt, iz wycinka planowanych 16 szt. drzew oraz dwoéch
skupisk krzewéw o tacznej powierzchni 86,885 m? krzewow (gtogu jednoszyjkowego) nie wywotuje nowych
ucigzliwoéci dla zdrowia i zycia ludzi, tut. organ stwierdzit, ze natozenie na Inwestora obowigzku sporzgdzenia
raportu oo$ w tym przypadku jest nieuzasadnione. Wskaza¢ nalezy, ze w kwestiach przyrodniczych organ
opart sie na wigzacym i szczegétowym rozstrzygnieciu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie (postanowienie z dnia 28.07.2026 r., znak: WONS.4220.398.2025.MM.JD)

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie postanowieniem z dnia 28 lipca 2026 r. znak:
WONS.4220.398.2025.MM.JD wyrazit opinie, ze dla planowanej zmiany brak jest koniecznosci
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz sporzadzenia raportu. Ponadto ww. organ
opiniujgcych w wydanym postanowieniu wskazat: , Jednocze$nie obecnie wnioskowana zmiana nie wptywa
na aktualno$¢ warunkéw okreslonych w postanowieniu Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Szczecinie z dnia 29.12.2023 r., znak: WONS.4220.460.2023.MF, zmienionym postanowieniem z dnia
06.08.2024 r., znak: WONS.4220.229.2024 MG, oraz z dnia 02.10.2025 ., znak: WONS.4220.398.2025.MM
pozostajg aktualne. Warunki te zostaty uwzglednione odpowiednio w decyzji Wojt Gminy Kotbaskowo z dnia
08 marca 2024 r., znak: GK.6220.25.2023.GG, oraz w decyzjach zmieniajgcych z dnia 15 stycznia 2025 r.,
znak: GK.6220.9.2024.GG i z dnia 17 listopada 2025 r., znak: GK.6220.6220.2025.JSS.

Ww. organ opiniujacy jednoczesnie wskazat na konieczno$¢ uzupetnienia warunkéw realizacii
przedsiewziecia okre$lonych w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach o nastepujgce dodatkowe
warunki:

1. Usuniecie zieleni ograniczy¢ do 16 szt. drzew oraz dwoch skupisk krzewow gtogu jednoszyjkowego
o tgcznej powierzchni 86,855 m?, wskazanych w wykazie zamieszczonym w zatgczniku nr 8 do karty
informacyjnej przedsiewziecia, przedtozonej w toku niniejszego postepowania. Pozostate drzewa i
krzewy znajdujgce sie na terenie przedsiewziecia pozostawi¢ bez ingerencji i zabezpieczy¢ przed
uszkodzeniem podczas prowadzenia prac.

2. Usuwanie drzew i krzewow nalezy prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow, czyli od 16
pazdziernika do korica lutego.

Organ opiniujgcy uwzgledniajgc lokalny charakter i ograniczong skale przewidywanej ingerencji, wyniki
rozpoznania przyrodniczego, zastosowanie warunkéw ograniczajgcych zakres wycinki i ryzyko naruszenia
miejsc rozrodu chronionych gatunkéw zwierzat oraz okoliczno$¢, ze pozostate parametry przedsigwzigcia nie
ulegajg zmianie, stwierdzit, ze planowana zmiana nie bedzie powodowata negatywnego oddziatywania na
$rodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w uzasadnieniu swojego rozstrzygniecia
wskazat, ze: ,Jak wynika z przedfozonej dokumentacji zielen przeznaczona do usuniecia stanowi fragment
liniowego zadrzewienia rozciggajgcego sie wzdtuz miedz pomiedzy polami (czyzni $rédpolnych),
uksztattowanego przede wszystkim w wyniku naturalnej sukcesji roslinnosci, a cze$ciowo réwniez dawnych
nasadzen drzew owocowych. W jego obrebie wystepujg gtownie glogi jednoszyjkowe, pojedyncze okazy
dziko rosngcych drzew owocowych oraz geste zaroSla tworzone m.in. przez gtogi, tarnine, réze dzikg i
pokrzywy, osiggajgc wysokosc od ok. 2 do 5 m. Wiekszo$¢ zinwentaryzowanych drzew znajduje sie w dobrym
lub $rednim stanie zachowania, natomiast jeden okaz jest w koncowej fazie zamierania, nie rokuje dalszego
prawidtowego wzrostu i zostat wskazany do usuniecia rowniez ze wzgledéw sanitarnych.”

Aby ograniczy¢ ingerencje w istniejgcg zielen, Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w
wydanym postanowieniu, wskazat, ze usuniecie drzew i krzewow nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z wykazem
zamieszczonym w zatgczniku nr 8 do Karty informacyjnej przedsigwzigcia, obejmujgcym 16 szt. drzew oraz
(bedgcy jednoczesnie zatgcznikiem do niniejszej decyzji). Pozostate drzewa i krzewy znajdujgce sie na
terenie inwestycji nalezy zachowac i zabezpieczy¢ przed uszkodzeniem podczas prowadzenia prac.

Inwestor w tresci karty informacyjnej przedsiewziecia wskazat, ze podczas przeprowadzonych ogledzin
terenowych nie stwierdzono wystgpowania dziupli, szczelin, wypréchnier ani innych struktur mogacych
stanowi¢ potencjalne miejsca rozrodu, schronienia lub odpoczynku ptakow oraz nietoperzy. Nie
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zaobserwowano réwniez gniazd ptasich, $ladéw bytowania nietoperzy (m.in. odchodéw, przebarwien przy
szczelinach) ani innych oznak wykorzystywania drzew przez gatunki objete ochrong prawng. W obrebie
zinwentaryzowanego zadrzewienia nie stwierdzono takze chronionych siedlisk bezkregowcdw zwigzanych z
martwym drewnem, préchnowiskami lub starodrzewem.

Zadrzewienie peini przede wszystkim funkcje lokalnego elementu zieleni $rédpolnej i nie wykazuje cech
wskazujgcych na jego szczegdine walory chronione. Jak wynika z przedtozonej dokumentacji teren
przedsiewziecia potozony jest w otoczeniu zabudowy produkcyjno - magazynowej i ustugowej, terenow
komunikacyjnych, p6l oraz nieuzytkow.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w swoim postanowieniu, wskazat, iz:
"Niezaleznie od wynikéw przeprowadzonych ogledzin nie mozna wykluczyd zajecia drzew | zaro$li przez
ptaki, zwfaszcza w okresie legowym”. :

Z tego tez wzgledu jako jeden z warunkéw okreslonych przez ww. organ opiniujgcy (uwzglgdniony w
tresci niniejszej decyzji) jest przeprowadzenie wycinki drzew i krzewow poza okresem legowym ptakéw tj. od
16 pazdziernika do korica lutego.

Organ prowadzgcy postepowanie biorgc pod uwage zapis w tresci postanowienia ww. organu
opiniujgcego ti.: ,Jezeli stwierdzone zostang czynne gniazda lub inne czynne migjsca bytowania ptactwa
objetego ochrong gatunkowg przed typowym wskazanym okresem poza legowy, do prac bedzie mozna
przystapi¢ po zakonczeniu legéw i opuszczeniu tych miejsc przez ptaki albo po uzyskaniu wymaganego
zezwolenia na odstepstwo od zakazéw obowigzujgcych wobec gatunkéw chronionych, co pozwoli ograniczyc
ryzyko naruszenia zakazéw obowigzujgcych w stosunku do gatunkdéw objetych ochrong”, postanowit
rozszerzy¢ warunek dotyczgcy przeprowadzenia wycinki poza okresem legowym ptakéw tj. od 16
pazdziernika do korica lutego o nastepujacy dodatkowy zapis: ,Usuwanie drzew i krzewdw nalezy prowadzic
poza okresem legowym ptakéw, czyli od 16 paZdziernika do konca lutego” o dodatkowy zapis: ,Dopuszcza
sie realizacje wycinki w okresie legowym ptakéw (tj. od 01 marca do 15 paZdziernika) wyfgcznie pod
warunkiem przeprowadzenia bezpodrednio przed rozpoczeciem prac, szczegéfowej kontroli terenu przez
uprawnionego specjaliste ornitologa, ktéra wykluczy obecno$é czynnych gniazd, legéw oraz miejsc rozrodu i
bytowania gatunkéw chronionych. W przypadku stwierdzenia obecno$ci gatunkéw chronionych lub ich miejsc
rozrodu, prace nalezy wstrzymaé do czasu zakoriczenia legéw i opuszczenia gniazd przez mfode lub
uzyskania stosownego zezwolenia na odstepstwa od zakazéw w stosunku do gatunkow chronionych.”

Jak juz wskazano w tresci niniejszej decyzji, Inwestor zadeklarowat wykonanie nasadzen zastepczych
na terenie inwestycji, obejmujgcych 15 szt. drzew (w tym 8 szt. klondbw zwyczajnych oraz 7 szt. jarzgbow
szwedzkich) oraz ok. 87 m? krzewow nalezgcych do gatunkéw rodzimych. Zadeklarowane do nasadzenia
drzew majg zostaé posadzone wzdtuz ogrodzenia od strony pdtnocno — wschodniej.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie podkreslit, iz realizacja ww. nasadzen moze
przyczynié¢ sie do czesciowego odtworzenia funkcji krajobrazowych i przyrodniczych usuwane;j zieleni.

Podkresli¢ nalezy jednak, ze przedstawione ww. rozwigzania majg jedynie charakter deklarowany, natomiast
uzaleznienie zezwolenia na usuniecie drzew lub krzewdéw od wykonania nasadzen zastepczych oraz
okreélenie ich ostatecznej liczby, powierzchni, sktadu gatunkowego, lokalizacji, parametrow i terminu
wykonania nalezy do organu whasciwego do wydania tego zezwoleniai bedzie stanowi¢ przedmiot odrebnego
postepowania.

Organ prowadzacy postepowanie uwzglednit ustalenia zawarte w rozstrzygnieciu Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie.

Majac na wzgledzie zapewnienie czytelno$ci decyzji, w ,pki” w zakresie ustalenia istotnych warunkow
korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji inwestycji ze szczeg6lnym uwzglednieniem
koniecznosci ochrony cennych wartoéci przyrodniczych, zasobéw naturalnych oraz ograniczenia ucigzliwosci
dla terenéw sasiednich — sformutowano nowy peten katalog warunkéw, tgczac dotychczasowe ustalenia z
nowo okreslonymi wymogami dotyczgcymi wycinki zieleni oraz ochrony $rodowiska wodnego”.

Zgodnie z art. 155 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 tj.)
decyzja ostateczna, na mocy ktérej strona nabyta prawo, moze by¢ w kazdym czasie za zgodg strony
uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktéry jg wydal, jezeli przepisy szczegdine nie
sprzeciwiajg sie uchyleniu lub zmianie takiej decyzji i przemawia za tym interes spoteczny lub stuszny interes
strony.



Do zmiany decyzji ostatecznej, na mocy ktorej strona nabyta prawo niezbedne jest spetnienie
nastepujgcych przestanek:

- zgoda strony - wnioskodawca sktadajacy wniosek o zmiane decyzji taka zgode wyrazit;

- brak przeciwwskazan w przepisach szczegdlnych - art. 87 ustawy 0.0.§., stwierdza,
iz w przypadku zmiany decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, przepis art. 155 k.p.a. stosuje sie
odpowiednio, z zastrzezeniem, ze zgode wyraza wytgcznie strona, ktora ztozyta wniosek o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub podmiot, na ktérego zostata przeniesiona decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach - z przytoczonego przepisu wynika, iz dopuszcza on zmiane decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach w trybie art. 155 k.p.a., a ponadto wytacza koniecznoé¢ uzyskania
zgody wszystkich stron postgpowania, ograniczajgc wymoég do wyrazania zgody przez podmiot, ktéry
ztozyt wniosek o jej wydanie, jednocze$nie art. 87 ww. ustawy wprowadza wymég zastosowania
procedury wymaganej w przypadku wydawania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach:;

- zajej zmiang przemawia interes spoteczny lub stuszny interes strony - w przedmiotowej sprawie obie te
przestanki maja miejsce.

W przedmiotowej sprawie spetniono wszystkie przestanki z art. 155 Kpa: Inwestor wystgpit z
jednoznacznym wnioskiem o zmiang decyzji (co stanowi wymagang zgode strony), przepisy szczegélne nie
sprzeciwiajg si¢ modyfikacji aktu, a uzyskane opinie organéw potwierdzajg brak negatywnego oddziatywania
na $rodowisko. Za zmiang przemawia réwniez stuszny interes strony, umozliwiajgcy prawidtowe
zagospodarowanie terenu inwestycji przy zachowaniu rygorystycznych standardéw ochrony przyrody.

Przed wydaniem zmiany decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, spetniajgc wymég art. 10 § 1 w
zwigzku z art. 49 ustawy k.p.a., organ poinformowat poprzez zawiadomienie i obwieszczenie z dn. 15.09.2026
r., znak: GK.6220.17.2026.GG strony postgpowania o zamiarze zakoriczeniu postepowania w przedmiocie
wniosku o zmiane decyzji Wojta Gminy Kotbaskowo o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 08.03.2024
r., znak: GK.6220.25.2023.GG, zmienionej decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach znak:
GK.6220.9.2024.GG z dnia 15.01.2025 r, nastepnie zmienionej decyzjg o $rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 17.11.2025 r., znak: GK.6220.22.2025.JSS, dla przedsiewziecia pn.: Budowa
zespotu magazynowo — produkcyjnego wraz z czgsciami socjalno — biurowymi i infrastrukturg towarzyszaca
na dziatce o nr ewidencyjnym 52/7 i cze$ci dziatki nr 55/12 obreb Ustowo, gm. Kotbaskowo”, oraz mozliwosci
zapoznania sig z zebranymi materiatami w sprawie, a takze mozliwo$ci wniesienia dodatkowych uwag.

W ustawowym terminie zadna ze stron biorgcych udziat w postgpowaniu nie wniosta dodatkowych uwag
ani wnioskow.

Biorgc powyzsze pod uwage, organ postanowit jak w sentencji.

Pouczenie

1. Od niniejszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania zgodnie z art. 127 § 2 Kodeksu postepowania
administracyjnego, za posrednictwem Wojta Gminy, do Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w
Szczecinie w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

2. Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego, w trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej,
ktory wydat decyzje.

Z dniem doregczenia organowi administracji publicznej os$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

3. Decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci
i uprawnien osob trzecich.

4. Niniejszg decyzje dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1 oraz
zgtoszenia o ktorym mowa w 72 ust 1 a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.,
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w
terminie 6 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z
zastrzezeniem ust. 4 i 4b. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastagpi¢ w terminie 10 lat od
dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra
ztozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
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przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktéry
wydat decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg
warunki realizacji przedsigwziecia okreslone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu,

o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek
uwzgledniajgey informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli
byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu drugim, sktada sie do organu nie wczesniej niz po uptywie
5 lat od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Otrzymuja:

1)

3)

Inwestor:

BBIM Sp. z o0.0.

Petnomocnik:

Pan Tomasz Kusznieréw

ul. Grunwaldzka 19/3.10

60-782 Poznan

(na adres do e-doreczen).

Strony postepowania - na podstawie z art. 49 Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz.
1691 tj.) w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz.670 t.j.), poprzez obwieszczenie.

Aa.

Do wiadomosci:

(i

Starosta Policki

ul. Tanowska 8

72-010 Police

(zgodnie z art. 86a ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U.
22026 ., poz. 670 tj.) (na adres do e-doreczen)

Organy opiniujgce (zgodnie z art. 74 ust. 4 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz.U. z 2026 r., poz. 670 t.j.). (na adres do e-dorgczen).



WOIT GMINY KOEBASKOWO

Zatgcznik do decyzji
z dnia: 16.10.2026 r.

znak: GK.6220.17.2026.GG
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