GK.6220.9.2026.GG Kotbaskowo, dnia: 28.10.2026 .

DECYZJA
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego (Dz. U. z
2025 r., poz. 1691 t.j.) dalej jako kpa w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ust. 1 oraz
art. 85 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz.
670t.).) dalej jako 008, a takze na podstawie § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugi rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia
26 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko (Dz. U. 22019 .,
poz. 1839 z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku podmiotu planujgcego realizacjg inwestycji Symako Dobra Sp. z
0.0., ul. Tama Pomorzanska 13R, 70 — 030 Szczecin, ztozony przez petnomocnika Pana Stawomira Sptawskiego

orzekam

|. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko, w ramach postgpowania
w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia pn: ,Budowa zespofu
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu na czesci dziatki nr 1/130 obreb Przylep, gm. Kofbaskowo”, pod warunkiem realizacji i
eksploatacji przedsiewziecia zgodnie z trescig zawartg w przediozonej Karcie informacyjnej przedsigwzigcia dalej
jako KIP wraz z uzupetnieniami.

II. Okresli¢ istotne warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacjii eksploatacji inwestycji ze szczegolnym
uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich:

1. W trakcie realizacji przedsiewziecia:

a) prace zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢ w porze dziennej tj. w godzinach 6:00 do 22:00,
z ograniczeniem prowadzenia prac powodujgcych znaczng emisje hatasu w godzinach wieczornych, w
celu ograniczenia ucigzliwo$ci akustycznych dla terenow zabudowy mieszkaniowej;

b) racjonalnie gospodarowa¢ powierzchnig ziemi w obrebie planowanego przedsiewzigcia oraz w jego
sgsiedztwie;

c) roboty ziemne i budowlane nalezy prowadzi¢ w sposob zabezpieczajgcy przed zanieczyszczeniem
$rodowiska gruntowo — wodnego oraz przed niekontrolowanym splywem zanieczyszczen, zawiesiny lub
mas ziemnych poza teren prowadzonych prac. W przypadku koniecznoéci czasowego odwodnienia
wykopow wody nalez zagospodarowa¢ w granicach terenu przedsigwzigcia oraz bez powodowania
szkodliwych zmian stosunkéw wodnych na terenach sgsiednich;

d) zachowaé rezim technologiczny stosujgc maszyny, pojazdy i urzadzenia sprawne techniczne, bez wycieku
oleju, ptyndw samochodowych, paliwa;

e) prace budowlane prowadzi¢ w sposéb zabezpieczajgcy $rodowisko gruntowo —wodne przed ewentualnym
zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi;

f) teren budowy wyposazy¢ w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych;

g) zaplecze budowy, miejsca postoju maszyn oraz miejsca magazynowania materiatbw mogacych
spowodowaé pogorszenie stanu gruntu lub wod nalezy lokalizowac i organizowaé w sposob
zabezpieczajgcy $rodowisko gruntowo - wodne, na podiozu ograniczajgcym ryzyko przedostania sig
substancji zanieczyszczajgcych od gruntu lub wéd. Miejsca te nalezy wyposazy¢ w sorbenty do
neutralizacji ewentualnych wyciekow substancji ropopochodnych. Tankowanie, uzupetnianie ptynow
eksploatacyjnych oraz awaryjne naprawy maszyn nalezy prowadzi¢ na zabezpieczonym podtozu, poza
bezposrednim sgsiedztwem projektowanych uje¢ wod podziemnych;

h) powstajace écieki bytowe gromadzi¢ w przenosnych toaletach (typu toi toi), a nastepnie przekazywac do
oprézniania podmiotom posiadajacym stosowne zezwolenia.

i) przed rozpoczeciem robét ziemnych oraz w trakcie ich prowadzenia nalezy kontrolowa¢ teren prac i
wykopy pod katem obecnoéci drobnych zwierzat, w szczegodnosci ptazéw, gadow i matych ssakow.
Wykopy nalezy zabezpieczy¢ w sposob ograniczajacy mozliwo$¢ wpadania do nich zwierzat. W przypadku
stwierdzenia ich obecnoéci w wykopach lub na terenie prowadzonych prac nalezy umozliwi¢ im
opuszczenie terenu robot, a jezeli nie bedzie to mozliwe — przenieSC je poza obszar prac, do miejsca
odpowiedniego dla danego gatunku, z uwzglednieniem przepisow dotyczgcych ochrony gatunkowe;.



2. W rakcie eksploatacji przedsiewziecia:

a) w zwigzku z planowanym zaopatrzeniem obiektow w wode z uje¢ wod podziemnych wymagane jest
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art.389 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r., Prawo Wodne
(Dz. U.z2025r., poz. 960 ze zm.);

b) wprowadzi¢ zabezpieczenia chronigce kazdg studnie pod wzgledem jakosciowym, teren wokot studni
zabezpieczy¢ przed dostepem 0séb niepowotanych, dodatkowo teren sasiadujacy ze studniami nalezy
zagospodarowac zielenig;

c) zaopatrzenie planowanej zabudowy w wode nalezy realizowaé z 3 projektowanych uje¢ wéd podziemnych,
ujmujgcych gorny poziom miedzyglinowy, zgodnie z rozwigzaniami przedstawionymi w przediozonej (w
toku prowadzonego postepowania o wydanie decyzji $rodowiskowej) opinii hydrogeologicznej. Ujecia
nalezy usytuowac z zachowaniem wymaganych przepisami odlegtoéci oraz wykonaé i zabezpieczy¢ w
sposOb zapewniajgcy ochrone ujmowanej warstwy wodonosnej przed zanieczyszczeniem, w
szczegobinosci przed naplywem wdéd powierzchniowych oraz dostepem o0s6b nieupowaznionych. Po
powstaniu technicznych mozliwoéci umozliwiajgcych zaopatrzenie planowanej zabudowy w wode z sieci
wodociggowej nalezy przytgczy¢ zabudowe do tej sieci;

d) $cieki bytowe nalezy gromadzi¢ w 24 szczelnych zbiornikach bezodptywowych, o pojemnoéci do 10 m?
kazdy, opréznianych przez uprawniony podmiot z czestotliwoscig niedopuszczajacy do ich przepetnienia.
Zbiorniki nalezy lokalizowac¢ w granicach terenu przedsigwziecia, z zachowaniem wymaganych przepisami
odlegtosci od uje¢ wod podziemnych, budynkéw i granic dziatek oraz w sposob umozliwiajgcy ich
bezpieczne opréznianie i obstuge. Lokalizacje oraz sposéb wykonania zbiornikéw nalezy dostosowac do
lokalnych warunkéw gruntowo — wodnych, tak aby ograniczyé mozliwo$¢ przedostania sie zanieczyszczen
do gruntu i wod podziemnych oraz zabezpieczy¢ zbiorniki przed uszkodzeniem rozszczelnieniem i
wyporem. Zbiorniki nalezy wyposazy¢ w rozwigzania umozliwiajgce kontrole poziomu ich napetnienia.
Niedopuszczalne jest odprowadzanie $ciekdéw do gruntu lub wod. Po powstaniu technicznych mozliwosci
odbioru Sciekdw za posrednictwem sieci kanalizacji sanitarnej nalezy przytaczy¢ zabudowy do tej sieci;

e) przestrzega¢ przepisow dotyczacych prawidlowego funkcjonowania, czestotliwosci oproézniania oraz
ogdlnego funkcjonowania zbiornikow bezodplywowych;

f) wody opadowe i roztopowe nalezy retencjonowaé i zagospodarowywaé¢ w granicach terenu
przedsiewziecia w sposob zapewniajacy, ze nie bedg odplywaly na nieruchomosci sgsiednie ani
powodowaty szkodliwych zmian stosunkéw wodnych lub powstawania podtopien. Wody opadowe i
roztopowe nalezy odprowadzaé w sposob uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich do urzadzen stuzgcych
do poboru wody. Sposdb ich zagospodarowania nalezy dostosowa¢ do chionnosci gruntdw,
uksztattowania terenu oraz wielkosci powierzchni zabudowanych i utwardzonych, wykorzystujgc
powierzchnie biologicznie czynne oraz, w razie potrzeby, urzadzenia retencyjne lub retencyjno —
rozsaczajgce. Wod opadowych i roztopowych nie nalezy kierowaé w rejon projektowanych uje¢ wéd
podziemnych ani w bezposrednie sgsiedztwo zbiornikédw bezodptywowych.

. W dokumentacji wymaganej do wydania decyzji wymienionej w art. 72 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziafywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 t.j.)
nalezy uwzgledni¢ nastepujace wymagania dotyczace ochrony Srodowiska:

1. Uwzgledni¢ uwarunkowania okreslone w pkt |I.
2. Zastosowaé rozwigzania techniczne i technologiczne zgodne z przedstawiong w karcie informacyjnej
przedsiewziecia ,kip” (wraz z uzupetnieniem do kip) analizg oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

V. Charakterystyka planowanego przedsiewziecia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE

W dniu 28 maja 2026 r.,, do tut. urzedu wplynat wniosek podmiotu planujgcego podjecie realizacji
przedsiewzigcia tj. Symako Dobra Sp. z 0.0., ul. Tama Pomorzanska 13 R, 70-030 Szczecin, ziozony przez
petnomocnika Pana Stawomira Sptawskiego o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsigwziecia pn.: ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatki nr 1/130 obreb Przylep,
gm. Kotbaskowo”.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernka 2008 r. o udostepnieniu informacii
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 tj.), stwierdzono, ze organem wiasciwym do wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach jest Wojt Gminy Kotbaskowo.

Na podstawie zlozonego wniosku, a w szczegolnosci zgodnie z trescig dolgczonej karty informacyjnej
przedsiewziecia, sporzadzonej przez Panig Justyne Czupryriskg z zespotem - ustalono, ze planowane

2



przedsiewziecie polega¢ bedzie na budowie zespotu budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng oraz zagospodarowaniem terenu na czeéci dziatki nr 1/130
obreb Przylep, gm. Kotbaskowo.

W ramach planowanego przedsigwziecia przewiduje sie realizacje 24 budynkéw mieszkalnych (48 lokali) wraz
z uktadem komunikacyjnym, dojéciami i dojazdami, miejscami postojowymi, infrastrukturg techniczng oraz
urzadzeniami stuzgcymi obstudze planowanej zabudowy.

W toku niniejszego postepowania krag stron postepowania ustalono na podstawie dostepnych w tut. urzgdzie
danych oraz przediozonej do wniosku mapy ewidencyjnej z zaznaczonym obszarem oddziatywania 100 m od granic
planowanej inwestycji.

Biorgc pod uwage fakt, iz liczba stron przedmiotowego postepowania przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3
ustawy oo$ (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 t.].) zastosowanie ma przepis art. 49 kpa (Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 t.),
przewidujacy powiadomienie stron o czynnoéciach postepowania poprzez obwieszczenie. Przedmiotowe
obwieszczenia kazdorazowo udostepnione byly w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Kotbaskowo
{bip.kolbaskowo.pl zaktadka menu przedmiotowe/ ochrona $érodowiska/ decyzje s$rodowiskowe/ 2026/
GK.6220.9.2026.GG, wywieszone na tablicy ogtoszen w siedzibie Urzedu Gminy Kotbaskowo.

Obwieszczenia przekazywane byly kazdorazowo rowniez do Soltysa wsi Przylep, celem umieszczenia ich na
tablicach soteckich wsi Przylep.

Maijgc powyzsze na uwadze Wojt Gminy Kotbaskowo w dniu 02 lipca 2026 r., zawiadomit podmiot planujacy
podjecie realizacji inwestycji, a poprzez obwieszczenie strony biorgce udziat
w postepowaniu, o wszczeciu postgpowania administracyjnego w sprawie wniosku o wydanie decyzji
o $§rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia pn.. ,Budowa zespotu budynkow
mieszkalnych  jednorodzinnych ~w  zabudowie  blizniaczej wraz z  infrastrukturg  techniczng
i zagospodarowaniem teren na czesci dziatki nr 1/130 obreb Przylep, gm. Kotbaskowo™.

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o

$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach odziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 t,j.) pismami z dnia 08 lipca 2026 r. Wojt Gminy
Kotbaskowo wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Szczecinie, Parnistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach oraz Panstwowego Gospodarstwa
Wodnego Wody Polskie Zarzgdu Zlewni w Szczecinie o wydanie opinii czy istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsigwziecia polegajgcego na: ,Budowa zespotu budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem
teren na czeéci dziatki nr 1/130 obreb Przylep, gm. Kotbaskowo”.

Organ zasiggajgcy ww. opinii do wniosku przedtozyt dokumenty zgodnie z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 t}.). tj.:

e wniosek o wydanie decyzji o rodowiskowych;,
e karta informacyjna przedsiewzigcia wraz z zatgcznikami (na noéniku CD),
o  Os$wiadczenie do RDOS.

W toku trwania procedury ustalono, ze zgodnie z zapisami rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r., w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 1., poz. 1838 z
pdzn. zm.), inwestycja zakwalifikowana jest do przedsigwzig¢ wymienionych w:

7

% § 3ust 1pkt 55lit b tiret drugi — zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszgcy jej infrastruktura;:

b) nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania terenu przestrzennego albo miejscowego
planu odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz:

— 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwszy.

Zgodnie z ww. rozporzadzeniem przedmiotowa inwestycja zalicza sig do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, dla ktorych obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko moze by¢ wymagany. Jednoczesnie dla przedmiotowej inwestycji wymagane jest
uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie w piSmie z dnia 14 lipca 2026 r., znak:
SS.275.4130.145.2026.MTW, wyrazit opinie, ze dia przedsiewzigeia pn.. ,Budowa zespotu budynkow



mieszkalnych  jednorodzinnych ~w  zabudowie  blizniaczej wraz z  infrastrukturg  techniczng
i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatki nr 1/130 obreb Przylep, gm. Kotbaskowo”, pod warunkiem realizacji
i eksploatacji przedsiewzigcia zgodnie z tre$cig zawartg w przedtozonej Karcie informacyjnej przedsiewziecia,
okre$lajac jednoczesnie n/w warunki niezbedne do uwzglednienia w decyzji $rodowiskowej:

1. W rakcie realizacji przedsiewziecia:

- racjonalnie gospodarowa¢ powierzchnig ziemi w obrebie planowanego przedsiewziecia oraz
w jego sgsiedztwie;

-~ zachowat rezim technologiczny stosujac maszyny, pojazdy i urzadzenia sprawne technicznie, bez
wycieku oleju, ptynéw samochodowych, paliwa;

—~ prace budowlane prowadzi¢ w sposéb zabezpieczajgcy Srodowisko gruntowo — wodne przed
ewentualnym zanieczyszczeniem substancjami ropopochodnymi;

- teren budowy wyposazy¢é w sorbenty do usuwania ewentualnych wyciekow substancii
ropopochodnych;

- powstajace Scieki bytowe gromadzi¢ w przeno$nych toaletach (np.: toi-toi), a nastepnie przekazywaé
do oprézniania podmiotom posiadajgcym stosowne zezwolenia,;

2. w trakcie eksploatacji przedsiewziecia:

- w zwigzku z planowanym zaopatrzeniem obiektéw w wode z uje¢ wéd podziemnych wymagane jest
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego, zgodnie z art. 389 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r., Prawo
wodne (Dz. U. 2 2025 r., poz 960 ze zm.);

— wprowadzi¢ zabezpieczenia chronigce studnie pod wzgledem jakosciowym, teren wokoét studni
zabezpieczy¢ przed dostepem 0s6b niepowotanych;

~ wody opadowe i roztopowe odprowadzaé¢ w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie ich do
urzgdzen stuzgcych do poboru wody;

— teren sasiadujgcy ze studniami zagospodarowac zielenig;

-  S&cieki odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu wigczenia sie do sieci
kanalizacyjnej sanitarnej;

—~  przestrzegac przepiséw dotyczacych prawidtowego funkcjonowania, czestotliwosci oprézniania oraz
ogolnego funkcjonowania zbiornikéw bezodptywowych.

Ww. warunki ujete zostaty w tresci pkt 1| orzeczenia niniejszej decyz;i.

Panstwowy Powiatowy [nspektor Sanitarny w Policach opinig sanitarng z dnia 24 lipca 2026 r., znak:
ZNS.9022.2.16.2026 stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla
przedsigwziecia pn.: ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatki nr 1/130 obreb Przylep, gm.
Kotbaskowo.” Ponadto ww. organa opiniujgcy stwierdzit, ze: ,(...) w wyniku analizy dostarczonej dokumentacyi,
przedmiofowe przedsiewziecie nie bedzie negatywnie oddziatywac na zdrowie i Zycie ludzi.” :

W dniu 23 lipca 2026 r., w tut. urzedzie przedtozono uzupetnienie do Karty informacyjnej przedsiewziecia oraz
zaktualizowang opinie hydrogeologiczng, w celu ujednolicenia danych dotyczacych projektowanego zaopatrzenia
inwestycji w wode oraz zapewnienia petnej spojnosci dokumentacji. W przediozonej do wniosku z dnia 28 maja
2026 r., karcie informacyjnej przedsiewziecia przyjeto, ze szacunkowe zapotrzebowanie na wode dla planowanego
zamierzenia inwestycyjnego wynosi¢ bedzie ok. (zuzycie $rednie): 14,9 m¥dobe (max. 15,0 m%/dobe), ok. 447
m3/miesiac, ok. 5438 m¥rok (max 5475 m3/rok).

Natomiast w uzupetnieniu z dnia 23 lipca 2026 r., przyjeto maksymalne dobowe zapotrzebowanie na wode dla
catej planowanej zabudowy, obejmujacej 48 lokali mieszkalnych, w wysokosci do 19,2 m3, do okoto 576 m3/miesigc
i do okoto 7008 m¥/rok. Dla kazdego ujecia przyjeto wydajno$¢ eksploatacyjng na poziomie 6,4 m3/dobe, co daje
taczng projektowang wydajnosé trzech uje¢ wynoszaca 19,2 m¥/dobe.

Ponadto w przekazanym uzupetnieniu zaktualizowano réwniez ilos¢ éciekbw bytowych powstajacg w ramach
eksploatacji przedsiewziecia. llo$¢ powstajgcych Sciekéw bytowych bedzie zblizona do ilosci pobieranej wody i
szacowana jest na okoto do 19,2 m3/dobe.

Inwestor w przedmiotowej dokumentacji podkreslit, iz aktualizacja dokumentacji nie powoduje zmiany
charakteru przedsiewziecia, jego skali, sposobu zagospodarowania terenu ani wnioskéw dotyczgcych
oddzialywania na $rodowisko. Pozostate informacje, analizy oraz wnioski zawarte w karcie informacyjne;
przedsiewziecia, nieobjete uzupetnieniem, pozostajg aktualne i nie ulegajg zmianie.

Inwestor dodatkowo wskazat, iz w celu usprawnienia procedowania sprawy i unikniecia wydtuzenia czasu
obiegu dokumentéw jeden egzemplarz uzupeinionej dokumentacji (uzupetnienie do Karty informacyjne;
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przedsiewziecia wraz z zaktualizowana opinia hydrogeologiczng) przekazany zostat bezposrednio do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska.

Nie mniej jednak tut. organ pismami z dnia 28 lipca 2026 r., przekazat kopie pisma Inwestora z dn. 23.07.2026
r., wraz z uzupetnieniem do Karty informacyjnej przedsiewziecia oraz zaktualizowang opinig hydrogeologiczng (na
noéniku CD) do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie oraz Panstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Policach celem ujednolicenia akt w sprawie oraz udzielenia informacji czy przedmiotowa
dokumentacja wptynie na wydane juz przez ww. organy opiniujace opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania planowanego zamierzenia inwestycyjnego na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie postanowieniem z dnia 28 lipca 2026r., znak:
WONS.4220.308.2026.JD wyrazit opinig, ze dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z infrastrukturg techniczng
i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatki nr 1/130 obreb Przylep, gm. Kotbaskowo” nie istnieje konieczno$é
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Jednocze$nie ww. organ opiniujgcy okreslit nastepujgce
warunki korzystania ze $rodowiska w fazie realizacji i eksploatacji przedsigwziecia, uwzgledniajgc koniecznos¢
ochrony elementoéw $rodowiska przyrodniczego oraz ograniczenia ucigzliwo$ci dla terenéw sasiednich:

1. Prace zwigzane z realizacjg inwestycji nalezy prowadzi¢ w porze dziennej, tj. w godzinach od 6:00 do
22:00, z ograniczeniem prowadzenia prac powodujgcych znaczng emisje hatasu w godzinach
wieczornych, w celu ograniczenia ucigzliwosci akustycznych dla terendw zabudowy mieszkaniowe;.

2. Zaplecze budowy, miejsca postoju maszyn oraz miejsca magazynowania materiatbw moggcych
spowodowaé pogorszenie stanu gruntu lub wéd nalezy lokalizowaé i organizowaé w sposéb
zabezpieczajgcy $rodowisko gruntowo - wodne, na podiozu ograniczajgcym ryzyko przedostania sig
substancji zanieczyszczajgcych od gruntu lub wod. Miejsca te nalezy wyposazyé w sorbenty do
neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych. Tankowanie, uzupetnianie plynow
eksploatacyjnych oraz awaryjne naprawy maszyn nalezy prowadzi¢ na zabezpieczonym podiozu, poza
bezposrednim sasiedztwem projektowanych uje¢ wéd podziemnych.

3. Roboty ziemne i budowlane nalezy prowadzi¢ w sposéb zabezpieczajgcy przed zanieczyszczeniem
$rodowiska gruntowo — wodnego oraz przed niekontrolowanym sptywem zanieczyszczen, zawiesiny lub
mas ziemnych poza teren prowadzonych prac. W przypadku koniecznosci czasowego odwodnienia
wykopéw wodny nalez zagospodarowa¢ w granicach terenu przedsigwzigcia oraz bez powodowania
szkodliwych zmian stosunkéw wodnych na terenach sagsiednich.

4. Przed rozpoczeciem robét ziemnych oraz w trakcie ich prowadzenia nalezy kontrolowac teren prac
i wykopy pod katem obecnosci drobnych zwierzat, w szczegéinosci ptazdw, gadow i matych ssakow.
Wykopy nalezy zabezpieczy¢ w sposéb ograniczajgcy mozliwosé wpadania do nich zwierzat. W przypadku
stwierdzenia ich obecnoéci w wykopach lub na terenie prowadzonych prac nalezy umozliwi¢ im
opuszczenie terenu robdt, a jezeli nie bedzie to mozliwe — przenies$¢ je poza obszar prac, do miejsca
odpowiedniego dla danego gatunku, z uwzglednieniem przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowe.

5. Zaopatrzenie planowanej zabudowy w wode nalezy realizowaé z 3 projektowanych ujeé wod
podziemnych, ujmujacych gorny poziom miedzyglinowy, zgodnie z rozwigzaniami przedstawionymi w
przediozonej (w toku prowadzonego postgpowania o wydanie decyzji $rodowiskowej) opinii
hydrogeologicznej. Ujecia nalezy usytuowac z zachowaniem wymaganych przepisami odlegtosci oraz
wykona¢ i zabezpieczyé w sposob zapewniajgcy ochrong ujmowanej warstwy wodonosnej przed
zanieczyszczeniem, w szczego6lnoéci przed naptywem wod powierzchniowych oraz dostepem osob
nieupowaznionych. Po powstaniu technicznych mozliwoéci umozliwiajgcych zaopatrzenie planowanej
zabudowy w wode z sieci wodociggowej nalezy przytaczy¢ zabudowg do tej sieci.

6. Scieki bytowe nalezy gromadzi¢ w 24 szczelnych zbiornikach bezodptywowych, o pojemnoéci do 10 m®
kazdy, opréznianych przez uprawniony podmiot z czgstotliwo$cig niedopuszczajgca do ich przepetnienia.
Zbiorniki nalezy lokalizowa¢ w granicach terenu przedsigwzigcia, z zachowaniem wymaganych przepisami
odlegtosci od ujeé wod podziemnych, budynkow i granic dziatek oraz w sposdb umozliwiajgey ich
bezpieczne oprdznianie i obstuge. Lokalizacje oraz sposdb wykonania zbiornikoéw nalezy dostosowac do
fokalnych warunkéw gruntowo — wodnych, tak aby ograniczy¢ mozliwo$¢ przedostania sig zanieczyszczen
do gruntu i wod podziemnych oraz zabezpieczy¢ zbiorniki przed uszkodzeniem rozszczeinieniem |
wyporem. Zbiorniki nalezy wyposazy¢ w rozwigzania umozliwiajgce kontrole poziomu ich napetnienia.
Niedopuszczalne jest odprowadzanie $ciekéw do gruntu lub wéd. Po powstaniu technicznych mozliwosci
odbioru éciekow za posrednictwem sieci kanalizacji sanitarnej nalezy przytgczy¢ zabudowy do tej sieci.

7. Wody opadowe i roztopowe nalezy retencjonowaC i zagospodarowywa¢ w granicach terenu
przedsiewziecia w sposdb zapewniajgcy, ze nie bedg odplywaly na nieruchomosci sgsiednie ani
powodowaty szkodliwych zmian stosunkéw wodnych Iub powstawania podtopien. Sposéb ich
zagospodarowania nalezy dostosowa¢ do chtonnoséci gruntéw, uksztattowania terenu oraz wielko$ci
powierzchni zabudowanych i utwardzonych, wykorzystujac powierzchnie biologicznie czynne oraz, w razie
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potrzeby, urzgdzenia retencyjne lub retencyjno — rozsgczajgce. Wod opadowych i roztopowych nie nalezy
kierowa¢ w rejon projektowanych uje¢ wdd podziemnych ani w bezposrednie sgsiedztwo zbiornikoéw
bezodptywowych.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w wydanym postanowieniu, uznat, ze: ,Po analizie
dokumentacji oraz uwarunkowan, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy 00S, przedsiewziecie nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddziatywania na Srodowisko, przy jednoczesnej potrzebie zastosowania warunkéw
ograniczajgcych jego wpfyw na Srodowisko”.

Ww. warunki okreslone przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie w catosci ujete
zostaly w pkt Il orzeczenia niniejszej decyzji.

Wobec koniecznoéci uzyskania stanowisk Dyrektora Zarzgadu Zlewni w Szczecinie oraz Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach, Wéjt Gminy Kotbaskowo w dniu 03 sierpnia 2026 r., poprzez
zawiadomienie i obwieszczanie powiadomit podmiot planujgcy realizacje przedsiewziecia oraz strony postepowania
o0 przedtuzeniu terminu zatatwienia sprawy do 30.09.2026 r.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie w pismie z dnia 12 sierpnia 2026 r., znak:
SS.ZZS.4130.145.2026 MTW.JP, poinformowat, ze treé¢ zataczonej dokumentacji (uzupetnienie wraz
z zaktualizowang opinig hydrogeologiczng) nie wptynie na rozstrzygniecie zawarte w opinii Zarzgdu z dnia 14 lipca
2026 1., znak: SS.2ZS.4130.145.2026 MTW.

Pismem z dnia 13 sierpnia 2026 r., znak: ZNS.9022.2.16.2026 Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w
Policach po dokonaniu analizy uzupetnionej dokumentacji poinformowat, ze podtrzymuje opinie sanitarng z dnia 24
lipca 2026 r., znak: ZNS.9022.2.16.2025.

Na podstawie analizy dokumentacji w przedmiotowej sprawie (wniosku wraz z kartg informacyjng
przedsigwzigcia i uzupetnieniami do KIP), jak réwniez w oparciu o wydane postanowienie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Szczecinie oraz opinie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie i
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Policach, tut. organ stwierdzit, iz dla planowanego
zamierzenia inwestycyjnego pn.:. ,Budowa zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej wraz z infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatki nr 1/130 obreb Przylep,
gm. Kotbaskowo” nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko tym samym nie
istnieje potrzeba sporzgdzenia raportu oddziatywania na $rodowisko.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670 tj.) w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania na
$rodowisko w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wiaéciwy organ stwierdza brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko.

W mysl art. 85 ust. 1 ust. 2 ustawy 00§, decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach wymaga uzasadnienia,
za$ w przypadku, gdy nie zostata przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko w
uzasadnieniu decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach wiasciwy organ winien zawrze¢ informacje o kryteriach,
o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy oo$ uwzglednionych przy stwierdzaniu braku potrzeby przeprowadzenia
takiej oceny.

Po analizie szczegotowych uwarunkowan okresSlonych w art. 63 wust. 1 ustawy =z dnia
03 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. z 2026r. poz. 670 t.j.), stwierdzono, ze
o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na $rodowisko przesgdzity n/w przestanki.

Planowane zamierzenie inwestycyjne obejmuje realizacje zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatki nr
1/130 obreb Przylep, gm. Kotbaskowo.

Teren inwestycyjny potozony jest w potudniowo — zachodniej czesci obreby Przylep, w sgsiedztwie istniejgcych
oraz rozwijajacych sie terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneji przylega do drogi powiatowe;.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Karcie informacyjnej przedsiewzigcia (dalej ,kip”) obszar pod
planowane zamierzenie inwestycyjne byt pierwotnie intensywnie uzytkowany rolniczo jako grunt orny (klasy
bonitacyjnej RIVa) w wyniku czego doszto do przeksztatcenia naturalnej szaty roslinnej oraz utraty cech siedliska
naturalnego. Obecnie obszar ten pozostaje nieuzytkowany i stanowi nieuzytek poroéniety gtownie spontaniczng
roélinnoécig ruderalng, charakterystyczng dla terendw przeksztatconych antropogenicznie. Teren inwestycji jest
niezabudowany, nieogrodzony oraz ptaski, w jego otoczeniu wystepuje rozwijajgca sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, uktad drég dojazdowych, tereny rolne oraz inne nieuzytki.



Dla terenu pod planowang inwestycje brak jest obowigzujgcego Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W ramach planowanego przedsiewziecia Inwestor przewiduje realizacje:

X3
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budynkdéw mieszkainych jednorodzinnych w zabudowie blizniacze] (24 budynki mieszczace fgcznie 48 lokali);
uktadu komunikacyjnego obejmujacego drogi wewnetrzne, dojécia i dojazdy;

miejsc postojowych dla obstugi planowanej zabudowy ( po jednym na lokal);

terendw biologicznie czynnych;

miejsc czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych;

indywidualnych zbiornikdw na nieczystoéci ptynne (jeden na budynek);

indywidualnych uje¢ wbdd podziemnych na potrzeby zaopatrzenia w wode (planowane 3 studnie na potrzeby
catej inwestycji).
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Zgodnie z przyjetg przez Inwestora koncepcja zagospodarowania terenu przewiduje sig realizacje 24 segmentow
zabudowy o maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego segmentu wynoszgcej do 187,5 m2. Kazdy
budynek to dwa lokale mieszkalne. W zwigzku z czym powstanie tgcznie maksymalnie 48 mieszkan.

Bilans terenu zgodnie z informacjami przedstawionymi w Karcie informacyjnej przedsiewzigcia:

1. powierzchnia terenu objetego opracowaniem (cze$¢ dziatki nr 1/130 Przylep) do 19 500 m?,
2. powierzchnia zabudowy: do 4 500 m? (23,08%);

3. powierzchnia terenéw utwardzonych: ok. 4087 m? (20,96%);

4. powierzchnia biclogicznie czynna 10 913 m? (55,96%)

W ramach planowanej inwestycji Inwestor przewiduje realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych do
obstugi  projektowanej zabudowy mieszkaniowej. Miejsca te zlokalizowane beda w granicach terenu
inwestycyjnego, w bezposérednim sgsiedztwie projektowanych budynkéw mieszkalnych oraz uktadu komunikacji
wewnetrznej.

Zgodnie z przyjetg przez Inwestora koncepcjg zagospodarowania terenu przewiduje sie realizacje maksymalnie
48 miejsc postojowych (po jednym dla kazdego lokalu). Projektowane miejsca parkingowe zlokalizowane bedg w
garazu w bryle budynku lub na terenie posesji na utwardzonym terenie.

W przediozone] do wniosku Karcie informacyjnej przedsiewzigcia Inwestor wskazat, ze nie przewiduje sie
etapowania przedsigwziecia ani realizacji dodatkowej zabudowy mieszkaniowej w ramach pozostatej czesci dziatki
nr 1/130 obreb Przylep, gm. Kotbaskowo.

Realizacja planowanego przedsiewzigcia prowadzona bedzie w sposéb typowy dla inwestycji obejmujgcych
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z infrastruktura towarzyszgca. Prace wykonywane bedg etapowo, z
wykorzystaniem standardowych technologii i materiatéw dopuszczonych do stosowania w budownictwie.

Etap realizacji inwestycji przewiduje:

++ przygotowanie terenu;

% roboty ziemne i fundamentowe,

%+ realizacje zabudowy mieszkaniowej;

% budowe infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
+ zagospodarowanie terenu.

Szczegolowy opis technologii prac realizacyjnych o ktérych mowa powyzej opisany zostat w tresci
Charakterystyki przedsiewzieci stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji.

W przedtozone] Karcie informacyjnej przedsigwziecia Inwestor przedstawit wariant niepodejmowania
przedsiewziecia oraz wariant wnioskowany i najkorzystniejszy dla $rodowiska.

Wariant niepodejmowania przedsiewzigcia polega na pozostawieniu terenu w jego obecnym stanie oraz
rezygnacji z realizacji planowanej zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca.

Natomiast wariant wnioskowany i najkorzystniejszy dla Srodowiska obejmuje realizacje zespotu budynkdw
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng oraz
zagospodarowaniem terenu. Wariant przewiduje realizacje budynkdw mieszkalnych wraz z ukladem
komunikacyjnym, miejscami postojowymi, terenami biologicznie czynnymi, indywidualnymi zbiornikami na
nieczystosci plynne oraz indywidualnymi ujeciami wod podziemnych zwigzanymi z brakiem mozliwosci przytaczenia
inwestycji do sieci wodociagowej. Rozwigzanie to ma charakter docelowo przejéciowy, gdyz inwestor zaktada
mozliwos¢ podigczenia inwestycji do sieci wodociggowej po rozbudowie infrastruktury technicznej i uzyskaniu
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warunkow technicznych umozliwiajacych wykonanie przytgcza do sieci miejskiej. Jednoczesnie przeprowadzona
analiza hydrogeologiczna wykazata, iz planowany pobér wod podziemnych bedzie miat charakter lokalny i nie
spowoduje istotnego oddziatywania na $rodowisko gruntowo-wodne,
w tym nie bedzie powodowat powstania regionalnego leja depresji ani oddzialywania na istniejgce ujecia wod
podziemnych.

Z uwagi na skale, charakter oraz lokalizacje przedsiewziecia, a takze przyjete rozwigzania techniczne
i srodowiskowe, wariant wnioskowany nalezy uzna¢ za wariant najkorzystniejszy dla $rodowiska spoérod mozliwych
rozwigzan realizacyjnych dla analizowanego terenu.

Na etapie realizacji inwestycji woda zuzywana bedzie w ilosciach niezbednych do prowadzenia prac
budowlanych, w tym robét ziemnych wykonywania elementéw konstrukcyjnych, prac porzadkowych oraz
zagospodarowania terenu. Woda wykorzystywana bedzie réwniez na potrzeby socjalno — bytowe pracownikéw
realizujgcych inwestycjg. Woda na potrzeby budowy dostarczana bedzie w sposdb zorganizowany przez
wykonawce robdt, w tym z wykorzystaniem tymczasowego zaopatrzenia lub transportu beczkowozami, natomiast
do spozycia przez pracownikow woda dostarczana bedzie w opakowaniach jednostkowych. llo§é zuzywanej wody
uzalezniona bedzie od aktualnego etapu prowadzonych rob6t, zastosowanej technologii wykonywania prac oraz
liczby pracownikéw przebywajgcych na terenie budowy.

Na obecnym etapie przewiduje sig okresowe i niewielkie zapotrzebowanie na wode, typowe dla realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z infrastrukturg towarzyszgca. Jak wynika z informacji zawartych w
KIP przewidywane zuzycie wody na etapie budowy wyniesie ok 2-5 m3¥miesigc i bedzie miato charakter czasowy
oraz lokalny, natomiast tgczne zuzycie wody w catym okresie realizacji przedsigwzigcia nie powinno przekroczy¢
50 — 70m3.

Z uwagi na brak technicznych mozliwoéci przylaczenia terenu inwestycji do sieci wodociggowej
zapotrzebowanie projektowanych budynkéw w wode na etapie eksploatacji realizowane bedzie z trzech
projektowanych indywidualnych uje¢ wod poziemnych. Kazda studnia zasila¢ bedzie po 16 lokali. Podkresli¢ nalezy,
Ze rozwigzanie to ma charakter docelowo przejsciowy, gdyz Inwestor zaktada mozliwo$¢ podtaczenia inwestycji do
sieci wodociggowej po rozbudowie infrastruktury technicznej i uzyskaniu warunkéw technicznych umozliwiajgcych
wykonanie przytgcza.

Dla potrzeb oceny oddziatywania przedsiewziecia oraz zgodnie z zatozeniami przyjetymi w dokumentacii
dotyczacej ustalenia warunkéw zabudowy, Inwestor przyjgt maksymalne dobowe zapotrzebowanie na wode dla
catlej planowanej zabudowy, w wysokosci:

< do 19,2 m¥/dobe;
<+ do ok. 576 m®/miesigc;
% do ok. 7008 m®frok.

Zapotrzebowanie na energig elektryczng na etapie realizacji przedsigwziecia bedzie miato charakter czasowy i
zwigzane bedzie gtdwnie z prowadzeniem prac budowlanych, obstugg zaplecza budowy oraz wykorzystaniem
elektronarzedzi i urzgdzen budowlanych. Wielko$¢ zuzycia energii uzalezniona bedzie od aktualnego etapu
prowadzonych robdt, rodzaju wykorzystywanego sprzetu oraz liczby pracownikéw przebywajgcych na terenie
inwestycji.

Energia elektryczna wykorzystywana bedzie m.in. do zasilania urzadzer budowlanych, oswietlenia zaplecza
budowy oraz prowadzenia biezacych prac montazowych i wykonczeniowych. Przewiduje sie, ze chwilowe
zapotrzebowanie mocy dia urzadzen i sprzetu wykorzystywanego podczas realizacji inwestycji nie przekroczy okoto
40 kW. Szacunkowe zuzycie energii elektrycznej na etapie realizacji przedsiewziecia wynosi¢ bedzie okoto 500~
800 kWh/miesigc.

Zaopatrzenie placu budowy w energie elektryczng realizowane bedzie z  wykorzystaniem
tymczasowego/docelowego przylacza elektroenergetycznego lub agregatéw pradotworczych, w zaleznoéci od
etapu realizacji inwestycji oraz dostepnos$ci infrastruktury techniczne;.

Natomiast na etapie eksploatacji inwestycji, energia elektryczna wykorzystywana bedzie na potrzeby bytowe
mieszkancoéw projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej, w tym do zasilania
urzgdzen gospodarstwa domowego, o$wietlenia, wentylacji.

Ww. zapotrzebowanie realizowane bedzie z projektowanej sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z warunkami technicznymi wydanymi przez wtasciwego gestora sieci.



Wskazaé nalezy, iz zgodnie z zatozeniami projektowymi przewiduje sie zastosowanie indywidualnych zrodet
ciepta wykorzystujgcych odnawialne Zrddita energii, w szczegdlnoséci pomp ciepta z opcjg montazu paneli
fotowoltaicznych na dachu.

Szacunkowe zapotrzebowanie na energie elektryczng dla planowanej inwestycji wynosi¢ bedzie okoto:

*,

% ok. 760 kW — zapotrzebowanie mocy przytaczeniowej dla calej inwestycijj,
<+ ok. 18 000—28 000 kWh/miesigc,
% ok. 220 000-330 000 kWh/rok.

Ww. wielko$é zuzycia energii uzalezniona bedzie od liczby mieszkarcow, standardu wyposazenia budynkéw
oraz sposobu ich uzytkowania i bedzie miata charakter typowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Na etapie budowy paliwo (olej napedowy) zuzywany moze by¢ przez pracujgce maszyny budowalne oraz przez
samochodu do transportu materiatow budowlanych.

Inwestor nie przewiduje na etapie realizacji zapotrzebowania na energie cieplng i gaz.

W odniesieniu do surowcdéw i materiatdbw budowlanych ich ilos¢ i rodzaj w trakcie realizacji inwestycji
uzalezniony bedzie od etapu wykonywanych prac. Inwestor przewiduje uzycie surowcéw i materiatow takich jak:
piasek, zwir, kruszywo tamane, pospodtka, cement, beton, kamien, stal, drewno.

W przediozonej do wniosku Karcie informacyjnej przedsiewziecia przedstawiono réwniez szacunkowe ilosci
uzytych surowcow i materiatow:

*

RS
*

piasek ok. 1600 Mg — 2000 Mg
zwir i pospétka ok. 1000 Mg — 1300 Mg
kruszywo tamane ok. 1300 Mg — 1700 Mg
cement ok. 250 Mg — 350 Mg
beton towarowy ok. 1800 m® — 2400 m3
stat zbrojeniowa ok. 140 Mg — 200 Mg
drewno konstrukcyjne i wykofczeniowe ok. 180 m® — 250 m3
- materiaty murowe ok. 4500 m? — 6000 m? Scian
kostka betonowa | materiaty nawierzchnie ok. 2500 m? — 2800 m?
materiaty izolacyjne i wykonczeniowe wg. potrzeb technologicznych

D

*
o

o,
o

>

9,
*

X3

S

2,
o

*
<

.

o
*

X3

.

X3

*

Emisja zanieczyszczen do powietrza

Etap realizacji

Na etapie prac budowlanych wystepowal bedzie czasowa i niezorganizowana emisja zanieczyszczen do
powietrza, ktora zwigzana bedzie z prowadzeniem rob6t budowlanych, a takze wykonywaniem projektowanych uje¢
wad podziemnych i transportem materiatow i sprzegtéw.

Zrédtem emisji bedg gtownie:

% pojazdy dostarczajgce materiaty budowlanego oraz obstugujgce teren budowy.

*

% maszyny i urzgdzenia wykorzystywane podczas robot ziemnych, budowlanych i wiertniczych,
% okresowe pylenie zwigzane z przemieszczaniem mas ziemnych, wykonywaniem wykopow oraz ruchem
pojazdéw po terenie inwestycii,

% transport i czasowe magazynowanie materiatdw sypkich.

Emisja zanieczyszczen obejmowac bedzie gtownie spaliny pochodzace z silnikow pojazdéow i maszyn
budowlanych oraz pyly powstajgce podczas prowadzenia robot ziemnychi transportu materiatow.

Powyzsze oddzialywania bedq mialy charakter lokalny, krétkotrwaty i ustapig po zakonczeniu prac
budowlanych.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w Karcie informacyjnej przedsigwzigcia w celu ograniczenia emisji do
powietrza:

% wykorzystywany bedzie sprawny technicznie sprzet budowlany oraz pojazdy posiadajgce aktualne
badania techniczne,

ograniczana bedzie praca silnikéw pojazdow i maszyn na biegu jatowym,

transport materiatéw prowadzony bedzie w sposédb ograniczajacy pylenie,

materiaty sypkie przewozone bedg $rodkami transportu zabezpieczonymi przed pyleniem,

w okresach suchych i wietrznych powierzchnie narazone na pylenie mogg by¢ ckresowo zraszane wodg,

g

o,
.
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*

« ograniczana bedzie predko$¢ poruszania sie pojazdow po terenie budowy,
%+ tankowanie oraz ewentualne czynnoéci serwisowe sprzetu prowadzone bgdg w sposéb zabezpieczajgcy
$rodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem.

Etap eksploatacji
Na etapie eksploatacji planowanego przedsiewziecia zrodiem emisji do powietrza bedg gtdéwnie:

% indywidualne zrédta ogrzewania budynkéw,
% ruch samochodéw osobowych mieszkancow i pojazdéw obstugujgcych teren inwestycii,

s,

* posrednie zuzycie energii elektrycznej zwigzane z funkcjonowaniem zabudowy.

Jak wynika z treSci Karty informacyjnej przedsiewziecia, przewiduje sie zastosowanie nowoczesnych,
niskoemisyjnych zrédet ciepta, w szczegolnosci pomp ciepta oraz innych rozwigzan wykorzystujacych energie
elektryczng i odnawialne zrodta energii. Nie przewiduje sie na etapie eksploatacji stosowania paliw statych jako
podstawowego zrodfa ogrzewania budynkéw.

Uwzgledniajac mieszkaniowy charakter przedsigwziecia oraz brak dziatalnosci produkcyjnej, przemystowej tub
ustugowej mogacej powodowac istotne emisje do powietrza, nie przewiduje sie, aby eksploatacja zamierzenia
inwestycyjnego powodowata znaczgce pogorszenie jako$ci powietrza.

Nie mniej jednak w przediozonej KIP inwestor wskazat dziatania minimalizujagce majgce na celu ograniczenia
emisji zanieczyszczen do powietrza oraz minimalizacji oddzialywania przedsiewzigcia na jako$¢ powietrza
atmosferycznego:

% uzytkowanie terenu zgodnie z funkcjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bez lokalizacji
dziatalno$ci przemystowej lub ustugowej mogacej stanowi¢ istotne zrodto emisji pytéw i gazow;

% ograniczenie zrédet emisji do typowych dla zabudowy mieszkaniowej oddziatywan zwigzanych z
ogrzewaniem budynkéw oraz ruchem pojazdéw mieszkarncéw i pojazdéw obstugujgcych teren inwestycii;

< stosowanie nowoczesnych, niskoemisyjnych zrodet ciepta, w szczegdlnoéci pomp ciepta oraz instalacii
wykorzystujgcych energie elektryczng i odnawialne zrédta energii;

<% rezygnacje z wykorzystania paliw statych jako podstawowego zrodta ogrzewania projektowanej zabudowy;

s stosowanie urzgdzen grzewczych i instalacji spetniajgcych obowigzujgce wymagania techniczne oraz
emisyjne.

Emisje hatasu
Etap realizacji

Etap budowy planowanego zamierzenia inwestycyjnego wigzaé sie bedzie réwniez z okresowg emisjq hatasu,
zwigzang w szczegdlnosci z prowadzeniem robét ziemnych, budowlanych, montazowych i instalacyjnych,
wykonywaniem projektowanych uje¢ wod podziemnych, transportem materiatow oraz pracg maszyn i urzgdzen
budowlanych.

Wskazac nalezy, ze przedmiotowe oddziatywania beda mie¢ charakter krotkotrwaty, lokalny i odwracalny i
ustang wraz z zakonczeniem robét.

Niemniej jednak w celu ograniczenia ucigzliwoéci akustycznych dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,
uzasadnione jest prowadzenie prac wytgcznie w porze dziennej tj. od 6:00 do 22:00 z ograniczeniem jednoczesnej
pracy urzgdzen powodujgcych najwieksza emisjg hatasu oraz prowadzenia szczego6lnie hatadliwych prac w
godzinach wieczornych.

Dodatkowo w celu ograniczenia emisji hatasu na etapie budowy planowanej inwestycji nalezy wykorzystywac
wylgcznie sprawny technicznie sprzet budowlany posiadajgcy aktualne przeglady techniczne oraz spetniajgce
wymogi Rozporzgdzenia Ministra Gospodarki z dnia 21 grudnia 20051, w sprawie zasadniczych wymagan dla
urzadzen uzywanych na zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do $rodowiska (Dz. U. z r. 2005 nr 283,
poz. 2202) zgodnego z Dyrektywg Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 8 maja 2000 r. (Dyrektywa 2000/14/WE)
oraz ustawag z dnia 30 sierpnia 2002 r. o systemie oceny zgodnosci (Dz.U. z 2019 r., poz. 155); wytgczac
nieuzywane w danym momencie maszyny, urzgdzenia i pojazdy; transport materiatow budowlanych organizowac
w sposdb ograniczajacy uciazliwoéci dla terendw sasiednich; zaplecze budowy, miejsca postoju maszyn oraz
magazynowania materiatow lokalizowaé w sposdb ograniczajgcy oddziatywanie na najblizsza zabudowe
mieszkaniowg; wykorzystywane urzgdzenia i maszyny budowlane winny spetnia¢ wymagania obowigzujgcych
przepisow dotyczgcych dopuszczalnych poziomdw emisji hatasu do $rodowiska.

Etap eksploatacji
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Gtéwnym zrédlem hatasu na etapie eksploatacji bedzie przede wszystkim ruch samochodéw osobowych
zwigzany z dojazdami mieszkancéw oraz pojazdow, ktdre obstugiwaé beda teren inwestycji. Dodatkowo zrodiem
emisji hatasu, cho¢ w mniejszym zakresie, bedzie rowniez funkcjonowanie urzgdzen technicznych zwigzanych z
uzytkowaniem budynkoéw, w tym zewnetrznych jednostek pomp ciepta.

Powyzsze emisje beda miaty charakter rozproszony i typowy dia zabudowy mieszkaniowej. Biorgc pod uwage
mieszkaniowy charakter planowanego zamierzenia inwestycyjnego, jak réwniez brak dziatalnoéci produkcyjnej lub
ustugowej mogacej stanowi¢ istotne zrodta hatasu oraz przewidywane parametry urzadzen technicznych nie
przewiduje sie, aby eksploatacja planowanej zabudowy powodowata przekroczenie dopuszczalnych poziomow
hatasu na terenach sasiednich.

Jak wynika z dokumentacji, w celu zminimalizowania ewentualnego oddziatywania inwestycji na tereny
sgsiednie nalezy:

*,

% uzytkowad teren zgodnie z funkcjg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, bez lokalizacji dziatalnosci

ustugowej lub produkcyjnej stanowigcej istotne zrodto hatasu;

ograniczy¢ zrodta emisji hatasu do typowych dla zabudowy mieszkaniowej oddziatywan zwigzanych z

ruchem pojazdéw mieszkancow oraz standardowym uzytkowaniem budynkow i infrastruktury

towarzyszace;j;

4 stosowaé urzadzenia techniczne o parametrach akustycznych dostosowanych do terenow zabudowy
mieszkaniowej, w tym nowoczesne urzgdzenia grzewcze i wentylacyjne o obnizonej emisji hatasu;

% ewentualne jednostki zewnetrznych pomp ciepta lokalizowaé w sposéb ograniczajgcy mozliwosé
oddzialywania akustycznego na tereny sasiednie oraz z zachowaniem wymagan wynikajgcych z
obowigzujgcych przepisow;

% urzgdzenia techniczne i instalacje utrzymywa¢ w nalezytym stanie technicznym, ograniczajgcym

mozliwo$¢ wystepowania ponadnormatywnej emisji hatasu.

o
*

Odpady

Etap realizacji

Na etapie budowy powstawa¢ bedg odpady charakterystyczne dla robét ziemnych, budowlanych, montazowych
oraz wykoriczeniowych, w tym rowniez odpady betonu i materiatéw ceramicznych, drewna, szkia, tworzyw
sztucznych, metali, elementéw instalacyjnych i wykonczeniowych, a takze odpady opakowaniowe oraz odpady
komunalne ktére powstawa¢ beda w zwigzku z funkcjonowaniem zaplecza budowy.

W trakcie budowy powstawaé beda rowniez masy ziemne, ktére pochodzi¢ bedg z wykopéw pod budynki, drogi
wewnetrzne, zbiorniki bezodptywowe jak réwniez infrastruktury technicznej.

Niezanieczyszczone masy ziemne nalezy w maksymalnym mozliwym zakresie wykorzystac na terenie
inwestycji do prac zwigzanych z ksztattowaniem terenu oraz zagospodarowaniem powierzchni biologicznie
czynnych, o ile ich wiasciwoéci bedg umozliwiaé takie wykorzystanie.

Dodatkowo niezanieczyszczone masy ziemne nalezy w mozliwie najwigkszym zakresie wykorzysta¢ w stanie
naturalnym na terenie, na ktorym zostaty wydobyte. lch nadmiar, w przypadku gdy stanowi¢ bgdzie odpad, nalezy
przekazaé podmiotowi uprawnionemu do jego zagospodarowania zgodnie z przepisami o odpadach.

Wykonawca robot budowlanych zobowigzany jest do prowadzenia prac w sposob ograniczajgcy ilos¢
powstajgcych odpadéw oraz minimalizujgcy mozliwo$¢ wystgpienia negatywnego oddziatywania na Srodowisko.

W szczegoinosci:

°,

< podejmowane bedg dziatania majgce na celu ograniczenie ilosci wytwarzanych odpadéw oraz
maksymalne wykorzystanie materiatow i surowcow,

< odpady powstajgce podczas realizacji inwestycji magazynowane bedq selektywnie, w wyznaczonych i
odpowiednio zabezpieczonych miejscach na terenie budowy,

% odpady niebezpieczne, jesli wystapig, magazynowane begdg w szczelnych i oznakowanych pojemnikach

zabezpieczonych przed wptywem warunkow atmosferycznych oraz dostgpem osob trzecich,

miejsca czasowego magazynowania odpaddw zostang odpowiednio oznakowane i zabezpieczone,

niezanieczyszczone masy ziemne beda w miarg mozliwosci wykorzystywane na terenie inwestycji,

odpady po zgromadzeniu odpowiedniej ilosci przekazywane bedg wyspecjalizowanym podmiotom

posiadajgcym wymagane decyzje i zezwolenia w zakresie gospodarowania odpadami w gminie,

% transport odpadéw prowadzony bedzie przez podmioty posiadajace stosowne uprawnienia.

o,
o

.
o

O
o

*,

Etap eksploatacji
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Etap eksploatacji planowanego przedsiewzigcia rowniez wigzaé sie bedzie z powstawaniem odpadéw. Beda to
przede wszystkim odpady komunalne zwigzane z funkcjonowaniem 48 lokali mieszkalnych, utrzymaniem terenow
zieleni i czesci wspdlnych oraz okresowymi pracami konserwacyjnymi i remontowymi. Powstajgce na etapie
eksploatacji odpady obejmowac bedg w szczegolnoéci odpady zmieszane, a takze zbierane selektywnie odpady
papieru, szkta, tworzyw sztucznych, metali, opakowan i bioodpady, ktére gromadzone bedg selektywnie w
przeznaczonych do tego pojemnikach, w wyznaczonych miejscach i odbierane bedg w ramach gminnego systemu
gospodarowania odpadami komunalnymi.

Majac na uwadze mieszkaniowy charakter planowanej inwestycji, nie przewiduje sie powstawania odpadow
zwigzanych prowadzeniem dziatalnoéci produkcyjnej ani procesdw technologicznych.

Wskaza¢ nalezy, ze przy prawidfowej organizacji miejsc magazynowania i gromadzenia odpaddw, ich
selektywnym zbieraniu oraz systematycznym przekazywaniu uprawnionym podmiotom, gospodarka odpadéw nie
powinna powodowac znaczgcego negatywnego oddziatywania na $rodowisko.

Gospodarka gruntowo — wodna

Etap eksploatacji

Etap budowy planowanego przedsiewziecia powodowa¢ bedzie oddziatywania na $rodowisko gruntowo —
wodne. Odziatywania te wigza¢ sie bedg przede wszystkim z wykonywaniem robo6t ziemnych, wykopow pod
budynki, zbiorniki bezodptywowe oraz infrastrukture techniczna, jak réwniez z pracami zwigzanymi z wykonaniem
uje¢ wod podziemnych, realizacjg drog wewnetrznych, doj$¢, dojazdow, miejsc postojowych, funkcjonowaniem
zaplecza budowy jak réwniez pracg maszyn i pojazdow.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w przedtozonej dokumentacji powyzsze oddziatywania bedg miec¢
charakter czasowy i lokalny.

Niemniej jednak w celu ograniczenia negatywnego oddziatywania na $rodowisko gruntowo — wodne nalezy
zastosowac rozwigzania ograniczajace ryzyko przedostania sie substancji ropopochodnych, zawiesiny lub mas
ziemnych do gruntu i wod.

Z tego tez wzgledu zaplecze budowy jak réwniez miejsca postoju maszyn oraz miejsca magazynowania
materiatbw moggcych spowodowac pogorszenie stanu gruntu lub wod nalezy lokalizowac i organizowac na podtozu
ograniczajgcym mozliwos¢ przedostania si¢ substancji zanieczyszczajacych do gruntu lub wod oraz wyposazyé w
sorbenty, ktére przeznaczone zostang do neutralizowania ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych.
Planowane tankowanie, uzupetnianie ptynéw eksploatacyjnych oraz awaryjne naprawy maszyn winny by¢
prowadzone na zabezpieczonym podtozu, poza bezposrednim sgsiedztwem projektowanych uje¢ wod
podziemnych.

Natomiast roboty ziemne i budowlane winny by¢é prowadzone w sposob zageszczajgcy przed
zanieczyszczeniem $rodowiska gruntowo — wodnego oraz przed niekontrolowanym splywem zanieczyszczen,
zawiesiny lub mas ziemnych poza teren prowadzonych prac.

W przypadku koniecznoéci czasowego odwodnienia wykopow wody nalezy zagospodarowa¢ w granicach
terenu przedsigwziecia, bez powodowania erozji, rozmywania gruntu, zanieczyszczenia wod ani szkodliwych zmian
stosunkéw wodnych na terenach sasiednich.

Etap eksploatacji

Na etapie eksploatacji planowane zaopatrzenie 48 lokali mieszkalnych w wode Inwestor przewidziat z 3
projektowanych uje¢ wdd podziemnych ujmujgcych gérny poziom migdzyglinowy. Gtowny uzytkowy poziom
wodono$ny jest izolowany od powierzchni terenu warstwg glin piaszczystych o $redniej migzszosci ok 25-26 m,
ograniczajgca mozliwosé migracji zanieczyszczen z powierzchni terenu.

Zgodnie z informacjami przedstawionymi w uzupetnieniu do Kary informacyjnej przedsiewziecia wraz z
zaktualizowang opinig hydrogeologiczng, projektowane studnie bedg pobieraly wode z goérnego poziomu
migdzyglinowego , z warstwy wodono$nej potozonej w przedziale gtgbokosci ok 26-42 m p.p.t. Inwestor na potrzeby
niniejszego postepowania przedstawit i przyjat maksymalne dobowe zapotrzebowanie na wode dla catej
planowanej wysokoéci do 19,2 m¥dobe, natomiast wydajno$¢ eksploatacyjng kazdego z trzech uje¢ okresélit na 6,4
m3/dobe, a jego maksymalng zdolno$¢ poboru ograniczono do 0,80 m?/h.

Jak juz wskazano w treéci niniejszej decyzji tgczna projektowana wydajno$¢ trzech uje¢ wyniesie do 19,2
m3/dobe, kazde ujecie obstugiwac bedzie odrebng grupe 16 lokali mieszkalnych.
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Dla ww parametrow przeprowadzono ocene wplywu projektowanych uje¢ na zasoby wod podziemnych oraz ich
wzajemnego oddziatywania.

Z tresci zaktualizowanej opinii hydrogeologicznej wynika, ze przewidywane oddziatywanie uje¢ bedzie miato
charakter lokalny, a projektowany pobér nie powinien powodowaé istotnego obnizenia zwierciadta wod
podziemnych ani zagrozenia dla stanu ilociowego i chemicznego tego poziomu wodonosnego.

Projektowane ujecia wod podziemnych nalezy usytuowac¢ z zachowaniem wymaganych przepisami odlegto$ci
oraz wykona¢ i zabezpieczy¢ w sposdb zabezpieczajacy ochrone warstwy wodonoénej przed zanieczyszczeniem,
w szczegdlnosci przed naptywem wod powierzchniowych oraz dostgpem 0s6b nieupowaznionych. Po rozbudowie
infrastruktury wodociggowej i uzyskaniu warunkéw technicznych umoziwiajacych wykonanie przytgcza, nalezy
przytaczy¢ planowang zabudowe do sieci wodociggowe;.

Scieki bytowe

Etap realizacji

Scieki bytowe na etapie budowy zwigzane beda gtownie z funkcjonowaniem zaplecza budowy oraz obecnoscig
pracownikéw wykonujgcych roboty budowlane. Scieki bytowe nalezy gromadzi¢ w' szczelnych, przeno$nych
zbiornikach bezodptywowych typu toi toi na terenie zaplecza budowy.

Opréznianie przedmiotowych zbiornikow odbywaé sie bedzie okresowo, w zaleznosci od potrzeb, przez
wyspecjalizowane podmioty posiadajgce stosowne uprawnienia, a nastepnie przekazywane bedg do oczyszczalni
Sciekow.

Szacuije sie, ze ilos¢ sciekow bytowych na etapie budowy wyniesie okoto 0,3-0,5 m?/dobe.

Scieki bytowe na etapie eksploatacji gromadzone bedg w 24 szczelnych zbiornikach bezodptywowych o
pojemnosci do 10 m? kazdy. llo$¢ powstatych $ciekow zblizona bedzie do ilosci pobieranej wody i wyniesie do 19
m3/dobe.

Przedmiotowe zbiorniki bezodptywowe nalezy zlokalizowa¢ w granicach terenu planowanego przedsigwzigcia,
z zachowaniem wymaganych przepisami odlegtosci od uje¢ wod podziemnych, budynkow i granic dziatek oraz w
sposob umozliwiajacy ich bezpieczng obstuge eksploatacyjna. Ich lokalizacje i sposob wykonania nalezy dobra¢ w
taki sposob aby ograniczy¢ mozliwo$¢ przedostania sie zanieczyszczen do gruntu i wod podziemnych.

Przedmiotowe zbiorniki winny zostaé posadowione z zastosowaniem rozwigza¢ dostosowanych do lokalnych
warunkéw gruntowo — wodnych, zabezpieczajgcych przed uszkodzenie, rozszczelnieniem i wyporem, oraz
wyposazone w rozwigzania umozliwiajgce kontrole poziomu ich napetniania. Nie nalezy rowniez dopuszcza¢ do
przepetnienia zbiornikow ani do odprowadzania $ciekow do gruntu lub wod.

W przypadku zaistnienia technicznych mozliwo$ci odbioru $ciekow zasadne jest rozwazenie zmiany sposobu
ich odprowadzania poprzez przytaczenie planowanej zabudowy mieszkaniowej do sieci kanalizacji sanitarnej.

Zgodnie z przedtozong dokumentacjg na etapie budowy planowanej inwestycji wody opadowe i roztopowe
odprowadzane bedg w sposob powierzchniowy w granicach terenu inwestycji, zgodnie z naturalnym
uksztattowaniem terenu oraz tymczasowg organizacjg placu budowy.

W przypadku wystgpienia intensywnych opadéw atmosferycznych i okresowego gromadzenia si¢ wod
opadowych w wykopach, wody te bedg lokalnie odpompowywane, rozsgczane lub odprowadzane w granicach
terenu inwestycji w sposéb niepowodujacy sptywu na tereny sgsiednie oraz niepowodujgcy zanieczyszczenia
$rodowiska gruntowo-wodnego.

Roboty ziemne prowadzone bgdg etapowo, a wykopy po zakonczeniu prac bedg niezwtocznie zasypywane i
zabezpieczane. Organizacja placu budowy oraz sposéb prowadzenia robot ogranicza¢ bedg mozliwosc
przedostawania sie zawiesin, substancji ropopochodnych oraz innych zanieczyszczen do gruntu i wod
podziemnych.

Z uwagi na skale oraz charakter przedsigwzigcia nie przewiduje sig istotnego oddziatywania etapu realizacji
inwestyciji na lokalne stosunki wodne ani $érodowisko gruntowo-wodne.

Etap eksploatacji

Wody opadowe i roztopowe z dachéw, drog wewnetrznych, miejsc postojowych a takze pozostatych
powierzchni utwardzonych retencjonowane i zagospodarowane bedg w granicach terenu przedsiewziecia. Sposéb
ich zagospodarowania nalezy dostosowac do chtonnoéci gruntéw, uksztattowania terenu, a takze wielko$ci
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powierzchni zabudowanych i utwardzonych, wykorzystujac powierzchnie biologicznie czynne oraz w razie takie;
konieczno$ci, urzadzenia retencyjne lub retencyjno - rozsgozajace.

Przyjgte w przedmiotowej dokumentaciji rozwigzania nie mogg powodowa¢ odptywu wéd na nieruchomosci
sgsiednie, szkodliwych zmian stosunkéw wodnych na terenach przyleglych, jak réwniez powstawania podtopien.
Ponadto wéd opadowych i roztopowych nie nalezy kierowaé w bezpoérednie sgsiedztwo projektowanych uje¢ wod
podziemnych ani zbiornikdw bezodptywowych.

Uwzgledniajgc zaréwno ustalenia zawarte w zaktualizowanej opinii hydrogeologicznej, jak réwniez sposéb
prowadzenia rob6t, parametry projektowanego poboru wod, rozwigzania dotyczace wykonania i zabezpieczenia
ujg¢, zastosowania szczelnych zbiornikow bezodplywowych oraz retencjonowanie i zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w granicach terenu przedsiewziecia, nie przewiduje sie aby realizacja i eksploatacja
inwestycji powodowaly znaczace negatywne oddzialywania na $rodowisko gruntowo — wodne, stan wod
podziemnych ani lokalne stosunki wodne.

Teren objety wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowania dla planowanego zamierzenia
inwestycyjnego pn.: ,Budowa zespotu budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z
infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na czesci dziatki nr 1/130 obreb Przylep, gm. Kotbaskowo”,
znajduje sie w obszarze zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych (JCWP): kod: RW60000919729 — Bukowa.
Przedmiotowa JCWP to naturalna cze$¢ wod charakteryzujgca sie ztym stanem ogoélnym z uwagi na staby stan
ekologiczny. Staby stan ekologiczny determinujg wskazniki takie jak: BZT5, OWO, przewodno$¢, azot ogdiny, azot
amonowy, fosfor ogoélny, fosfor fosforanowy (V), fitobentos. Dla przedmiotowej JCWP stwierdzono ryzyko
nieosiggniecia celu $rodowiskowego. Przedmiotowa JCWP jest monitorowana. Rodzaj presji determinujgcej stan
wod w obrebie danej JCWP to: presje troficzne — zrodta przemystowe oraz zrodta bytowe i komunalne (punktowe i
rozproszone), presje zasalajgce — eutrofizacja (zrodio zgodne ze zrodtem troficznym), presje hydromorfologiczne —
prostowanie koryta — rzeki gtéwne i rzeki pozostate , obiekty mostowe — rzeki gtéwne i rzeki pozostate. Celem
$rodowiskowym dla ww. JCWP jest umiarkowany stan ekologiczny dla ztagodzenia wskaznikow: [azot amonowy,
fosfor ogéiny, fosforany, przewodno$¢ elektrolityczna wtasciwa w 20°C (maksymalna dopuszczalna wartos¢ w
wodzie: do 2740 uS/cm), 10]; za$ pozostatych wskaznikéw - 1l klasa jakosci), zapewnienie droznosci cieku dla
migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz dobry stan chemiczny. Dla danej JCWP
zostato ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Termin na osiggniecie wskazanego
celu drodowiskowego przediuzono do 2027 r., dla wskaznikéw: azot ogdiny,, OWO, BZT5. Odstepstwo polegajace
na odroczeniu terminu osiggnigcia celdéw srodowiskowych jest zwigzane z tym, ze nie sg osiagniete (lub sg
zagrozone) cele $rodowiskowe JCWP w zakresie wskaznikow: azot ogélny, OWO, BZT5. Jest to spowodowane
warunkami naturalnymi (dana JCWP cechuje sig naturalng podatnoécig na presje wskutek niekorzystnych wartosci
potencjatu sorpcyjnego, inne warunki naturalne sg to: procesy biochemiczne; procesy ekologiczne; procesy
fizykochemiczne; procesy hydromorfologiczne), a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych
dyrektywg 2013/39/UE — brakiem mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajacymi danymi na temat zrodet
zanieczyszczenia) i nieproporcjonalnoscig kosztéw. Warunkiem odstepstwa jest petne i terminowe wdrozenie
dziatan (ktorego zakres i skuteczno$¢ okre$lono w zestawach dziatan). Dla danej JCWP zostato ustanowione
odstepstwo z art. 4 ust. 5 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Wskazniki/ grupa wskaznikéw, w zakresie ktérych ustalono
mniej rygorystyczny cel érodowiskowy dla JCWP to: azot amonowy, fosfor ogélny, fosforany, przewodno$é
elektrolityczna whasciwa w 20°C ; 10. Odstepstwo polegajgce na ztagodzeniu celdéw srodowiskowych jest zwiazane
z tym, ze nie sg osiggniete cele Srodowiskowe w zakresie wskaznikow: azot, amonowy, fosfor ogéliny, fosforany,
przewodnos$¢ elektrolityczna wiasciwa w 20°C; 10. Jest to spowodowane czynnikami wskazanymi wyzej tj. rodzajem
presji determinujacej stan wod, ktoére trwale uniemozliwiajg osiggniecie celow Srodowiskowych. Presje trwale
uniemozliwiajace osiggniecie celéw Srodowiskowych zaspokajaj wazne potrzeby spoteczno — gospodarcze
(okreslone w kolumnie pn.: ,Potrzeba spoteczno — ekonomiczna zaspokajana przez zrédio presji antropogenicznej
determinujgcej na stan wod w stopniu zagrazajgcym osiggnieciu celow Srodowiskowych” w Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r., poz. 335) i na obecnym etapie stwierdza sie brak
alternatywnych opcji zaspokojenia tych potrzeb (zob. kolumna pn.: ,Uzasadnienie braku alternatywnych opcji” w
Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r., poz. 335). Warunkiem odstepstwa
jest petne i terminowe wdrozenie programu dziatan (ktérego zakres i skuteczno$¢ okre$lono w zestawach dziatan).

Teren objety wnioskiem znajduje sie rowniez w jednolitej czesci wdd podziemnych (JCWPd) kod: GW60003.
Przedmiotowa JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i ilosciowym, dla ktérej nie stwierdzono
ryzyka nieosiaggniecia celu $rodowiskowego. Celem $rodowiskowym dlaww. JCWPd jest utrzymanie dobrego stanu
iloéciowego i dobrego stanu chemicznego.

Zasoby dyspozycyjne dla jednostki JCWPd-3 okreslono na 126641 m3d (46224000 md/rok) przy 18%
wykorzystaniu zasobéw. Zgodnie z informacja udzielong przez Inwestora przewiduje sie nastepujace szacunkowe
zuzycie wody dla planowanego przedsiewziecia 19,2 m3/dobe (7008 m¥/rok). Projektowana wielko$é poboru w
ujeciu dobowym do zasobdéw dyspozycyjnych jednolitej czesci wdd podziemnych JCWPA-3 stanowi¢ bedzie
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0,01516% zasobow dyspozycyjnych JCWPd. Projektowana studnia zlokalizowana bedzie w obszarze bilansowym
S-V Lewobrzezna Dolna Odra (Gunica - Ucker). Zasoby dyspozycyjne z utworéw czwartorzedowych okreélono na
126170 m3/d. Projektowana wielko$¢ poboru w ujeciu dobowym w obszarze bilansowym S-V Lewobrzezna Dolna
Odra (Gunica - Ucker) stanowi¢ bedzie 0,01521% zasobéw dyspozycyjnych w ww. obszaru bilansowego.

Teren pod planowane przedsiewziecie potozony jest w granicach Gtdwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
GZWP nr 122 ,Dolina kopalna Szczecin”.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig, terenami
osuwiskowymi oraz obszarami narazonymi na ruchy masowe ziemi. Nie przewiduje sie réwniez prowadzenia robot
w obrebie ciekow lub zbiornikow wodnych ani odprowadzania $ciekéw lub wod opadowych i roztopowych do wod
powierzchniowych.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie w wydanej opinii wskazat, ze: ,Planowane przedsiewziecie na etapie
eksploatacji i realizacji nie wpfynie na stan ekologiczny JCWP w rozbiciu na poszczegdine jego elementy oraz na
jej stan chemiczny, jak réwniez nie wpfynie na stan chemiczny i ilosciowy JCWPd. Przedmiotowa inwestycja
zaréwno w fazie budowy, eksploatacji nie bedzie kolidowac z ustaleniami i celami $rodowiskowymi, zawartymi w
aktualnym Planie Gospodarowania Wodami na Obszarze Dorzecza Odry (Dz. U. z 2023 r., poz. 335) lub stwarzac
ryzyka ich niedotrzymania.

Ponadto ww. organ opiniujgcy stwierdzit, ze: ,Przedmiotowa inwestycja zaréwno w fazie budowy jak i
eksploatacji nie bedzie negatywnie oddziatywaé na Srodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie nastgpi
degradacja wod podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek zanieczyszczeniami, jak rowniez
nie nastgpi pogorszenie stanu ekologicznego i stanu chemicznego JCW oraz stanu iloSciowego i chemicznego
JCWPd.

Biorgc pod uwage, skale oraz sposéb uzytkowania planowanej inwestycji, przy jednoczesnym zachowaniu
wymagan wynikajgcych z przepiséw prawa budowlanego, ochrony $rodowiska oraz zasad prawidtowej eksploatacii
obiektow, nie przewiduje sie istotnego ryzyka wystapienia katastrofy budowlanej ani powaznej awarii moggce;
powodowaé znaczgce negatywne oddziatywanie na $rodowisko.

Biorgc pod uwage, skale oraz funkcje przedsiewzigcia nie przewiduje sie:

% aby realizacja i eksploatacja inwestycji przyczyniata si¢ do pogtebiania zmian klimatu lub powodowata
ponadnormatywne emisje gazéw cieplarnianych;

%  nie prognozuje sie znaczgcego wptywu inwestycji na klimat ani zwigkszenia podatno$ci otoczenia na skutki
zmian klimatycznych;

% nie przewiduje sie réwniez znaczgcego negatywnego wptywu zmian klimatu zwigzanych z realizacjg i

eksploatacjg przedsiewziecia na bior6znorodno$c.

Teren planowanego przedsiewzigcia potozony jest poza granicami form ochrony przyrody, w tym obszarami
Natura 2000, parkami krajobrazowymi, rezerwatami przyrody oraz obszarami chronionego krajobrazu.

Obszar objety inwestycjg zlokalizowany jest rowniez poza granicami uzytkéw ekologicznych oraz stanowisk
dokumentacyjnych. Na terenie planowanego zamierzenia inwestycyjnego nie znajdujg si¢ pomniki przyrody.

Najblizszg formg ochrony przyrody jest uzytek ekologiczny Stawek na Gumiencach, ktory potozony jest w
odlegto$ci ok. 2,4 km od terenie inwestycji. Natomiast najblizszymi obszarami Natura 2000 jest:

% obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Dolnej Odry PLB3200033
% specjalny obszar ochrony siedlisk Dolna Odra PLH320037

obszary te potozone sg w odlegtosci ok. 5,4 km od terenu planowanej inwestycji.

W zakresie oddziatywan skumulowanych uwzgledniona zostata istniejgcairozwijajgca sie zabudowa mieszkaniowa
zlokalizowana w otoczeniu planowanej inwestycji, jak réwniez odrebne planowane do realizacji przedsiewziecie
przez tego samego Inwestora w odlegtoéci ponad 300 m od terenu przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego.

Zamierzenie planowanego do realizacji w odlegtoéci ponad 300 m obejmuje odrebny teren, jak rowniez posiada
odrebng obstuge komunikacyjng. Dojazd do planowanej zabudowy obejmujgcej swym zakresem budowe 12
budynkéw, przewidziano za posrednictwem dziatki nr 339, natomiast dla przedmiotowej inwestycji objetej
niniejszym postepowaniem zaplanowano dojazd za posrednictwem dziatki nr 2.

Wskazaé nalezy, iz obu ww. inwestycji przewidziano takze odrgbne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w
wode ja rowniez gospodarki $ciekowej.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w wydanym postanowieniu, wskazat: ,Na podstawie
poréwnari ustaler obu opinii hydrogeologicznych, sporzgdzonych odrebnie dla kazdego przedsigwzigcia, oraz z
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uwzglednieniem odleglosci pomiedzy terenami inwestycji, dobrej izolacji ujmowania warstwy wodonoénej i
lokalnego charakteru prognozowanego oddziatywania poszczegdinych ujec, nie przewiduje sie istotnego
wzajemnego oddziafywania studni ani znaczgcego skumulowanego wplywu na stan ilosciowy wéd podziemnych
lub funkcjonowanie sgsiednich ujec”.

Dodatkowo ww. organ opiniujgcy wskazal, iz: ,Potencjalne oddzialywania skumulowane mogg wigzac si¢
réwniez ze wzrostem natezenia ruchu pojazddéw, okresowg emisjg hatasu i zanieczyszczeni do powietrza,
powstawaniem odpadéw, zwiekszeniem powierzchni zabudowanych | utwardzonych oraz stopniowym
ograniczeniem powierzchni terenéw otwartych. Oddziatywania te bedg jednak typowe dla rozwijajgcej sie zabudowy
mieszkaniowej. Uwzgledniajac rozdzielenie przestrzenne obu inweslycji, ich realizacje na odrebnych terenach,
obsfuge komunikacyjng za posrednictwem odrebnych drég dojazdowych, niezalezne rozwigzania wodno-Sciekowe
oraz lokalny charakter przewidywanych emisji, nie przewiduje sie aby kumulacja tych oddziafywari powodowafa
znaczgce negatywne oddziafywanie na Srodowisko.”

Biorgc zatem pod uwage powyzsze jak réwniez charakter obydwu zamierzen inwestycyjnych, jak réwniez ich
wzajemne potozenie i przewidziane przez Inwestora rozwigzania ograniczajgce oddziatywanie na $rodowisko,
uznaé nalezy, ze realizacja planowanej inwestycji objetej niniejszym postepowanie, takze w powigzaniu z istniejaca
i planowang zabudowg w otoczeniu , nie powinna powodowac znaczgcych oddziatywan skumulowanych.

Na terenie planowanego przedsigewziecia nie przewiduje prac rozbidrkowych dotyczgcych przedsiewzigé
mogagcych znaczgco oddzialywad na $rodowisko.

Majac zatem na uwadze zakres i charakter planowanego przedsiewzigcia tutejszy organ uznat,
ze przeprowadzanie oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowego przedsiewzigcia nie jest konieczne.

Zaznaczy¢ nalezy, ze realizacja przedmiotowego przedsiewziecia, niezaleznie od tresci niniejszej decyzji, winna
by¢ przeprowadzona zgodnie z przepisami prawa, w tym prawa miejscowego, co w szczegélnosci dotyczy regulacii
z zakresu prawa ochrony $rodowiska.

Biorac pod uwage, przeprowadzong w toku postepowania w sprawie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na
$rodowisko, analize i ocene bezposredniego i posredniego wplywu inwestycji na $rodowisko, w tym na zdrowie
ludzi, mozliwosci oraz sposobdw zapobiegania i ograniczania negatywnego oddziatywania na $rodowisko,
dokonang w szczegolnosci na podstawie wniosku, KIP z uzupeinieniami, jak réwniez poprzez uzyskanie opinii
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Policach oraz Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Zarzadu Zlewni w Szczecinie, ze po
zrealizowaniu przez inwestora wszystkich warunkéw zawartych w przedlozonych dokumentach oraz w niniejszej
decyzji, planowane przedsiewziecie bedzie zgodne z wymaganiami przepiséw o ochronie Srodowiska.

Przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego przedsiewzigcia, spetniajgc
wymog art. 10 § 1 w zwigzku z art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2025 r., poz. 1691 ze zm.), organ zawiadomit zawiadomieniem z dnia 10.08.2026r. podmiot planujgcy
realizacje inwestycje oraz strony biorgce udziat w postepowaniu obwieszczeniem z dnia 23 wrzeénia 2026 r., o
zamiarze zakornczenia postepowania w przedmiocie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanej inwestycji pn.: ,Budowa zespofu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna i zagospodarowanie terenu na czesci dziatki nr 1/130 obreb Przylep,
gm. Kofbaskowo”, oraz mozliwoéci zapoznania sie¢ z zebranymi materiatami w sprawie w tym z wydanym
postanowieniem i opiniami, a takze mozliwosci wniesienia dodatkowych uwag i wnioskéw.

W ustawowym terminie strony biorgce udziat w postepowaniu nie wniosty dodatkowych uwag ani wnioskow.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie daje podstaw do rozpoczecia rob6t i realizacji inwestycji (por.
postanowienie NSA z dnia 6.07.2010 r., Il OZ 658/10, postanowienie NSA z dnia 14.05.2009 r., Il OSK 715/09,
postanowienie NSA z dnia 1.02.2010 r., Il OZ 35/10).

Biorgc powyzsze pod uwage, organ orzekt jak w sentencji.

Pouczenie

1. Od ninigjszej decyzji stuzy prawo wniesienia odwotania zgodnie z art. 127 § 2 Kodeksu postgpowania
administracyjnego, za posrednictwem Woéjta Gminy, do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w
Szczecinie w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

2. Zgodnie z art. 127a Kodeksu postepowania administracyjnego, w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania
strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat
decyzje.
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Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna
i prawomocna.

Decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i
uprawnien osoéb trzecich.

Niniejszg decyzje dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 oraz zgtoszenia o
ktorym mowa Wi, 1572 ust. 1 a ustawy z  dnia 3 pazdziernika 2008 .,
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na $rodowisko. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje w terminie 6 lat
od dnia, w ktérym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, z zastrzezeniem ust. 4 |
4b. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o
$rodowiskowych uwarunkowaniach stata sig ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed
uptywem terminu, o ktorym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach
w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsiewzigcia okreslone w decyzji o
$rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli bylo wydane.
Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci
realizacji warunkdw wynikajgcych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym
mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Whniosek, o ktorym mowa w zdaniu drugim, sktada sig do organu nie
wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sig
ostateczna.

Otrzymuja:

1)

2
oy

Do

Inwestor:

Symako Dobra Sp. z o.0.

Petnomocnik:

Pan Stawomir Sptawski

ul. Samosierry 10 E

71-179 Szczecin

Strony postepowania - na podstawie z art. 49 Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2025 r. poz.
1691 tj.) w zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz.670 tj.), poprzez obwieszczenie.

Aa.

wiadomosci:

1.

Starosta Policki

ul. Tanowska 8

72-010 Police

(zgodnie z art. 86a ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz.U.
22026 r., poz. 670 tj.).

Organy opiniujgce (zgodnie z art. 74 ust. 4 ustawy z dn. 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz.U. z 2026 r., poz. 670 t.).
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Zatgcznik do decyzji
z dnia 28.10.2026 .
znak: GK.6220.9.2026.GG

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

Planowane zamierzenie inwestycyjne obejmuije realizacje zespotu budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu na cze$ci dziatki nr
1/130 obreb Przylep, gm. Kotbaskowo.

W ramach planowanego przedsiewziecia Inwestor przewiduje realizacje:

.
”Qe

budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (24 budynki mieszczgce tacznie 48 lokali);
ukfadu komunikacyjnego obejmujgcego drogi wewnetrzne, dojscia i dojazdy;

miejsc postojowych dla obstugi planowanej zabudowy ( po jednym na lokal);

terenow biologicznie czynnych;

miejsc czasowego gromadzenia odpadow komunalnych;

indywidualnych zbiornikéw na nieczystoéci ptynne (jeden na budynek);

indywidualnych uje¢ wod podziemnych na potrzeby zaopatrzenia w wode (planowane 3 studnie na potrzeby
catej inwestycji).

9,
o

.
o

°,
o

*,
o

°,
o

2
D

Zgodnie z przyjeta przez Inwestora koncepcja zagospodarowania terenu przewiduje sie realizacje 24 segmentow
zabudowy o maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego segmentu wynoszgcej do 187,56 m2. Kazdy
budynek to dwa lokale mieszkalne. W zwigzku z czym jak juz wskazano w treéci niniejszej decyzji powstanie tgcznie
maksymalnie 48 mieszkan.

Bilans terenu zgodnie z informacjami przedstawionymi w Karcie informacyjnej przedsigwzigcia:

.
o

powierzchnia terenu objetego opracowaniem (cze$¢ dziatki nr 1/130 Przylep) do 19 500 m?,
powierzchnia zabudowy: do 4 500 m? (23,08%);

powierzchnia terenéw utwardzonych: ok. 4087 m? (20,96%);

powierzchnia biologicznie czynna 10 913 m? (55,96%)

o,
o

.
o

.
o

W ramach planowanej inwestycji Inwestor przewiduje realizacje miejsc parkingowych przeznaczonych do
obstugi  projektowanej zabudowy mieszkaniowej. Miejsca te zlokalizowane bedg w granicach terenu
inwestycyjnego, w bezposrednim sgsiedztwie projektowanych budynkéw mieszkalnych oraz uktadu komunikacji
wewnetrznej.

Zgodnie z przyjetg przez Inwestora koncepcjg zagospodarowania terenu przewiduje si¢ realizacje maksymalnie
48 miejsc postojowych (po jednym dla kazdego lokalu). Projektowane miejsca parkingowe zlokalizowane bedg w
garazu w bryle budynku lub na terenie posesji na utwardzonym terenie.

Realizacja planowanego przedsigwzigcia prowadzona bedzie w sposob typowy dla inwestycji obejmujgcych
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z infrastruktura towarzyszacg. Prace wykonywane begdg etapowo, z
wykorzystaniem standardowych technologii i materiatow dopuszczonych do stosowania w budownictwie.

Etap realizacji inwestycji przewiduje:

o,
o

przygotowanie terenu;

roboty ziemne i fundamentowe;

realizacje zabudowy mieszkaniowej;

budowe infrastruktury technicznej i komunikacyjnej;
zagospodarowanie terenu.

°,
o

*,
o

.
o

o,
o

Przygotowanie terenu:

% wytyczenie geodezyjne obiektow,
% przygotowanie i organizacjg zaplecza budowy (w tym wygrodzenie terenu inwestycji),
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%+ wykonanie prac porzadkowych i przygotowawczych,

%+ wykonanie niezbednych robét ziemnych (zdjecie warstwy ziemi urodzajnej).

Roboty ziemne i fundamentowe

9,

% Wykonanie wykopow pod fundamenty (obiekty nie podpiwniczone) i infrastrukture techniczng. Roboty
ziemne prowadzone bedg mechanicznie oraz cze$ciowo recznie, w zakresie niezbednym do wykonania
posadowienia projektowanych budynkéw, przylaczy oraz sieci infrastruktury technicznej. Wykopy
wykonywane bedg etapowo i zabezpieczane zgodnie z wymaganiami technicznymi oraz zasadami
bezpieczenstwa prowadzenia robét budowlanych.

% Wykonanie fundamentdw projektowanych budynkdw.

W zaleznosci od warunkéw gruntowych i przyjetych rozwigzan projektowych mozliwe bedzie zastosowanie
fundamentéw bezposrednich w postaci taw fundamentowych lub plyt fundamentowych. W rejonie
inwestycji wystepujg gtownie grunty spoiste w postaci glin zwatowych, charakteryzujace sie korzystnymi
parametrami noénoéci dla posadowienia projektowanych obiektéw oraz ograniczong przepuszczalnoscia,
co bedzie uwzgledniane na etapie prowadzenia robét ziemnych i wykonywania wykopdw.

% Wykonanie wykopoéw pod zbiorniki na nieczysto$ci ptynne oraz infrastrukture techniczng z nig zwigzana.
Przewiduje sie wykonanie wykopéw pod projektowane szczelne zbiorniki bezodptywowe na $cieki bytowe
oraz elementy infrastruktury technicznej, w tym przytgcza i instalacje obstugujgce planowang zabudowe.
Roboty ziemne prowadzone bedg przy uzyciu sprzetu mechanicznego, z mozliwoscig lokalnego
prowadzenia prac recznych w rejonie kolizji lub istniejgcego uzbrojenia terenu. Posadowienie zbiornikow
wykonane zostanie zgodnie z wymaganiami producentébw oraz warunkami gruntowo-wodnymi
wystepujacymi na terenie inwestycji.

% Wykonanie rob6t zwigzanych z realizacjg indywidualnych uje¢ wéd podziemnych (ujecia zostang

wykonane na gteboko$¢ nieprzekraczajgcg 100 metrow)

W ramach realizacji przedsiewziecia przewiduje sie wykonanie indywidualnych uje¢ wéd podziemnych

stuzgcych zaopatrzeniu projektowanej zabudowy mieszkaniowej w wode.

Projektowane studnie wykonywane bedg metodg wiercenia obrotowego z prawym (normalnym) obiegiem

ptuczki wiertniczej, przy zastosowaniu zestawu wiertniczego dostosowanego do lokalnych warunkéw

geologicznych i hydrogeologicznych. Technologia ta jest powszechnie stosowana przy wykonywaniu
studni gtebinowych i zapewnia bezpieczne oraz kontrolowane ujmowanie wod podziemnych.

Wiercenie polega¢ bedzie na mechanicznym rozdrabnianiu gérotworu przy uzyciu $widra wiertniczego

oraz jednoczesnym ptukaniu otworu ptuczkg wiertniczg. Ptuczka ttoczona bedzie przez przewadd wiertniczy

na dno otworu, a nastepnie transportowac bedzie zwierciny na powierzchnie przestrzenig pierscieniowg
pomiedzy przewodem wiertniczym a $ciang otworu.

Zakres prac obejmowac bedzie:

3

4t

wykonanie otworu pilotowego,

pogtebianie otworu do projektowanej warstwy wodono$nej,
ewentualne rozwiercanie do $rednicy roboczej,

kontrole parametrow ptuczki wiertniczej,

zabudowe rur ostonowych i filtrowych,

wykonanie obsypki filtracyjnej,

uszczelnienie przestrzeni pierscieniowej materiatem uszczelniajagcym.

.
<
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Zastosowana technologia zapewnia stabilno$¢ $cian otworu, mozliwo$¢ prowadzenia prac w zréznicowanych
warunkach gruntowych oraz ograniczenie ryzyka zanieczyszczenia warstwy wodonosnej podczas
wykonywania ujecia. Po zakonczeniu wiercenia dla kazdego ujecia nalezy obowigzkowo przeprowadzié probne
pompowanie oraz pobra¢ prébki wody do petnej analizy laboratoryjnej

Prace zwigzane z wykonaniem studni prowadzone bedg przez wyspecjalizowany podmiot posiadajgcy
odpowiednie kwalifikacje i doswiadczenie w zakresie robo6t hydrogeologicznych.

Realizacja zabudowy mieszkaniowej

Planowane budynki realizowane bedg w technologii tradycyjnej lub tradycyjnej udoskonalonej.
Zakres prac obejmowac bedzie:

% Wykonanie konstrukcji budynkow.
Projektowana zabudowa przewidziana jest jako obiekty o max dwéch kondygnacjach nadziemnych z
poddaszem uzytkowym, o wysokosci do ok. 10,5 m. Konstrukcja budynkéw wykonana zostanie w
technologii tradycyjnej murowanej lub mieszanej, z zastosowaniem typowych rozwigzan stosowanych we
wspotczesnym budownictwie mieszkaniowym. W zalezno$ci od przyjetych rozwigzan projektowych
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Budowa

mozliwe bedzie zastosowanie stropéw zelbetowych lub prefabrykowanych oraz dachéw o konstrukcji
drewnianej lub prefabrykowane;.

Wykonanie §cian, stropéw i dachéw (dwuspadowy).

Montaz stolarki okiennej i drzwiowej.

Wykonanie instalacji wewnetrznych.

W projektowanych budynkach przewiduje sie wykonanie kompletnych instalacji wewnetrznych, w tym
instalacji wodociggowej, kanalizacyjnej, elektrycznej, wentylacyjnej oraz instalacji centralnego ogrzewania
i cieptej wody uzytkowej. Ogrzewanie budynkéw oraz przygotowanie cieptej wody uzytkowej realizowane
bedzie gtéwnie przy wykorzystaniu indywidualnych pomp ciepta oraz energii elektrycznej, z mozliwoscig
zastosowania dodatkowych rozwigzan wspomagajacych, takich jak instalacje fotowoltaiczne.

Wykonanie prac wykofczeniowych wewnatrz i na zewnatrz.

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

R
o
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o
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uktadu komunikacji wewnetrznej,

dojs¢ i dojazdow,

miejsc postojowych,

infrastruktury elektroenergetycznej,

infrastruktury wodno-kanalizacyjnej,

W ramach przedsiewzigcia przewiduje sie wykonanie zewnetrznych instalacji i przytaczy wodociggowych
oraz kanalizacyjnych obstugujgcych projektowang zabudowe. Zaopatrzenie budynkéw w wode
realizowane bedzie z projektowanych indywidualnych uje¢ wodd podziemnych wraz z niezbedng
infrastrukturg technologiczna, w tym instalacjami uzdatniania (je$li okazg si¢ niezbedne), hydroforami oraz
wewnetrzng siecig rozprowadzajaca wode do poszczegélnych budynkéw. Scieki bytowe odprowadzane
bedg do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych poprzez projektowang kanalizacje sanitarng wykonang
z typowych materiatébw stosowanych w budownictwie mieszkaniowym, zapewniajgcych szczelnos¢ oraz
bezpieczenstwo eksploatacji. W ramach inwestycji przewiduje sie réwniez wykonanie szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych na $cieki bytowe, wyposazonych w niezbedne instalacje umozliwiajgce ich
prawidlowg eksploatacje i okresowe oproznianie przez uprawnione podmioty. Zbiorniki wykonane bedg z
materiatow zapewniajgcych szczelnos¢ oraz odporno$é na oddziatywanie gruntu i wéd opadowych, a ich
lokalizacja uwzglednia¢ bedzie wymagane przepisami odlegtosci sanitarne od budynkoéw, granic dziatek
oraz projektowanych uje¢ wéd podziemnych.

zagospodarowania terenu i urzgdzen towarzyszacych dla kazdego z budynkéow w tym np. taraséw przy
budynkach.

Zagospodarowanie terenu
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uporzadkowanie terenu budowy,

wykonanie terenéw biologicznie czynnych,

wykonanie nasadzen i elementow zagospodarowania terenu,
wykonanie docelowych nawierzchni i urzgdzen towarzyszgcych
wykonanie ogrodzen
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